B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Textfestsetzunaen . AUFSTELLUNGS— UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
. . . lextrestsetzungen 16. LdrmschutzmaBnahmen
8. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Der Bebauunasplan Nr. 45 C "Das Linnfeld” der Stadt Baunatal wird im Sinne
o RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung): Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen 9sp ' ! . W wirdam ol Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat die Aufstellung des
i ' ! . . von § 1 (4) BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert " : » .
¢ — Baugesetzbuch (BauGB), Zwei Drittel stehen den internen Betriebsabldufen (ErschlieBungsstraBen Bebauungsplanes Nr. 45 C "Das Linnfeld” gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB
8,1 Iommmmmem | eitungsrecht 9 ’ (unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4 N 6.88 - 950 9
— Baunutzungsverordnung (BauNV0) A - Leiung Lagerfldchen und Stellplatzflichen z. B.) zur Verfiigung. Das restliche VGH Miinchen) am 07.06.2004 beschlossen. e
— Planzeichenverordnung (PlanzV) Drittel ist griinordnerisch ohne versiegeinde Oberfldchenmaterialien : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2004 offentlich bekanntgemacht.
~ — Hessische Bauordnung (HBO) . . o . anzulegen. 50 % davon sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern . . . . . . ) )
bV' Linn N — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) % Wc:jss:rflaghenl und dl-'locvt;en furbgue Wassczgwu;ts:tt:aft} dﬁ" I;Igchwgsizrsctéuté 5) zu bepflanzen; die verbleibenden 50 % sind als extensive Rasenfliche zu :r'\n délgi; Jiuezz: fel';‘;js‘;:gt wgir:ec';u:::l:\sb;:::;zzz;;l;?n;:tr?:;j"els(:::\?tiZﬁg?jlb::lA Scoping—Termin am 06.09.2004.
127/83 _ . und die Regelung des Wasserabflusses S. r. und Abs. au unterhalten. ! am e » CIE 12USIe: : - om
£ Hessisches NOturSChUtzgesetz (HENOtG) . . . . Fir 1 Laubbaumhochstamm werden 25 am angerechnet, fiir einen Strauch / die Grundstiicksfldche des Betriebes — nicht iberschritten werden diirfen. Die frijhzeitige Beteiligung der OffentliChkeit gem. § 3 Abs 1 BauGB erfOIQte in der Zeit
127/66 - Wosserhoushaltsgeset(z (W;IG) 9.1 Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet der Stadt Baunatal. Heister werden 2 qm angerechnet g 9 ' vom 08.10.2004 bis 08.11.2004
oot - — Hess. Wassergesetz (HWG Es gilt die Schutzgebietsverordnung in der jeweils giiltigen Fassung. ‘ Lwa™ in dB(A) je gm Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 30.09.2004.
%8/ 118/45 Linn \ _ g?erl?%zrg:ggggunge?gﬁ)d)t Baunatal 9.2 Regenriickhaltebecken 2. Werden in den nicht iiberbauten liberbaubaren Fldchen oder nicht B-Plan 45C Tagzeit Nachtzeit
\_ P 9 ) . iberbaubaren Fldchen dauerhaft ErschlieBungsstraBen vorgesehen, sind sie Fliche A 60 45 Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
127/23 - é‘gsg'dc‘;"g Fcll'l‘s h"c’t“,":fhe?t I'\I;ggenruckhac:te&egke?]. beof] durch standortgerechte, hochstdmmige Baumreihen als Alleen anzulegen Fliche B 60 51 vom 08.10.2004 bis 08.11.2004.
Vor dem Linn /17 18125 g7/i ! 1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVvO) o der Tlache sind mit Baumen und trauchern zu beptianzen. (Pf!gnzabstand 10 m). Die_ Pflanzstreifen sind mit wasserdurchldssigen Flache C 60 52 o
88/8 8/ 5/16 / 5/ 16 124715 ‘ Beldgen herzustellen. Fir Einzelbume sind Baumscheiben von mindestens Der Entwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung am 02.05.2005
7/t 88/2 #/! /16 e 100/13 7 11 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3 qm anzulegen. Der Gesamtschallleistungspegel Lwa eines Betriebes errechnet sich aus dem fldchenbezogenen beschlossen.
27/65 14 Schallleistungspegel Lwa" wie folgt:
127/67 f;/gJ § 1.2 | === Grenze der angrenzenden Bebauungspline 10. Fldchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr.17 BauGB) 3. Nach der Parzellierung ist an den Grundstiicksgrenzen jeweils ein 9speg I Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis,
9 o821 ﬁh 100/15 1&f10 ﬂ ) ) ) mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen mit einer 3— reihigen Geholz— mit Lw = Lww + 10 Ig (S/So) dossNAnregungen und Hinweise wdhrend der Auslegungsﬁrigt vqrgebrac’t’lt werden k6nnen3 erfolgte
9%/18 § 7 118/12, - 118/14 18145 1. Anderung und N£/fassung 1.3 [e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 101 [paeaaq Umgrenzung von Fldchen fiir Aufschittungen o ' pflanzung fachgerecht anzulegen und zu unterhalten (1 Pflanze/ qm). gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15.06.2005 ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten”.
127/86 127/54 19 § 118/, i Bebauungsplan Nr 4 und 45 B vvvy Dl.g im Bebauungsplan QGrggstellten lilachen.smd als Erdwall mlt.dlfferenmerten S o ) S = Betriebsfliiche in qm
127/71 96 96/20% 97/18 > / Hohen aufzuschiitten. Fiir die Aufschiittung ist nur unbelastetes inertes 3.1 Alternativ ist jeweils eine Baumreihe in 1,5 m Abstand zur Grundstiicks— SO = 1 gm Die &ffentliche Auslequng des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
0 0 118/54 \ Bodenmaterial zu verwenden. grenze mit einer freiwachsenden oder geschnittenen Hecke anzupflanzen. auf die Dauer eines Monats vom 23.06.2005 bis einschlieBlich 25.07.2005 .
574 7/76 96/ Schroppescglage rogy 118/131 o/l 2. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Berechnung erfolgt nach DIN 9613—2 vom Oktober 1999 bei einer Quellhthe
25/54 118/146 Fiir betrieblich notwendige Belange ist die teilweise Unterbrechung der von 1 m, einer Frequenz von 500 Hz und einem Co von 2 dB. Die Bodenabsorption Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Triger offentlicher Belange wurden
s 127/7. ) 18f55 J "’(”;E \ 12 2.1 oF Gewerbegebiet — GE und GE 1 (§ 8 BauNVO) . . Pflonzstyeifen zylb‘ssig, soweit sie an anderer Stelle des Baugrundstiickes wurde nach Gleichung 10 der DIN ISO 9613-2 beriicksichtigt. Die flichenbezogenen gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB a?'n 17.06?2005 von der Ausle;ung benachrichtigt.
5/ 25/48 = W Schutz € I ’ Einzelhandel und GroBhandelsbetriebe mit einzelhandelsdhnlicher Verkaufsstruktur sind " zpl?,ng?gzg’ yn%ugzgséﬁ%;:galgﬁ;’ %‘:,B"ﬁ:tffnunud"dmi:ggzﬁgﬁfur MaBnahmen zum Schutz, ausgeglichen  wird. Schallleistungspegel beinhalten sdmtliche Zuschldge.
12 ALY o* unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsfldchen, die zur Vermarktung eigener oder . . . . _ ) " . . Der Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld” wurde gem. § 10 BauGB von der
2 o /. GRZ0.8 /182 weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind zulissig, wenn sie sich innerhalb von (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 3.2 Bei unabweisbaren betrieblichen Sicherheitsinteressen kann ausnahms-— Die angegebenen Werte fiir den fltichenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter Annahme Stadtverordne?teFr)\versammlung der Stadt Baunatal arg 19.00.2005 als Satzung beschlossen.
, o om ] 025 produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden. . . . weise auf einen geschlossenen Pflanzstreifen verzichtet werden, wenn einer freien Schallousbreitung im Plangebiet vom Emissions— zum Immissionsort errechnet.
25/78 25/80 = ebauungsplan. A5 A 16/142 /) BMZ 10.0 Diese Verkaufsfltiche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche, max. 10 % 111 [P9999 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strguchem. mindestens alle 8 m ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum ge- Bei vorhandenen oder zusitzlichen Hindernissen mit abschirmender Wirkung auf dem
25/43 / 5 97/17 \ /‘ "In dustriegebiet Das Linn” 118/161 ; 118/181 118/185 der in Nutzung befindlichen Betriebsgeschossfliche, jedoch nicht mehr als 100 qm pro o ooog| Die Grenzabstinde fiir Pflanzungen (§ 39 Hess. NRG) sind einzuhalten. pfla;:zthw:[d “"3 die ibrigen Pflanzungen nach Satz 1 an anderer Stelle Ausbreitungsweg (z.B. Gebdude oder Abschirmwille bzw. —widnde) kann der Betrag des sich Der Magistrat
125/10 Bezugshdhe 233 m {i.NN Betrieb, einnehmen nachgenolt werden. daraus ergebenden Einfligungsddmm—MaBes zum vorgegebenen Schallleistungspegel fiir den
/ o SHERIRE . ; . . e ur. der Stadt Baunatal
~ ” 118/52 147 '\Ausnohmsweise kann eine groBere Fldche bis max. 260 m i Tankstellen sind unzuldssig. 11.1.1 ??@ Der Erdwall ist durch die Bepflanzung mit standortgerechten und einheimischen 4 Falis durch die Erhaltung von Bdumen und Strduchern die Durchfiihrung ﬁgr?:chbder Wil’ksogll;\el;(" c!ets SChOIIS(‘ihll’mS Oddltfrt’twerdepr.k Insofetg hhc|l|r|]qe!(t es sich bei den
25/35 i.NN zugelassen werden, wenn die gesamte Baumasse J o . ! ! \ 1 achenbezogenen Schallleistungspegeln um ausbreitungswirksame Schallleistungen.
ny o 7 58/4 dieses Baufeldes nicht Uberschritten und dabei hdchstens 2.1.1 Bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,6 ist das zusitzlich anfallende Cehdlzen zu gestalten. . . " spdterer Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, kann die Beseitigung Baunatal, den 20.09.2005 e
% /5 y 10 % der iiberbaubaren Flache ausgenutzt wird GE 1| Operflich f dem ei Grundstiick zuriickzuhalten. Dabei sind Um eine schnelle Wirkung zu erzielen, sind Strducher (Str. 2xv. 60-100) und erfolgen, wenn an anderer Stelle fiir eine angemessene Ersatzpflanzung " ;
Bebauyngs 64 E / 113/180 itofi7y o © d;:f’. ﬁ"‘”"ﬁs"g ‘;“g Asm f'gBe"egvom'!ts ue hz“'“c uhatten. babel sin Heister (Hei. 2xv. 100-150) und Hochstdmme (H. 2xv. 8—10) zu pflanzen. Sorge getragen wird. 17. Noch nicht als Gl bzw. CE in Anspruch genommene Fidchen auBerhalb des (Schaub) Biirgermeister
2 s Bach b ¢ S x £ 118/143 116/183 rundriachen ft. S. au mitzurechnen. 50 % der Flache sind mit Heistern und Strduchern zu bepflanzen 10 % mit In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die gepflanzten Bdume und ’ .. . o . 5 A i
urren Bache auibau 151/2 123/14 d o o ! . . . X e . umzdunten Betriebsgeldndes sind landwirtschaftlich zu nutzen. Dabei ist die
57778 o 116/% T18/f59 S £ / i 29 Industriegebiet — 6 (§ 9 BauNV0) Hochstdmmen, die restlichen 40 % sind als Gras— und Staudenflur zu entwickeln. Strducher vor schddigenden Einfliissen zu bewahren. ErschlieBung sicher zu stellen
2 — o _ 122/2 . Gl legebiet — '
3/57 123/38 X . - I .
GE 1 N % — Z69/11 193700 e 123/73 118781 7 /" 3 — &/ oo™ Einzelhandel und GroBhandelsbetriebe mit einzelhandelsdhnlicher Verkaufsstruktur sind 11.1.2 Baum— und Strauchpflanzung zur Ortsrandeinbindung 5. Oberfldchenmaterialien , . , . o
2/73 , e ; 7 123/25 fosfos i =) | o 502° unzuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsfldchen, die zur Vermarktung eigener oder @_ﬁ] Um eine schnelle landschaftiiche Einbindung zu erreichen, sind je 100 Ifd. Bitumingse und gepflasterte Oberfliichen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen 18. Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalen: wie Mauern, VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
SF.shp o s 3/ 7o 1 T T T 123/27—— 123/28 - Wwo' weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind zuldssig, wenn sie sich innerhalb von Meter mindestens 10 schnellwiichsige Pappeln in Gruppen anzupflanzen. und Grundstiicks— und Geb&udezufahrten als auch fiir Héfe und Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen oder z.B. Scherben, Steingerte, Skg.lettreste).
GRZ 0.6| GFZ 1,6 . [ ( { /| | W [ | . — T T . . 123/30 produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden. Innerhalb der Flache sind Aufschiittungen bis max. 1,50 m Hohe zuldssig. Lagerfldchen zuldssig, die fir den Schwerverkehr zugéinglich als auch |§t das I-.onde‘samt‘ fun: Denkmalpf]ege in Marburg unverziiglich zu verstdndigen.
12.0m | 0-25° 255 . Y /1 6\1' / e J5 / ; .. i i i = L T Diese Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache, max. 10 % 50 % der Fliche kann bis zu 10 m Breite als natunah ausgebildete Grdben und vom Betriebsablauf notwendig sind. Die Anzeigepflicht ist im Bauschein aufzunehmen. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ...........cccco.... gem. § 10 BauGB von der
BMZ 7.0 § % / /Fléche A y. ) / ; _Flache B '/ /i EAL \\ / Qé . : 24353 ;’86 lgmNl;)t:c:lnget?%fll)ndgf;hneenh“I?;t]rlebsgeschossfloche, jedoch nicht mehr als Mulden zur Regenwasserriickhaltung und Entwdsserung angelegt werden. Stellpldtze und sonstige Hofe und Lagerflachen soliten mit wasserdurchldssigen 19, Versorqungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal ortsiiblich bekanntgegeben.
Bezuashan - = / JoisHe betneb, einn : Oberflichenmaterialien ausgebaut werden. : : . . .
vgrzﬁt?:dgn:s Gelinde 57 e 7 \'J\’ Gl - £ ]*# 27 EE Tankstellen sind unzuldssig. 1.1.3 OR Baum— und Strauchanpflanzung zur Ortsrandeinbindung Diese Festsetzungen gelten nur, sofern ihnen wasserwirtschaftliche Belange Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
& Sy ,/ S.FShP O I Fa Am Berg Q Um eine schnelle landschaftliche Einbindung zu erzielen, sind je 100 Ifd. nicht entgegenstehen. 20. Die Installation einer Wtjrmepumpe ist gem'dB § 17 und § 19 des Hessischen
/ 0 2 ’\\:\, cf‘b ; / GZR1’200,8 Q '\4 (;\, / 69 - \ |- L = 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) IMetel;] r;'ln)ingest??§ JO §cgnzll¥lﬁc'?§:’?e Pap%gln in Gn;pggn or}\_l“ﬂnzup{!gngen. 6. Bon Erdaufechii y e Bodeneinariffe mit tich Wassergesetzes erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei Der Magistrat
56 &S’ / | / ,0m | 0-25 / Y A | . b 00 m 2/ nnernalb der rlache sind Aufschuttungen bis max. 1,0U m Rohe zulassig. . onrungen, traquischiussé und sonstge bodeneingritie mit wesentlicher der Abteilung Wasser— und Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu beantragen. der Stadt Baunatal
Q}% 4 7~30 BMZ 10,0 / /I o [® FlicheC % 7 Fliche C\ — _— L 31 0.8 GRZ - Grundfidchenzahl (Beispiel) In der Fldche konnen naturnah ausgebildete Anlagen zur Regenriickhaltung Mmderurlg gier Grundwosseru_berdeckung’ sind nlcht’ gulassug, auBer dass
A 4 / / 5 hohe 220 m NN 4 9 m N N Y / HE Flache C Hgeess : ’ angelegt werden. fachbehordlich festgestellt wird, dass eine Verunreinigung des Grundwassers
> ,’ Y : [/ mezugshone 228 m . > GI N F : R . - oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften ausgeschlossen
S y AuNquth\lﬂelse konndelne groBe(;e Fldche tblsqux. 250 m ' /' SFsnpl o St GE 1 \IL ais 3.2 1,6 GFZ — Geschossfldchenzahl (Beispiel) 1.2 Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen It. Pflanzliste ist. Pflanzliste Baunatal, BN oo et erereearens
< u.NN zugelassen werden, wenn die gesamte Baumasse ABASAL) * 3 $322 ) | w :
187 dieses Baufeldes nicht iiberschritten und dabei hdchstens ‘; 62/7% / Gl %) /67 6 GRZO0,8 . o S.FShP O T 1esss 3.3 9,0 BMZ — Baumassenzahl (Beispiel) . . v 7 U it Niederschl - Das Niederschl It itest (Schaub) Biirgermeister
. 5 5 10 % der iiberbaubaren Fliche ausgenutzt wird // o . 21.0m | 025° N2 F | [ GRZ 0,6 |GFZ 1,6 \IH BOw 1.3 m Erhaltung von Bdumen und Strduchern (Feldgehdlz) . r::gagg nfu y ie Gerscd ctlgs':/osser. | ES hulet ersc ;qswo;sEr ) de wei esb— o)
151/11 f_ b wh Vi / BMZ 10.0 p ) B 12,0 m | 0-25° g 35 14 m  Hohe der baulichen Anlagen (Beispiel) 114 o Erhaltung von Hecken ?A%g?ighk:ilzen Z'I]s é?:ugthszgrzggztgte vc/lerednenl.m Im Rahmen der gegebenen StraBenbdume und ﬁaumgruppen zur inneren Durchgriinung
‘o 4 < / Bezugshhe 230 m G.NN R ) % ] ?N:\Z 702 <o ' Nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann iber die belebte (Hochstamm St mindestens 14/16 cm)
SR y ' -] ezugshohe raBe . . ) P .
V% O AREERS / o / ol oA Ausnahmsweise kann eine grdBere Fidche bis max. 260 m ./\ m Cin 19 g i , 115 [T L] Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bodenzone breitfldchig versickert werden. Bergahom (Acer pseudoplatanus)
,— s { ></ / ’ i.NN zugelassen werden, wenn die gesamte Baumasse / - sk 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) T T von Natur und Landschaft (vgl.” TEIL B Ausgleichs— und ErsatzmaBnahme 8 Freiffichen: Spitzahorn (Acer platonoides)
i i dieses Baufeldes nicht iiberschritten und dabei hichstens ) FlacheC—H - e zum Bebauungsplan Nr. 45 C "Das Linnfeld”) - freachen: - . Feldahorn (Acer campestre)
: 4 I / 10 % der iberbaubaren Fldche ausgenutzt wird 1 237 : I 1 41 [==—-:= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom i P )
75 et i /ﬁ Fliche B Vil Ty iy Flache C GE (1 ' Bauherrn in einem Freifidchenplan darzustellen und mit dem Bauantrag ﬁe_mg'neh Es(%he {me'l')‘utslexfels'“)
SURE ,Flache B , / i / 1 = et einzureichen. ainbuche (Carpinus betulus
S i /\ 7 E; 7 Gl 7 (7 : GE SFshp| o ? 4.2 E_. J Uberbaubare Grundstiicksfldche - o Aosclichafiich Stieleiche (Quercus robur)
¥ VA 4 * GRZ 0,8|GFZ 1,6 3 — - 12, Zuordnung der Ausgleichsfldchen § i i Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Y A&/ 4 4 - o d 4\ S,F.shpP| O : ! 9.  Fldchen fiir Aufschiittung / Erdwall omme \liliaplatyphy
\\ VA5 ’ﬁ]/’ \&/ SFShP O 4 s I / . . ( 7 GRz 0,8 120m | 0-25° K 2 +3 Nicht tberbaubare Grundsticksfidche 121 [A Zuord der AusaleichsmaBnahme fir orivate Einariff Die Fldchen sind als Erdwall mit differenzierten Hdhen bis zu einer maximalen Winterlinde (Tilia cordata)
\ ﬂ) ,bA % ) GRZ0.8 f ,/ y 14,0m | 0-25° BMZ 7,0 _ 4.4 o* Offene Bauweise, jedoch ohne Einschrinkung der zuldssigen Ldnge ’ uordnung der Ausgleichsmasnahme Tur private: tingritte Hohe von 8 m aufzuschiitten. . . Robinie (Robinia pseudf)agocuo)
/ CN A 140m | 0-25° [ JL , Z;L/ BMZ 9.0 Bezugshdhe OK StraBe [ 228 der Bauwerke (§ 9 (3) BauNvo) . o _ ) } . Streng geometrische Formen sind zu vermeiden. Durch verschiedene Platane (Platanus acerifolia)
\ £ BMZ 9.0 /f / A / ’ =5 Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen Boschungsneigungen sowie einem sanft auslaufendem DammfuB insbesondere
g — : - : T d O | Bezugshdhe 230 m U.NN i sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind dem Bebauungsplan in Richtung Ortslage Guntershausen soll eine landschaftsangepasste Ausformung
\\ i : QI\’ Bezugshohe 220 m U.NN . ‘/j-/ Flache C { " . 4.5 Dachform (S — Satteldach, F — Flachdach, Sh — Sheddach, P — Pultdach) als SammelausgleichsmaBnahme gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe erzielt werden. b)  Fldchige Gehlzanpflanzungen
52/ Tttt Z / o At r durch Oberb d Versiegel dnet. Die Baum—/ Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 5-10 Pflanzen einer Art je Gruppe zu pflanzen.
\ N= ! : 4 / Gl Y “%y derfeld 7 - i 46 25° Festgesetzte Dachneigung (Beispiel) . . . e Thorbatiing tind Tersiegeting stgeordne 10. Fassadenfronten von iiber 30 m Lénge sind durch Anpflanzung von D:er Reiheno/bstand bgtrtigt 1,%0 ml, delr Pflor?fobstond 2,00 m. Innerhallb des Féldgeh'cl‘ilzaes sinchi
\ — S,F,.shP| 0O* \ Mﬂ?/ \ederte B?; (‘;‘Veshchofts—, B“"°‘§ t;nd(s\;erglolt'\:l\;\gsgglzouder;‘ wv’l'edff’rh Gebml{c’ieq 122 |B Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir dffentliche Eingriffe groBkronigen Laubbdumen (10 m Abstand) gliedernd zu gestalten; die Hochstdmme zu pflanzen.
Qasais N > 72 mit Wohnungen gem. au Sind quch Waimaacher zulassig. PflanzmaBnahmen sind auf die bauliche Anlage abzustimmen, z. B. auf
N A /7 GRZ 0,8 2 9 ' " ; . N
\ a s / 120m | 0-25° 3 2 ‘ Die im Bebauungsplan mit "B” gekennzeichneten Fldchen fiir AusgleichsmaB8nahmen Ein— und Ausginge, architektonische Vorgaben, Belichtung etc. . Btume (Hochstimme StU mindestens 8/10 cm Stréucher:
/ BMZ 9.0 /,\/// Gleiche Hecke Art der baulichen Nutzung sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind dem Bebauungsplan und Heister 2x verpflanzt, Héhe 100-150 cm): Hartriegel (Cornus sanguinea)
51/1 / 7 1 - : -, 73 V' Ar ’ 1 als SammelausgleichsmaBnahme gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir offentliche Eingriffe Hasel (Corylus avellana)
; - 1t Bezugshthe 230 m G.NN . i : durch Versiegelung zugeordnet. 11.  Auf den Stellplatzanlagen ist fiir je 6 Stellpldtze mindestens ein groBkroniger Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
§ Dachform Bauweise A . . . .
221 Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Diese Bdume sind so auf den Eberesche (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra)
, I Grundflidchenzahl Geschossfldchenzahl Die AusgleichsmaBnahmen sind sofort nach Inanspruchnahme des Baugebietes durchzufiihren. Parkpldtzen anzuordnen, dass die Baumkronen die Stellpldtze beschatten. Esche (Fraxinus excelsior) Trauben Holunder ( Sambucus racemosa)
/ Bei teilweiser Inanspruchnahme der Industrie— bzw. Gewerbegebietsfldchen sind die Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot flir die nicht Feldahorn (Acer campestre) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
/. Nedertald max. Hohe der baulichen Anlagen Dachneigung zugeordneten Ausgleichsfldchen proportional zum Eingriff umzusetzen. uberbaubaren Fldchen anzurechnen. gofrzbuhche (((;orpinulstbetgcliusg Pfgffenhijt(chen (Euonygnus europaeus)
it piizanorn (Acer platanoides Salweide (Salix caprea
4 . / 74/2 7 BRI Baumassenzahl 12. CGleisanlagen: Zuldssig sind Gleisbogen mit einem Radius von mindestens Traubeneiche (Quercus petraea) Schlehe (Prunus spinosa)
Berghdlzerfel : NGRS 140 m. Ausnahmsweise kdnnen Radien bis 120 m zugelassen werden, Stieleiche (Quercus robur) WeiBdom (Crataegus monogyna)
ERD % 13.  Planzeichen ohne Festsetzungscharakter — Kennzeichnung und nachrichtliche Obernahme wenn die von der Deutschen Bahn vorgesehenen zusdtzlichen Vogelkirsche (Prunus avium) Wildapfel (Malus sylvestris)
: technischen Sicherungen gegen Ldrmemissionen eingebaut bzw. dauerhaft Wildbime (Pyrus communis)
e 2 131 — - — Flurgrenzen vorgehalten werden. Schnellwiichsige und wintergriine Arten: Wild R i
’ 2\ D & Séulenpappel (Populus nigra ’ltalica’) ldrose (Rosa_ canina)
&, >\ 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . . . .
2 °\5 J 13.2 ——  Flurstiicksgrenzen 13. Dachflachep konnen alg extenguv begriinte Fldchen hergestellt 'werden'.. ' Berliner Lorbeerpappel (Populus berolinensis)
1 A > W 51 Sffentliche StraBenverkehrsflichen 153 60 urstlickebeseich Auf Dachfldchen sind nicht spiegelnde Solaranlagen grundsdtzlich zuldssig. Waldkiefer (Pinus sylvestris)
. Bl urstiicksbezeichnung
- 14.  An den Sid- und Westfassaden sind pro 10 m mindestens drei standort— . .
77 32 StraBenbegrenzungslinie 13.4 Fl. 3 Flurbezeichnung gerechte Kletterpflanzen (nach Liste) zur Fassadenbegriinung fachgerecht c)
5.3 Wirtschaftsweg / FuBweg (bitumindse Versiegelung unzuldssiq) 135 2%  Vorhandene Hahenlinien g:tzusfleannsztz?l eﬂnd 2u unterhalten, soweit technische Griinde dem nicht Baumwiirger (Celastrus orbicilatus)
M 255/78 : - 9¢g ' Blauregen (Wisteria sinensis)
13.6 OO . Efeu (Hedera helix)
Gleisanlagen (geplant) ‘ o L . Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) BEBAU U NGSPLAN NR- 45 C
13.7 20 KV—Freileitung 15. Euszgssogegbsmd in éien Illcl?dsc}]aﬂsver’g(aclgluchen Farben WeiBgrau, Grau, Klettertrompete (Campsis radicans) " . f I "
6.  Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, und (6) BauGB) rabeige, trabraun und hellolivgrun zu wahien. . Kndterich (Polygonum aubertii)
! e 13.8 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich. Farbtdnungen der Signalfarben Rot, Orange, Blau, Gelb und Griin werden Pfeifenwinde (Aristolochia durior) Das LI nnre d
I 9 9
: : grundsdtzlich auf max. 10 % der AuBenwandfldchen begrenzt. GroBmuster . . . P o
6.1 Elektrizitdt / Trafostation Wilder Wein (Parth t data "Veitch
. . . A V0 e, ilder Wein (Parthenocissus)tricuspidata “Veitchii
wie Rauten, Kreise o. @. sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich der Stadt B au natal
in das Gesamtvorhaben einfiigen.
Werbeanlagen und Firmenzeichen sind grundsdtzlich nur auf Gebdudefldchen . .
o zuldssig. Die von den Umrissen der Werbung gebildete Fldche darf 5 7% Stadttell Kerh bauna
7. Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) der jeweiligen Wandfldche, auf der sie angebracht werden soll, nicht
& 1 ubersteigen.
158/ 7.1 sy Offentliche Griinfldchen
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