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3. Neufassung, rechtskraftig seit dem

23.05.1991 wird ersetzt durch die 5. Anderung
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|  Festsetzungen gemdP § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise 20=

" Verbrauchermarkt

\\ ' i 0 r > Ol | ag}

N\ ) ~ Art der baulichen Nutzung Jof gesaimte Bebouungsplon ragh iy

1 Teilgebiet
\ .~ ‘ > . Festsetzungen durch Text gemdp § 9 (1) und (4)
296 N / Zahl der . - - ' o
\ Vollgeschosse BauGB in Verblndngwmigi§ 118»“99
\ Dachform Dachneigung
\ § 1 Besonderes Gewerbegebiet
\ . Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl 77 Satsst

Hohe baulicher Anlagen (Fist oder Attika)

Gewerbegebiet gemaBl § 8 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe sind aus-
geschlossen

Sonstiges Sondergebiet gemaB
§ 11 BauNV0O, Zweckbestimmung:
Einkaufszentrum/ GroBmarkt/

geschlossene Bauweise

o o0 00 /bgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

L) £ s
5 =T 9 — Leitungsrecht

O

Nachrichtliche Eintragungen

(keine Festsetzungen)

Besonderes Gewerbegebiet (siche
§ 1 Festsetzungen durch Text)

Biischung

ill[ll

vorhandene Bebauung

o o —=>0 Flurstiicksgrenze, vorhanden

Eine Befestigung neu anzulegender Rad- und
chen mit Asphalt ist unzulassig.

Auf offentlichen und privaten Parkplatzen i
6 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum,.zu
und zu unterhalten. fachgere

Gehwegfla-

st fur ¢
pflanzen
cht

Fiir das Teilgebiet 1 wird die Pflanzung und Unterhal-

tung eines groBkronigen Laubbaumes fir 6 -
platze festgeschrieben.

8 Stell-

Die Pflanzungen sind nicht auf die Pflanzgebote ge-

maB §§ 1 und 2 anzurechnen.

Die Baume sind so anzuordnen, daP Stellplatze und Zu-

Wasserschutzgebiet

§ 9 Umgang mit Niederschlagswasser

Zuldssig sind:

anderes nicht festgelegt ist.

Verkaufsflache.

1. Anlagen gemaB § 8 BauNVO mit Ausnahme von Ein-
zelhandelsbetrieben, soweit unter Ziffer 2

2. 1 Bau- und Heimwerkermarkt mit maximal 4 000 m®

Grundstiicken in Zisternen bzw. Regenrickhal

fahrten durch die Baumkronen beschattet werden.

Das Niederschlagswasser ist weitestgchend auf den

tebecken

zuriickzuhalten. Die Randbereiche der Regenriickhal-

tebecken sollten naturnah ausgebaut werden.

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte im Rahmen der gegebenen

Moglichkeiten als Brauchwasser genutzt warden
§ 10 Freifldchen

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren

einzureichen.

Bepflanzung ist vom Bauherren in einem besonderen
Freifldachenplan darzustellen und mit dem Bauantrag

Die Anpflanzung von bodendeckenden Geholzen und Zier-

strauchern (Bodendecker) im Bereich der Verkehrs-

flachen ist nicht zulassigq.

§ 11 Fassadengestaltung

’ Eggggﬁbggggzgzﬁg one 1 Markt fiir Garten- und Heimtierbedarf mit
) ' folgender Untergliederung:
| F Flachdach a) Gerate-Technik/ Heimtierfachmarkt mit
maximal 1 600 m® Verkaufsfldche.
, S Satteldach b) Gewachshauser fiir Pflanzen, Stauden und
| Straucher bis 2 000 m®* Grundfldache mit
| GFZ z.B. 1,6 GeschoBflichenzahl einem Verkaufsfldachenanteil bis 20 % fiir

GRZ z.B. 0,8

vom Anschnitt des natirlichen
AuPengeldndes an der AuBenwand
bis Oberkante Dachflache

z.B. III
Hochstgrenze
z.B. 10,0 m max.
-———  Baugrenze

Verkehrsfldchen

4 __ A

ooo@oo

&8

Griinflachen

schaft

]

|

I TILL
; g
I

schaft

Sonstige Planzeichen

azuaibpleMm

Sreihige geschlossene  Schutzpflanzung
mit Standortgerechten Geholzen
(Pflanzliste siehe Begrundung)

Bei irgendwelcnen Funden im Zusammenhang mit den
Ausfihrungen der Bauarbeiten ist das Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen in Marburg unverzuglich zu
verstandigen .

Grundfldchenzahl, soweit zeich-
nerisch keine kleineren Flachen
festgesetzt sind.

Hohe der baulichen Anlage

StraBenverkehrsflache

Ein-/ Ausfahrtsbereich

Ortliche Hauptwege fir FuBganger
und fiir land-/ forstwirtschaft-
liche Belange

“__,———"-._~. Sichtdreieck

Fldachen fiir Versorgungsanlagen

Umformerstation

Griinflachen
Parkanlage, offentlich

StraRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Land-
(69(1) 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und
Strauchern

Baumpflanzungen
Strauchpflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern (5 9(1) 25BauGB)
Baum (Erhaltung)

Strauch (Erhaltung) §

Bdaume und Strducher innerhalb
der iiberbaubaren Grundsticks-
flache sind bei Inanspruch-
nahme neu zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen und Stellplatze

St Stellplitze (siehe auch § 6 der 8§
Festsetzungen durch Text)

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereiches

5. Erweiterte Schutzpflanzungen an der A 49

Quercus robur (Stiel-Eiche), Betula pendula (Sand-

Birke), Populus tremula (Zitter-Pappel), Carpinus |
betulus (Hain-Buche), Acer campestre (Feld-Ahorn),
Corylus avellana (Hasel), Salix caprea (Sal-Weide), i
Ligustrum vulgare (Liguster). “e

6. Baumreihen an den Grundstiicksgrenzen und auf

Acer platanoides "Emerald Queen" (Ahorn), Quercus
rubra (Rot-Eiche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Carpinus betulus (Hain-Buche), Betula pendula
Sand-Birke), Tilia vulgaris "Pallida" (Kaiser-
Linde).

/. Fassadenbegriinung

Kletterpflanzen:

Hedra helix (Efeu), Parthenocissus tricuspitata
"Veichtii" (Wilder Wein), Hydrangea petiolaris
(Kletterhortensie).

Rank- und Schlingpflanzen:
Wisteria sinensis (Blauregen), Polygonum aubertii
(Knoterich), Aristolochia durior (Pfeifenwinde).

8. Immergriine Geholze

Picea abies (Rot-Fichte), Picea (Fichte), Larix
decidua (Europdische Larche), Taxus baccata (Ge-
meine Eibe), Pinus silvestris (Gemeine Kiefer),
Thuja occidentalis (Abendldndischer Lebensbaum),
Tsuga canadensis (Helmlockstanne).

diese Produkte.

Zahl der Vollgeschosse als

Verkaufsflachen sind unbeschaded der Festlegung
in Ziffer 2 Absatz b Fldchen in einem Gebaude,
die dem Kunden zugdnglich sind bzw. auf denen
ihm Waren auf dem Grundstiick angeboten werden.

Mindestens 30 % der nicht uberbaubaren Grund-
stiicksfldachen sind als Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten und mit standortgerechten,
laubabwerfenden und mit einem maximal 15Z-igem

olivgrin zu wahlen.

GroPmuster wie Rauten, Kreise o. a.

haben einfigen.

Die Fassaden sind in den Iandséhaftsvertréglichen
Farben WeifRgrau, Grau, Erdbeige, Erdbraun und Hell-

Firmeneigene Farben bzw. Plakatfarben werden grund-
satzlich auf max. 15 Z der AuBenwandflachen begrenzt.
sind nur aus-

nahmsweise zuldssiqg, wenn sie sich in das Gesamtvor-

Werbung und Firmenzeichen sind grundsatzlich nur auf

Gebaudefldachen zuldssig.
Die von den Umrissen der Werbung gebildete

gebracht werden soll, nicht iubersteigen.
Dachreiterwerbung ist unzulassi g.

Anteil von immergriinen Gehdlzen zu bepflanzen.

Diese Griinfldachen miissen 25 bis 50 % Baum- und s
Strauchpflanzungen einschlieBen (1 Baum ent-
spricht 25 m*; 1 Strauch entspricht 1 m?).
Pflanzauswahl siehe Geholzliste.

Im Gewerbegebiet ist jeweils zwischen den Grund-
stiicksgrenzen eine mindestens 3-reihige geschlos-
sene Schutzpflanzung anzulegen und zu unterhalten

(1 Pflanze pro m?).
Pflanzauswahl

siehe Geholzliste.

Die Baum- und Schutzpflanzungen an den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen sind nicht auf das Pflanzgebot
fir die nicht iiberbaubaren Flachen anzurechnen.
Falls durch die Festsetzungen gemaB § 1 die
Durchfiihrung spdterer zuldssiger Bauvorhaben

12 Hochbauten an iibergeordneten Strapen/
Sichtfelder

3

Flache

darf 5 % der jeweiligen Wandfldche, auf der sie an-

Hochbauten diirfen nach § 9 (1) FStrG im Abstand bis

zu 40 Meter von der A 49, nach § 23 HStrG

im Abstand

bis zu 20 Meter von der L 3316 nicht errichtet wer-
den. Die Baubeschrankungszone hat einen Abstand von

100 Meter vom Rand der befestigten Fahrbahn der A 49.
Die Grundstiicke entlang der L 3316 und A 49 sind

liickenlos ohne Tiir und Tor einzufriedigen.
Im Bereich der Sichtfeldflache sind baulic
und Lagerfldchen sowie Bewuchs und Grundst
friedungen iiber 0,75 Meter Hohe iiber dem ]
Fahrbahnniveau der Landesstrafle unzuldssig

unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul3ds-
sig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes eine

angemessene Schutzpflanzung erfolgt. In jeder

Gehdlzliste (Verwendungsbeispiele)

Phase der Baudurchfiihrung sind die gepflanzten e =
Baume vor schddigenen Einflissen zu bewahren.

Die Flachen zum Waldgebiet "Junkerhain" sollen
als vielfdltig strukturierter Ubergangsbereich
zum Wald mit folgenden Elementen entwickelt wer-

1. Laubbaumpflanzungen entlang der Erschli

Der Stammumfang der Hochstamme muf3 zum Zei
Pflanzung mindestens 16 - 18 cm betragen.
Arten: Tilia cordata "Greenspire" (Stadtli
Quercus robur (Stiel-Eiche)

den: Baumreihe, Bauenhain, Feldgehtlz, Wild- und
Streuobst, extensive Griinlandflache oder Gras-

und Rasenweq.

Flachen gemaB § 9 (1) 25 BauGB sind mit standort-
gerechten, laubabwerfenden und mit einem maximal
15%-igen Anteil von immergriinen Gehdlzen zu be-
pflanzen und zu unterhalten, und zwar je 5 m’ ein
Strauch (Pflanzhdohe 1,0 Meter) und je 50 m* ein
Baum (Pflanzhohe mindestens 5,0 Meter).
Die ostliche Grenze des rdaumlichen Gel tungsbe-
reiches ist mindestens mit einer 5-reihigen
Schutzpflanzung standortgerechter Geholze dicht

25 BauGB ) ;
auszubilden und zu unterhal ten.

§ 4 Fldchen gemdB § 9 (1) 25 BauGB

§ 5 Vorhandene Baume und Strducher

Vorhandene Bdaume und Strducher sind soweil wie
moglich zu erhalten und zu pflegen. Werden bei
der Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben Baume
oder Straucher beseitigt, sind an anderer Stelle
des Grundstiickes angemessene, standortgerechte
Ersatzbepflanzungen zu verwirklichen.

und Hochstaudenflure mit Sukzessionsentwicklung

7. Baumpldtze

he Anlagen
tucksein-
eweiligen

tpunkt der

nde) oder

Standort auf wasserdurchlassigen Flachen wie Rasen,
wassergebundener Decke, Schotter. Baumplatze sollten

nur mit einer Art bepflanzt werden.

Aesculus cornea (Purpur-Kastanie), Acer pseudoplata-

Tilia vulgaris "Pallida" (Kaiser-Linde).

Baume:

nus (Berg-Ahorn), Carpinus betulus "Fastigiata" (Py-
ramidenhainbuche), Liquidambar styraciflua (Amber-
baum), Robinia pseudoacacia "Bessonia" (Kugel-Akazie),

3. Anpflanzungen zur Landschaft und Feldgeholze

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus

(Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche),

Carpinus

betulus (Hain-Buche), Betula pendula (Sand-Birke),

Poputulus tremula (Zitter-Pappel), Prunus

Malus ( Wildapfel

sylvestris

Straucher:

avium

(Vogel-Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Crataeqgus monogyna (WeiB-Dorn), Corylus avellana

(Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose) “alix
caprea (Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer

Holunder) , Rubus frutiosus { Brombeere), Lonicera x
(Heckenkirsche), Cornus mas ( Kornetkirsche )

Flachdacher im raumlichen Geltungsbereich konnen

durch eine Extensivbegrinung mit niedrigen Stau-
den, Geholzen, Wildkrautern und Grasern versehen
werden. 20 % der Aufenwandlfdachen sollten mit
rankenden oder schlingenden Gewdchsen begrint

werden.

7. B.
Vorgaben, Belichtung etc.

/ Oberfldchenbefestigung

Der Asphalt- und Betonfldchenanteil
privater Zufahrtswege, Hof- und Stell-
platzfldachen darf 35 Z nicht iiberschreiten. Eine

Fassadenfronten von iiber 30 m Linge sind durch
Anpflanzung von groBkronigen Laubb3dumen (ca. alle
10 m) gliedernd zu gestalten; die PflanzmaBnah-
men sind auf die bauliche Anlage abzustimmen,

auf Ein- und Ausgdnge, architektlonische

4. Pflanzungen an FuPwegen zur Landschaft
Baume:

sylvestns ( Wildapfel )

Straucher:

(Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), L

ylosteum

Obstbaumhochstamme (alte Sorten) oder Acer campestre
(Feld-Ahorn), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Malus

Crataegus monogyna (WeiB-Dorn), Corylus avellana

1gus Lrum

vulgare (Liguster), Rosa canina (Hundsrose) Prunus

spinosa (Schlehe), Sambucus nigra (Schwarzer

Oberfldchenbefestiqung von Besucherparkpldtzen

mit Asphalt ist unzuldssiq.

Grundstiicksfldchen

Aufstel[gqggygr@erke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 2

Abs. 1 BauGB am 26.03.1990 beschlossen.

Der BeschluB wurde am 27.09.1990 offentlich be-
kanntgemacht.

Die Beteiliqung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 05.10.1990 bis 26.10.1990,
Die Beteiligung der Trdager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22 111990

Der Entwurf wurde gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung beschlossen am 29 10 199

Die Bekanntmachung der offentlichen Ausleqgung mit
Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, daB Anregungen
und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2
BauGB am 15 111990 ortsiblich in den "Baunataler
Nachrichten".

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrin-
dung auf die Dauer eines Monats erfolgte gemal’ § 3
BauGB vom 23 111990 bis 28121990 einschlieBlich,
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offent-
licher Belange wurden gemaB3 § 3 Abs. 7 Satz 3 BauGB
am 22 11 1980 von der Auslequng benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemdl3 § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen
am 18 03 199)

Baunatal, den 1903 1991

Vermerk uber die amtliche Bekanntmfchung

des Anzeigeverfahrens des Bebau-
23 05. 1991 offentlich

Die Durchfuhrung
ungsplanes wurde am
bekanntgegeben.

GemdB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Der M
der Stad

l1istra

Baunatal, den 23.05. 1991

Hertings
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Ubersichtspldn M 110000

Vermerk uber das Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde duschoelihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom

Reglerungsprisidium Kasse

2. Mai 1991 oAz 34- BAUNATAL. M

Im Aufirage;

Holunder), Rubus frutiosus (Brombeere), Lonicera xylosteum
( Heckenkirsche) , Cornus mas (Kornelkirsche)
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Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 6

"Haidenkiippel/ Baunahain", Stadtteil Hertingshausen, 1.
rechtskraftig seit dem 29.10.1974, ersetzt.
Die 2.

Anderunqg wurde nichl rechtskraftiq.

Anderung,

3. Anderung u. Neufassung

DER MAGISTRAT
DER STADT BAUNATAIL

Bebauungsplan Nr. 6 H

, Haidenkuppel - Baunahain

DER 'BURGERMEISTER

STADTBAUAMT

ENTWOEFEN ! Drﬂsmon

n, Klokow

BEARBEITET- Brassel

Schreiber

 Stadtteil  Hertingshausen o
BLATT NR MASSTAB GESCH.Z.: GE ANDERT
B 1 11—

BAUNATAL,  im Qktober.1990....

8 L -.\a.




