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A. PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 ABS. 3 BAUGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung
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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Leitungsrecht
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Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur

nachrichtlich.

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Parzellengrenze (Empfehlung)

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bedingte Festsetzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich die Vorhabentrégerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

1.1.1 Baugebiet "Wohngebiude" (BG)
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet ist die Errichtung von vier Mehrfamilienwohnhausern
innerhalb der vorgesehenen Baufelder zulassig.

1.1.2 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet sind je Gebiude maximal 4 Wohnungen zuléssig.

1.1.3 Grundflichenzahl
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet wird die max. Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt.
Die zuldssige GRZ von 0,3 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fiir die Herstellung von Stellplitzen
mit ihren Zufahrten, fiir Nebenanlagen sowie fiir sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,53 iberschritten werden. (Ausgenommen hiervon sind
Zisternen)

1.1.4 Geschossflichenzahl
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet wird die max. Geschossflichenzahl auf 0,6 festgesetzt. Die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der Geschossfliche
einzubeziehen.

1.1.5 Voligeschosse
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet werden je Gebiude zwingend 2 Voligeschosse festgesetzt.

1.1.6 Firsthdhe
Die maximale Firsthéhe wird auf 8,75 m festgesetzt.
Als maximal zuldssige Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem héchsten Punkt der
Dachoberfliche und des endausgebauten ErdgeschossfuBbodens (OKFF).
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthdhe ist fir die Errichtung von
haustechnischen Aufbauten bis max. 1,00 m zulassig.

1.1.7 Bauweise
In dem mit BG gekennzeichneten Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.2 Stellpldtze und Carports

1.2.1 Im Geltungsbereich sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Fliche Stellplatze und Carports/Garagen
nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.2.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind je Wohneinheit zwei
Kfz-Stellpldtze zu errichten.

1.3 Versorgungsleitungen
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)

sind unterirdisch zu verlegen.

1.4 Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Baunatal
Das mit L gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten der Stadtwerke Baunatal festgesetzt. Es
umfasst die vorhandene Leitungstrasse und ihre Schutzstreifen, und dient dem Leitungstrager zur
Verlegung und Unterhaltung seiner Leitungen im Erdreich.
Das Kanalleitungsrecht ist als beschrinkte persénliche Dienstbarkeit seit 29.09.1993 grundbuchlich
gesichert. '

1.5 Erhalt und Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen

1.5.1 Anpflanzen von Laubbidumen
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 10 standortgerechte
Laubbdume (entsprechend der Planzeichnung) als Hochstamm (Mindestqualitat: 3xv, StU 10/12 cm)
in einer unbefestigten, mind. 4 m? groRen Baumscheibe zu pflanzen. Fiir Stellplitze nachzuweisende
Laubb&ume sind anrechenbar.
Die Anpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlage
abzuschlieBen. Als Geholzarten sind gebietseigene Laubbidume, entsprechend der Pflanzliste
"Laubbdume" (siehe Hinweis 11) zu wihlen.
Von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Biume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn
die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

1.5.2 Geschnittene Laubholzhecke
Die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene Schnitthecke ist zu erhalten und als
einreihige, geschnittene Laubholzhecke nach Siiden bis zum Holzweg weiterzuentwickeln.
Als Gehdlzarten sind gebietseigene Striaucher, entsprechend der Pflanzliste "Schnitthecke" (siehe
Hinweis 11) zu wahlen.

1.5.3 Freiwachsende Laubholzhecke ;
Die entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen Laubgehéize sind zu erhalten und als
Gehélzsaum weiter zu entwickeln. Als Gehdlzarten sind gebietseigene klein- und mittelgroRe
Strducher, entsprechend der Pflanzliste "Straucher" (siehe Hinweis 11) zu wihlen.

1.5.4 Alle festgesetzten Laubgehélze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig innerhalb einer
Vegetationsperiode zu ersetzen.

1.6 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien
Notwendige ErschlieBungsflachen, Stellpldtze und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen
sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung anderer
Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Griinflichen entwiéssern kénnen.

1.7 Niederschlags- / Oberflichenwasser

1.7.1 Das anfallende Niederschlags- / Oberflichenwasser ist Uber ein separates Leitungsnetz in Zisternen
zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewdsserung) zu verwenden. Fiir extensiv
begriinte Dachflachen wird keine Sammlung des Oberflichenwassers festgesetzt.

1.7.2 Die Uberldufe der Zisternen sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

1.7.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflichen werden nicht auf die Grundfliche
angerechnet.

1.8 Verwendung von Brennstoffen
Grundlage fiir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Diicher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

2.1.1 Die Décher der Hauptgebidude sind mit einem Walmdach auszustatten, Der Zwischenbau ist mit
einen Flachdach herzurichten, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 5
cm durchwurzelungsfihigem Substrat).

2.1.2 Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflichen ist allgemein
zuldssig.

2.2 Stellpldtze und Carports (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 und 5 HBO)

2.2.1 GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Carports/Garagen richten sich nach der
jeweils gultigen Fassung der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplitzen fiir
das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung).

2.2.2 Die Dachflachen von Carports/Garagen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

2.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

2.3.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 47 % der privaten
Grundstiicksflichen als gestaltete Griin- bzw. Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten.

Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau.

2.3.2 Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufilhren, dass die gegebenen
natlirlichen Geldndeverhiltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.

C. HINWEISE

(1) Artenschutz
Bei der Bebauung der Fldchen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Biume, welche auRerhalb gartnerisch
genutzter Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehélze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) wird daher
empfohlen, die Baufeldrau_mung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufithren.
Dariiber hinaus sind alle Gehélze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
Nester, Héhlen usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld
abwenden zu kénnen,

(2) Bodendenkmiler
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte,
AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind
voriibergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemiR § 20
DSchG aufzunehmen.

(3) Bombenabwurfgebiet

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Regierungsprasidium Darmstadt wurde mit
Schreiben vom 24.04.2017 um Stellungnahme zur Betroffenheit des Plangebietes beziiglich Altlasten,
Altablagerungen sowie Kampfmittel gebeten. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Soliten die Flachen des Geltungsbereiches innerhalb eines Bombenabwurfgebietes liegen, ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gef. nach Abtrag des Oberbodens) vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflichen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Die Kosten fiir die Kampfmittelrsumung sind vom
Antragsteller / Antragstellerin, Interessenten / Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B.
Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind von diesen
selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

(4) Brand- und Katastrophenschutz
Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflichen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben
der ,Muster-Richtlinien Gber Flichen fiir die Feuerwehr” anzuwenden.
Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 405 auszulegen. Sofern
die Gefahr der Brandausbreitung als klein eingestuft werden kann, ist ein Léschwasserbedarf von
mind. 48 m*/h (800 I/min) und bei mittlerer/groBer Gefahr ein Bedarf von mind. 96 m3/h (1.600
I/min) iber einen Léschzeitraum von zwei Stunden vorzusehen.

Der Bedarf muss im Umkreis von 300 m zum Objekt zur Verfiigung stehen, davon sind in

unmittelbarer Nahe (ca. 80 - 100 m) mind. 48 m?/h (800 |/min) erforderlich.

(5) Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertrag vom 21.08.2017 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 73A "Holzweg” der Stadt Baunatal; die in ihm getroffenen Regelungen sind fiir den gesamten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 A giiltig.

(6) Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wirmegesetz (EEWi&ErmeG)
Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und  des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils giiltigen Fassung sind zu beachten.

(7) Erdwirmenutzung
Die Installation einer Erdwérmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis
Kassel vorzulegen.
In festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten gelten besondere Verbote und Einschrinkungen fiir den
Betrieb von Erdwidrmesonden, die im Einzelfall mit dem FD Wasser- und Bodenschutz abzukliren
sind.

(8) Heilquellenschutzgebiet / Trinkwasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 duRere Zone des mit
Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir
die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt
Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.
Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der Schutzzone Ill B des mit Datum vom
24.03.1976 (StAnz. 22/1976, S. 0956) mit der 3. Anderungsverordnung vom 07.12.2015 (StAnz.
02/16, 5.72) amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen
»Tiefbrunnen |, Il und IV GroRenritte” der Stadt Baunatal.
Die Ver- und Gebotstatbestinde der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

(9) Heizungsanlagen
Heizéllageranlagen sind gemaR § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung
(VAwS) dem Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

(10) Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Riickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie beziiglich einer Versickerung
auf das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fir die Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist beim Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5
Kommunales Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe zu stellen. Planung und Umfang der
vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehérde abzustimmen.

(11) Pflanzlisten
Schnitthecke
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Straucher

Flieder (Syringa spec.)

Forsythie (Forsythia spec.)
Gewohnliche Eibe (Taxus baccata)
Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Rosen (Rosaceae)

Schneeball (Viburnum spec.)
Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Zaubernuss (Hamamelis spec.)

Laubbdume

Esche (Fraxinus excelsior, F. ornus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Winterlinde (Tilia cordada)
Zierapfel (Malus Hybriden)
Zierkirsche (Prunus accolade)

Obstbdume
lokale Sorten wie:
Hauszwetschge, Apfel, Birne, Kirsche

(12) Regenwassernutzung
Anfallendes Dachflichenwasser kann in Sammeianlagen] uriickgehalten und a!s Brauchwasser (z.B.
fir die Toilettenspiilung) und / oder zur Griinflichenbewisserung verwendet werden. Bei Nutzung
von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen Installationen
sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 und DIN 1989, Teil 4 zu beachten.
Flr Regenwassernutzungsanlagen sind die Bestimmungen der Entwésserungssatzung (EWS) der Stadt
Baunatal in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

(13) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)
Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal am 27,03.2017.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs, 1 BauGB
in den Baunataler Nachrichten Nr. 13 am 29.03.2017,

——

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 30.03.2017 bis 21.04.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Baunataler Nachrichten Nr. 13 am 29.03.2017,

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2017 beteiligt bis 18.08,2017.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Betelligten
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 mit Schreiben vom 05,07.2017.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal am 26.06.2017.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung (Stand 11.05.2017)
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07,2017 bis einschl. 18.08.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 in den Baunataler Nachrichten Nr. 27 am 05.07.2017.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 26;03 30(-}
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fe en, wird hiermit ausgefertigt.
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsheschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in den Baunataler Nachrichten Nr.% am ‘5&4 0. a‘bl?

Der durch Beschluss der Stadtverord versammiung der Stadt Baunatal am a&.ﬂl.}als Satzung beschlossene
%%auumsp&r; in der Fassung vom o€, 08..A¥st gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am
08.40..
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (W - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gsetzes vom 04, August 2016 (BGBI. | 5. 1972).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | 5. 2749).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI, S. 629),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. | S. 607).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI, 5. 46}, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. | 5. 294)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 15. September 2016 (GVBI. | 5. 167).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2015 (GVBI. S. 338).

Hessisches Gesetz Uber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007
(GVBI. 1 5. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. 5. 290)

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen fiir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung) in
der jeweils giiltigen Fassung.

Gestaltsatzung fir bestimmte Neubaugebiete der Stadt Baunatal (Gestaltsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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