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Art der baulichen Nutzung

g\L /| Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Wmewams  Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Zone

P Offentlicher Parkplatz

Planzeichenerklarung

StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweg

=3 Sichtdreieck

Grinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

V Offentliche Verkehrsgrinfiéche

0 Baum Neuanpflanzung

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
+ = .. Flurgrenze
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden
————— Flurstiicksgrenze, geplant
»—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TG1  Teilgebietsnummer, z.B. 1
@ Nummer der Griinflache

s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
mE|ms - 89 (1) 21 BauGB

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind gem. §9 (1) 10 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Allgemeines

1.1 Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgende
Nutzung zugelassen: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.2 Zullssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulfssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

Die gem. § 4 Abs. 2 Ziffer. 2 und 3 BauNVO zuléssigen Anlagen werden ebenfalls aus-
geschlossen. Sie kbnnen jedoch ausnah msweise zugel assen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Die maximal zulissige Grundfliche (GR) und Geschossfldche (GF)
gem. § 19 BauNVO

In Abhéngigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgrée werden folgende Werte festge-
sefzt:

Grundstiicksgrofe in m2 <300 =300 =500 > 800
. bis < 500  bis < 800

Maximal zuldssige Geschossfliche 0,7 0.6 05 05

(§ 20 Abs. 3 BauNVO) ’

Maximal zuléssige Grundfiiche 0 40 0.35 0.3 2

(§ 19 BauNVO) . ' 0 o

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Fur die Teilgebiete (TG) wird folgende Vollgeschosszahl festgelegt:
TG1-2: ]|
TG 3-5: ]

2.3 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen und Sockelhhe in Meter
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Fir die Teilgebiete (TG) wird folgende max. zuléssige Hohe baulicher Anlagen festge-
legt:
TG1-2: 11,50
TG 3-5: 9,00
Sockelhéhen sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig.
Die Geb&dude- und Sockelhthe wird gemessen in der Mitte der straRenseitigen Aulen-
wand des Geb&udes von der StraRenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken be-
messen sich die maximalen Gebaudehohen nach dem Mittel beider Stralen.

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 23 BauNVO

Die Ubeaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig fe sigesetzt.
Innerhalb der Teilgebiete 3 und 4 sind die gemaR §9 (1) 10 BauGB ausgewiesenen Fla-
chen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB
Die geplante Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Im Verlauf der GebietserschlieRung werden finf &ffentiche Parkflachen mit insgesamt
20 Stellplatzen angeordnet. Die jeweiligen Flachen werden durch Griinflichen mit
Pflanzbindungen eingebunden.

Innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrallen des Plangebietes sind 4 weitere Stell-
platze auszuweisen. Die Stellplatzflachen sind durch eine entsprechende Pflasterung
oder durch Markierungsnégel -platten kenntlich zu machen. Die Ausgestaltung des
StralRenraumes bleibt einer Ausflihrungsplanung vorbehalten, die mit der Stadt Baunatal
abgestimmt wird.

6. Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Ener-
gien und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

gem. §9 (1) 23 und 24 BauGB

Die Gebaude sind durch bauliche MalRnahmen auf einen geringen Warmebedarf hin
auszulegen. lhr Transmissionswéarmeverlust muss die im Anhang 1 der jeweils giiltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) aufgeftihrten H't-Werte um mind. 15 % unterschrei-
ten. Zusatzlich sind die Anforderungen der jeweils giiltigen Energieeinsparverordnung fir
Neubauten an dem spezifischen Primérenergiebedarf Qp un mind. 15 % zu unterschrei-
ten.

Zur Versorgung der Geb&ude mit Warme oder Strom sind Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie (Solarthermie oder Photovoltaik) oder anderer erneuerbarer Energietrager (z.
B. Holz oder Umweltwérme) zu installieren und dauerhaft zu nutzen. Naheres wird im
Grundstlickskaufvertrag geregelt.

Die Bauherrschaft hat im Rahmen der Planung von Bauvorhaben gegentliber der Stadt
Baunatal den Enemgie- und Warmeschutznachweis vorzulegen, in dem die zusétzlichen
Anforderungen Berlicksichtigung finden.

Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von festen
Brennstoffen den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes entsprechen
muissen.

Die Bauherrschaft hat im Rahmen der Planung von Bauvorhaben gegeniiber der Stadt
Baunatal den Energie- und Warmeschutznachweis vorzulegen, in dem die zuséatzlichen
Anforderun gen Beriicksichtigung finden.

Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von festen

Brennstoffen nur mit der Zertifizierung ,DINplus’ oder ,Blauer Engel" zuldssig sind und
den Anforderungen de s Bundesimmissionsschutzgesetzes entsprechen miissen.

7. Grinflichen
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Verkehrs griinflichen

Die in der Planzeichnung dargestellten &ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgrinfiache sind flachendeckend mit bodendeckenden Stauden und
Strauchern zu be pflanzen sowie extensiv zu unterhalten.

Die im Plan dargestellten Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen
Gehdlzen sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu berlicksichtigen. Der Stamm-
umfang (STU) muss mindestens 14/16 cm betragen.

Flurstiick 62 ,,Sommerbach*

Die Griinflache F1im Bereich des Flurstiicks 62 ist extensivzu unterhalten.

Innerhalb der Parzelle verlauft der verrohrte Sommerbach, der in der Planzeichnung
nachrichtiich dargestelltist.

Innerhalb der Grinfidche ist ene auf mindesten 5 bis maximal 10 Jahre begrenzte ca. 10
x 2 m groBe Benjeshecke als Ausweichquartier anzulegen. Ferner sind in der Flache
mindestens 4 H8 hlenbrutnistkasten (fur Grof3- bzw. Kleinmeisen) und 4 Halbhéhlenbrut-
nistkasten auszubringen. Die Nistkdsten sind in sicherer Héhe (z. B. an Pfosten) anzu-
bringen.

8 Grinordnerische Festsetzungen
gem. 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB i.V.m. mit § 81 HBO

Nicht liberbaubare Fldche n/ Nutzungszwe ck

Zun#achst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorge-
gebenen stédtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassigen Uberbau-
barkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freifla-
chen, die als Grinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Regelung zu bepflan-
zen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehélzen bezieht sich auf die Flachen, die entspre-
chend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenan-
teil sind mindestens 15% des Grundsflicksanteils mit Baumen, Stréduchern oder Stauden
zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2 dieses 15%-igen Grund-
stiicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Mindestens
80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Stellpldtze - Baum pflanzungen
Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR rechtskréftiger ,Satzung zur Herstellung, Ablo-
sung und Gestaltung von Stellpldtzen fiir das Stadtgebiet Baunatal' (Stellplatzsatzung)

anzulegen und zu bepflanzen. Firr je 4 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein einheimi-
scher, standortgere chter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaRt nahmen zum Artenschutz (CEF-Mafnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande fiir bestimmte Ar-
ten zu vermeiden, werden folgende Artenschutzmalnahmen als CEF-MaRnahmen fest-
gesetzt:

- Fur Héhlen- bzw. Halbhthlenbriter sind pro Grundstiick mindestens 1 Héhlenbrut-

nistkasten mit einem Einflugloch von 32 mm sowie ein Halbhdhlenbrutnistkasten an
geeigneter Stelle aufzuhangen.
Bis zur Nutzung der Grundstiicke durch die neuen Eigentiimer sind in der Zwischen-
zeit durch den Vorhabentrager innerhalb des als 6ffentliche Griinfliche ausgewiese-
nen Flurstlicks 62 CEF-MaRnahmen umzusetzen. Es wird festgesetzt, dass innerhalb
der Flache eine ca. 10 x 2 m groRe Benjeshecke als Ausweichquartier anzulegen ist
und mindestens 4 Hohlenbrutnistkasten(fir Gro®- bzw. Kleinmeisen) und 4 Halbhoh-
lenbrutnistkasten auszubringen sind. Die Nistkdsten sind in sicherer Héhe (z. B. an
Pfosten) anzubringen.

9.  Gestaltungsfestsetzungen gem. § 87 Hessische Bauordnung |

9.1 Versetzte Anordnung von Gebéduden, die als Doppelhaus oder Rei-
henhaus emrichtet werden.

Gem. § 6 Abs. 1 Satz 6 HBO wird bei Doppel- und Rehenhéusern ein Gebéudeversatz
bis zu max. 3.0 m zugelassen.

9.2 Gebidudegestaltung
Dacheindeckung

Fur Déacher sind nur kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem Grundton oder be-
grlinte Dacher zuldssig.

9.3 Dachneigung/ Dachform

Die zuldssige Dachneigung fir Hauptgeba ude wird festgesetzt auf: 0-38°
Fir untergeordnete Nebengeb&ude sowie fiir Garagen gelten die Dachneigungen nicht.
Krippelwalmdécher sind unzuéssig.

Décher von Doppel- und Reihenhé user missen untereinander die gleiche Dachform und
Dachneigung aufweisen.

9.4 Dachbegriinung
Dachflichen bis zu 10 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu

plegen (Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen
hiervon sind Flachdécher, die als Freisitz genutzt werden,

9.5 Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsétzlich zulassig.

9.6 Garagen/ Carports

Garagen missen eine Vorste Iflache von mind. 5,0 m haben.

Carports (Offene Garagen) kénnen zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze
errichtet werden, wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden,
ein Abstand der Stiitzen von mind. 3,0 m und ein Abstand des auskragenden Daches
von mind. 1,0 m von der Strafenbegrenzungslinie eingehalten wird und eine intensive
Berankung des Carports mitstandortgerechten Rankpflanzen erfdgt.

Werde n Garagen oder Carports parallel zur &ffentlichen StraRenbegrenzungslinie errich-
tet, so ist zwischen StralRenbegrenzungsinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Grinflache anzulegen und flachendeckend zu
bepflanzen.

9.7 Oberflichenbefestigung

Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflidchen sind so herzustellen, dass Re-
genwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinfiichen oder in Form von
Pflasterbelagen mit breiten Fugen (,Okopflaster”).

9.8 Einfriedungen zum &ffentlichen Raum
Fur Einfiedungen zum éffentlichen Raum sind nur Hecken zuléssig.

Die Teilgebiete (TG) 1 und 2 sind zur Niedensteiner Straie durch eine mindestens 0,9 m
und maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden. Grundstiickszufahrten zur Nie-
densteiner Strale sind unzuldssig (CEF-MaRnahme).

Das TG 4 ist zur Wegeparzelle 62 durch eine mind. 0,9 m und maximal 1,6 m hohe He-
cke einzufrieden (siehe auch MaRnahmen zum Artenschutz).

Fur Grundstickseinfriedungen an sonstigen Stralen werden nur Hecken bis zu einer
Héhe von maximal 1,3 m zugelassen. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdl-
zen zuldssig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus
baccata).

Bei Einfriedungshecken entlang von Gehwegen und StraBenverkehrsflachen sind Ab-
sténde entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbarschaftsrechts einzuhal-
ten.

9.9 Verkehrssicherheit/ Sichtfeldbereiche

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an Ausfahrten und Kreuzungsbereichen erfor-
derliche Sichffeldfiachen (beidseitig des Einmiindungsbereiches auf einer Lénge von 5,0
m) von allen Einfriedungen und Grundstiicksbepflanzungen freizuhalten bzw. Einfrie-
dungen und Be pflanzung en sind auf eine maximale Héhe von 0,75 m zu begrenzen. Die
Hohe bemisst sich vom Fahrbahnrand der jeweiligen Stralke.

Turen und Tore in Einfriedungen dirfen sich nicht in den StralRenraum &ffnen.

Sichtfeldbereich L 3219

Im Anschlussbereich der neuen ErschlieBungsstral®e in die L 3219 sind die gem. den
Richtinien fur die Anlage von StraBBen, Teil Knotenpunkte (RAS-K-1) fir die Anfahrsicht
erforderichen Sichtfeldberiche in Héhen tber 0,75 m (iber Fahrbahnniveau der Lan-
desstraRe von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Abla-
gerungen freizuhaten.

9.10 Ableitung von Niederschlagswasser

Der im Rahmen der Gebietsentwicklung anfallende nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasserabfluss ist einer grundstiicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren.
Fur private Flachen nnemhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro 50 m2 bebauter/
versiegelter Flache 1 m3 Zisternenvolumen vorzuhalten. Der Drosselabfluss ist dem
néachsten offentichen Kan ali sationsanschlusspunkt zuzuleiten.

Die Wartung und Betrieb der Retentionszisternen obliegt den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern.

Das von 6ffentlichen StraRen- und Wegeflichen anfallende Oberflachenwasser ist einem

10. Hinweise

gebietsbezogenen ca. 556 m3 groRen Staukanal zuzufihren.

10.1 Sicherung von Bodendenkmilem

Bodendenkmaler sind gemafl dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaéler* (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziig-

lich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéol ogische Denkmalpflege und der Unteren

Denkmalschutzbeh 6rde anzuzeigen.
Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

10.2 Photovoltaikanlagen/ Sonnenkollektoren
Fiir gréere Dachfléchen wird der Einbau von Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und So-
larthemie-Anlagen (Warmwasserversorgung) empfohlen

10.3 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B
des mit Verordnung vom 24.03.1976 (StAnz. 22/76, S. 0956) amflich festgesetzten
Trinkwas serschu tzgebietes der Trinkwasserg ewinnungseanlage der Stadt Baunatal sowie
innerhalb der der quantitativen Schutzzone B 2 - Aufere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amflich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshéhe 3", Gemarkung Wahlershausen
der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Schutzge-
bietsverordnungen sind zu beachten.

10.4 Heizdllagerungen

Heizllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagen-
verordnung (VAwS) dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzei-
gen.

10.5 Anzahl éffentlicher Stellplétze

Im Bereich der &ffentlichen ErschlieBung sind neben den funf ausgewiesenen Gffentli-
chen Parkfldchen (P) 4 weitere Stellpldtze auszuweisen und durch eine entsprechende
Pflasterung oder durch Markierung snégel/ -platten kenntlich zu machen,

Die Platze ktnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch nicht ausgewiesen
werden, da weder die Lage der zuk(nftigen Gebaude und deren Anordnung von Zuwe-
gungen und Stelplatzzufahrten bekannt sind. Eine spétere verbindliche Festsetzung wird
jedoch notwendig, da die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs vorgesehen
ist. Die Markierung erfolgt im Zuge des StraRenendausbaus im Einvernehmen mit der
Stadt Baunatal.

10.6 Baugebietsentwisserung

Zur Entwésserung des Schmutz- und Regenwassers der dstlich liegenden Grundstiicke
besteht die Notwendigkeit zur Anhebung des StraRenniveaus im Bereich der &stlichen
Stichstrafe um mind. 0,5 m.

Die allgemeine Entwésserung erfolgt im Trennsystem, wobei Schmutz- und Regenwas-
ser im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur ab dem Erdgeschoss im
Freig efélle maéglich ist.

10.7 Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Einhaltung von Grenzabsténden
Einze Ibdume, groBRkronig

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Quercus petraea (Traube neiche)
Einze Ibdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn)
- Cratae gus coccinea (Scharlachdom)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Fagus silvatica (Rotbuche)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Corylus colurna* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarlett
(Rotdorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbirne)

- Cratae gus monogyna (WeiRdorn)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoc h- oder Halbstimme
- Apfel, Birne, StiBkirsche, Zwetsche, WalnuR

Heckengehdlze 1 Stck./gm

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha
(Weilidorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare* (Liguster) - Malus silvestris (Wildapfel)

- Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Taxus baccata (Eibe) - Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Wasserschneeball)

* nicht am Rand zur freien Landschaft ve rwenden.

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitalba u .a. in Sorten (Waldreben)
- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera periclymenum (Geif3bl att)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Campsis radicans (Trompetenblume)

- Hyd rangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

10.8 Hinweise zu Satzungen

Stellplatzsatzung

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zur Herstellung, Abl6-
sung und Gestaltung von Stellpldtzen fur das Stadigebiet Baunatal’ (Stellplatzsatzung)
der Stadt Baunatal in der jeweils giltigen Fassung. Gema&R den Vorgaben der Satzung
sind Stellp itze durch groBkronige hochstdmmige L aubbdume zu Gberschatten.

10.9 Hinweise zu bestehenden Bebauungspldanen

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Das Ried” tritt am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Das Ried" treten die
durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen

- des seit dem 01.03.1982 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Das Ried“ sowie

- des seit dem 26.09.2002 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Das Ried"

auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Plan zeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz (1ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 21.07.2014 den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Das Ried" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.2014 bekannt gemacht

Offentliche Auslegung

Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 16.03.2015 dem Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Das Ried" mit &rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 01.04 2015 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes

hat mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umwelt-
bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 09.04.2015 bis 11.05.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &6f

fentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Das Ried" mit &rilichen Bauvorschriften und Begriindung

in ihrer Sitzung am 20.07.2015 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
riicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des
Abwaégungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-

letzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Baunatal , den &é«is_

Der Magistrat
der Stadt Baunatal
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Planunterlage

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, vorhandene bauliche Anlagen, Stralen und

Platze stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand vom 22.11.2014 Giberein.

Ausfe rtigunfg%

(2.4

Baunatal , den

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit dem am 20.07.2015 von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Baunatal als Satzung beschlossenen Bebauungsplan lbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Aufgestellt durch:

BUOROFURSTADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meifner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner

Hiihnefelderstralle 20 - 34295 Edermiinde

Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 -

mail. meissner-sbw@t-online.de

INGENIEURBURQ NIEPELSKI
Fliederweg 6

34225 Baunatal

tel. 0561 - 94990350

fax,0561 - 94993352
mailto:anton.niepelski@t-online.de

Vorhabentrédger.

Immobilien

RDV GmbH Immobilien

Europaplatz 1
34225 Baunatal
Tel. 0561/ 4995 - 252

Stadt Baunatal

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Das Ried"
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