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Baunatal Grofenritte

1. Beschreibung des Baugebietes

1.1 Lage

Das Baugebiet grenzt an den siidwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils
GroBenritte. Es schiieBt sich rickwartig an die aufgelockerte, z.T. llickenhafte Be-
bauung der Oberen SommerbachstraBe an und wird von ihr im Osten und
Westen eingefasst Im Stden des Gebietes befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Der Holzbirgel, ein kleines Naherholungsgebiet von GroBenritte, liegt in knapp
300 m Entfernung vom Baugebiet. Der fir die Bebauung vorgesehene Bereich ist

ohne nennenswerte topographische Ausformungen.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches betragt 6 ha. 1,2 ha sind als Wohnge-
biet schon bebaut und 2,1 ha als.Wohngebiet geplant. Angestrebt ist der Bau von
ca. 30 Einzelhdusern auf ca. 30 neuen Baugrundstiicken mit bis zu 60 Wohnein-
heiten. Die vorhandenen, in den Geltungsbereich einbezogenen 14 bebauten

Grundstticke liegen im Norden und Nordwesten.

1.2 Anbindung an den Ortsteil / Infrastruktur

Der alte Ortskern von GroBenritte liegt ca. 600 m von dem Baugebiet entfernt.
Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten. Eine Grundschule und zwei Kinder-
tagesstatten liegen in ca. 1 km, die Gesamtschule in ca. 2 km Reichwaite. Sport-
platze und das GroBenritter Kulturhaus befinden sich in ca. 700 m Entfernung.

Das Freizeitgebiet Leiselpark mit Spielangeboten befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1,5 km. Zusétzliche Einkaufsméglichkeiten, der Marktplatz und das Rat-
haus finden sich in 3,5 km Entfernung in der Stadtmitte Baunatal. 2 km entfernt,
norddstlich von GroBenritte, beginnt der Stadtpark, in dem zahlreiche Freizeit-
angebote (z.B. Stadion, Rundsporthalle, Spielplatze, Schwimmbad, Parkanlage)
und die zweite Gesamtschule angesiedelt sind.

An der Niedensteiner StraBe in direkter Nahe zum Baugebiet befindet sich eine
Bushaltestelle, an der man die Buslinien des NVV in Richtung Baunatal Mitte,
Stadtpark, Hertingshausen, Niedenstein und Gudensberg erreichen kann.

In ca. 1.5 km Entfernung liegt der StraBenbahnbahnhof GroBenritte. Von hier er-
reicht man die Kasseler Innenstadt in 45 Min.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, steht das Baugebiet ,Am Ried" an vor-
derster Stelle der Tauglichkeit zur Wohnnutzung im Rahmen der vorbereitenden
Standortuntersuchung.

‘Das Ried'
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Baunatal Grofenriite

1.3 Aktuelle natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Westhessisches Berg-
und Senkenland", und, als einziger Stadtteil von Baunatal, in der Untereinheit
»Habichtswélder Bergland.*

Im Bereich seiner basaltischen Kegel, Ricken und Hochplateaus ist es recht
geschlossen bewaldet. Dazwischen liegen flache, breite Téler, die ackerbaulich

genutzt sind.

Der Bereich GroBenritte liegt in dem Naturraum .Langenberg”, einer der
Habichtswélder Vulkangruppen.

Es ist ein weites z. T. hligeliges, sanfthingiges Geldnde zwischen 150 m - 300 m
Hohe dber NN liegt.

Das obere und mittlere Baunatal, ein Fuldaseitental, ist eine insgesamt breite und
langgezogene, allméhlich von ca. 390 m (iber NN westlich Hoof in Richtung SO
auf ca. 200 m bei Kirchbauna abfallende, im SW durch den Hbéhenzug der
Langenberge, im N durch das Habichtswaldmassiv begrenzte Mulde. Ihre Rénder
steigen nach Stiden zum HangfuB der Langenberge nur almahlich an (vgl. ZRK,
Grunzonenplan, 1998, S. 27).

Der Planbereich liegt am westlichen Rand des unteren Baunatales. In diesem,
westlich sich 6ffnenden Teilbereich der Bauna, verlaufen zahlreiche Zuflisse vom
Langenberg her (Lltzel, Leisel etc.). Im Mindungsbereich dieser Talbereiche - vor
Eintritt in das untere Baunatal - liegen Altenritte, GroBenritte und Altenbauna.
Positiv macht sich hier die GréBe des zugehérigen Ausgleichraumes sowie die
Vielzahl an Luftleitbahnen, Uber die der Luftaustausch erfolgt, bemerkbar. Im
besonderen sind es die westlich vorgelagerten Ortsteile GroRenritte und Altenritte,
die hiervon profitieren.” (ZRK, Fortschreibung und vertiefende Kiimauntersuchung,

1999, S. 47).

Geologisch gesehen liegt das Planungsgebiet auf der Bergseite stidlich des Bau-
natals, dessen Hénge zu den Langenbergen hinaufflihren. Hier tritt ausschlieBlich
Tertiar zu Tage. Die médchtigen LéBablagerungen, die wir weiter stdlich vorfinden,
befinden sich am stidlichen Baunaufer.

Nach der geologischen Karte Blatt Besse handelt es sich um schiuffige Sandbo-
den mit eingestreuten Tonen und nicht abbauw(rdigen Braunkohlefldzen bis hin
zu sandig grusigem Lehm, Gehdngelehm und Schutt aus Basalt und umge-
lagertem LoBlehm nach der bodenkundlichen Ubersichtskarte. Im Ostteil finden
sich alluviale Ablagerungen. Diese Flachen dienen in der Regel der Wiesenkultur.
Da der ehemals vorhandene Wasserlauf verlegt und kanalisiert wurde, werden die

‘Das Ried'’
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Baunatal Groflenritte

Boden mittlerweile als A1 fir die Ackernutzung beschrieben. Béden,
Bodenverdichtung und -vernéassung erlauben nur eine mittlere bedingt geeignete
Nutzung fir Acker im Planbereich (s. Darstellung Naturrdumliche Gegebenheiten,
nachste Seite). '

Auf die Wasser- und Frostempfindlichkeit des LéBlehms und der Schiuff-
/Tonablagerungen mit setzungsempfindlichen Einschaltungen wird hingewiesen.

Die "potentiell natiirliche Vegetation", die sich nach Beendigung jeglicher
menschlichen Nutzung einstellen wiirde, wére ein Buchen-Eichen-Hainbuchen-
Mischwald, wie er sich heute in den naturnahen Waldgebieten des Naturparkes
mit einer besonders artenreichen Flora und Fauna findet. In héheren Lagen, an
den Héangen des Baunsberges, stéBt man auf feuchte Eschen-Ahorn-Schiucht-

walder mit z.T. urwaldartigem Charakter.

Das Klima im Senkenbereich ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C,in
den ansteigenden Randbereichen von 7° C. Die mittlere jahrliche Niederschlags-
menge ist mit 600 mm/gm gering.

Die Winde wehen (iberwiegend aus dem siidlichen (zu 20 %), ferner aus dem
stdwestlichen Quadranten (zu 10 %), aus dem nordwestlichen (zu 12 %) und dem
westlichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jahrlichen Schwankungen und selten
auftretender Windstille.

Das Planungsgebiet liegt, wie groBe Bereiche des Baunataler Stadtgebietes, in-
nerhalb eines klimatischen Austauschraumes (s. Naturraumliche Gegebenheiten,
nachste Seite), der zwischen dem Waldklima des Baunsberges/ Habichtswaldes/
Langenbergs und den Kaltluftentstehungsgebieten stidlich von GroBenritte
eingebunden ist.

Kaltluftstrdmungen werden vom geplanten Gebiet nicht tangiert. (Quellen: ZRK;
Klimauntersuchung, Bodenmessprogramm von 1990 und Grinzonenplan 1998)
Das Baugebiet liegt aber in einem Luftleitbahnsystem. D.h. es transportiert bei
windschwachen Wetterlagen die von den Hangen abflieBende, lufthygienisch nicht
vorbelastete Frisch- und Kaltluft von West nach Ost weiter und tragt damit
entscheidend zur Minderung klimadkologischer Defizite bei.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B fir das amtlich festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Baunatal
und in einem geplanten Heilquellenschutzgebiet (RROPN, 1995).

Im  Planungsbereich, am nérdlichen Rand des seit 1982 rechtskraftigen
Bebauungsplanes 17, verlduft der Tiefenbach, der wasserrechtiich genehmigt
verrohrt  ist.  Am  Sudrand  verlauft der Jakobsborn, ein  offener

Entwésserungsgraben.

‘Das Ried’
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Darstellung der naturrdumlichen Gegebenheiten

Q | — Landschaftsschutzgebiet Naturpark Habichtswald,
- 3 (Teflentlassung beantragt)
{ZRK: Grinzonenplan “Schutzgebisle . frefzuhaltends Flachen®)

— Ausblickpunkt
(LP der Stodt Bounatal “Erholungspolentiol™ und ZRK: Griinzonenplan)

°.1 — Laub— und Mischwald

1 — Nadelwald

(LP der Stadt Bounatal "Erholungspotential®;
ZRK: Griinzonenplan "Roumtypologle”)

¥k—¥— — Grenzen (nichl parzelienscharf) zwischen:
(ZR: Grilnzonenplan "Raumtypolagie)

= Waldgebiet

= Strukturreiche Kulturlandschaft
— groBfidchlg strukturlerte Ackerbaugeblete

— Siedlungsrandzone

— Lehm und Loss

— Ebener Talboden der Gewdsser

— Sande mit Knollengestein, Tone und schwache Braunkohlenfitze
(Goologische Karte Biatt Besse)

Nutzungseignung fiir Acker

A - qut
Hask]

A
Nutzungseignung flir Griinland

Jahreswindrose Baunotal
;::@:::j- - gut (nach Katzner)

(LP dor Stadt Boundatal “Bodonertrogspotential®)

— mittel

INENENE - Grenze (nicht parzellenscharf) der Klimazonen
: (ZRK: Klimabodenmesprogramm “Kiimabestandsanalyee”)

—meeceee — Wasserlguf

D — Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17A

i $ﬂ.ﬂ..ﬂ.¢ — Heilquellenschutzgebiet geplant i
. ¥ (RROPN 1985 Karte"vondr wne toemngy |MAQistrat der Stadt Baunatal

— Bau und Umwelt —

i — Wasserschutzgebiet = - .
] @ (RROPN 1995 Karte™Verkehr wnd Versorgungy | O tUrTdurmliche Gegebenheiten

zum Bebauungsplan Nr. 17A
"Das Ried” :

Stadtteil GroBenritte
MaBstab: 1:10 000 i

Datum: 07.11.2000
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2. Grundziige der Planung

Bebauungsplan (verkleinert)

) I
DA pay -
i) nu “ b

ﬂu e o

&3
€ Y [ 3
,, ).
wi] (o7s] 05 OF O£ OZ Ol O s )

wap Liaqn

g PR TP PP e 1R B |

—— ———




Baunatal Grofenritre

2.1 Entwicklung

Der Flachennutzungplan der Stadt von 1971 sah Richtung Siiden eine weitere
Wohnbauentwr’ck!ung vor, deren Abschluss eine siedlungsnahe Stdumgehung
Richtung Niedenstein darstellite. Bereits der Bebauungsplan Nr. 17 .Das Ried"
skizzierte 1982 auBerhalb seines Geltungsbereiches eine weitere Bebauung
Richtung Siden, die mit dem ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes
abgestimmt war.

Nachdem im Zuge der Umsetzung{des Sied!ungsrahmenkonzeptes der Antrag
auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet »Habichtswald in den 90er
Jahren durch die obere Fachbehérde negativ beschieden wurde, bestand die
Notwendigkeit, die Planungsinhalte auf das nun zunachst neu definierte Ende der
Siedfungsentwicklung abzustimmen. Fir die Ubergeordnete Planung besteht die
Notwendigkeit, die siedlungsnahe Sudumgehung GroBenritte zu ersetzen durch
eine siedlungsferne Linienflihrung stidlich der Blrgel.

Der ausgefranste Ortsrand ist baulich zu definieren und im Ubergang zur Land-
schaft und dem Landsohaﬁsschutzgebiet durch starke Griinelemente zZu er-

génzen.

forcieren und einen weiteren Baustein auf dem Weg U einer durchgehenden
Grlnverbindung am heutigen Ortsrand von GroBenritte und Altenbauna darstellen.

2.2 Bebauung

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit max.
2 Wohneinheiten zulassig sind. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,25 wird da-
mit sichergestellt, dass eine intensive Verzahnung von Landschafts- und Sied-
lungsraum entsteht. Die Festsetzung einer maximalen Hdohe der baulichen Anlage
(Firsthéhe von 8.5 m) sichert, dass die Proportionen der Baukorper dem Sied-
lungsrand angemessen sind, ohne dass die restriktive Wirkung der Begrenzung
auf 1 Vollgeschoss eintreten wird. So kann z.B. die Slidexposition durch sinen
hohen Glasanteil (ber 2 Geschosse genutzt werden und ein flach geneigtes
Grindach den Dachaufbay bilden.

Diese Festsetzung wird einheitlich fiir den gesamten Geltungsbereich getroffen, so
dass sich die Festsetzungen im Bereich des tUberplanten Bebauungsplanes Nr. 17

zum Teil &ndermn.

Das Ried'
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Baunaial Grofienritte

2.3 Einbindung in die Landschaft

Das geplante Baugebiet ist gut besonnt und belichtet im weitgehend ebenen Ge-
lande. Es liegt in einem Klimatischen Austauschraum, in dem sich flr das
stadtische Innenklima besonders wichtige Wechselwirkungen wie Abkiihlung, Be-
und Entliftung etc, voliziehen. Das Gebiet st daher gut beliftet, im Jahresmittel
aber auch windexponiert. Das von der Stadt in Auftrag gegebene Gutachten
(Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, Standortuntersuchung fr
Wohngebietsﬂéchen, Kassel 1993) und die vertiefende Klimauntersuchung des
Zweckverbandes Raum Kassel kommen zu der Aussage, dass eine lokale
Naohverdichtung moglich ist, wenn die Klimadynamik berdcksichtigt wird und die
vorgesehene Bebauung die Klimadkologischen Bedingungen nicht negativ

beeinflussen.

wickeln kann.

2.4 Offentliche Griin- und Erholungsflichen

Der Bebauungsplan sieht in dem Ortsrandbereich eine Grin- und Erholungsflache
mit einer GréBe von insgesamt ca. 16.000 m?2 vor, die unter anderem den Be-

Das Ried'’
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Baunatal Grofenritte

wohnerinnen des Baugebietes zur Verfugung steht. Sie bildet die Verldngerung
von Leiselpark und -aue. Der vorhandene Weg ,Am Ried* am sldwestlichen
Rand des Baugebietes wird deshalb auch fortgefiihrt und entsprechend Gutach-
ten als begriinter Ortsrand ausgebildet. Im Erholungsbereich werden Spiel- und
Aufenthaltsbereiche eingestreut. Im Sudosten der Grinfldche, in einem
siedlungsferneren Bereich, um die Stérungen der Anwohner SO gering wie
maglich zu halten, befindet sich eine Ballspielflache.

Durch eine Gehc’ifzpﬂanzung von diesen Angeboten getrennt wird eine Freizgit-
anlage vorgesehen, auf der u.a. eine kleine Unterstellhiitte und eine Grillmdéglich-

keit entstehen kénnen.

2.5 StraBenfiihrung

Das Baugebiet wird (iber die vorhandenen Strafen Obere SommerbachstraBe
und Am Ried erschlossen. Letztere wird in ihrem jetzigen Ausbaustandard um
einige Meter verlangert und miindet in einem Wendebereich. Von der Oberen
SommerbachstraBe gehen zwei Anliegerstrafen ab und miinden in Klsinen
Wendeplatzen. An diesen Platzen beginnen zwei Anliegergassen, (ber die weitere
Baugrundsticke angebunden sind. Die Obere SommerbachstraBe wird nicht an
die Niedensteiner Strafe angeschlossen, auBer als fuBlaufige Verbindung. Dort wo
es sinnvoll ist, werden die Wendeplatze fuBléufig mit der Grinfliache verknipft. Im
Norden wird ein Teilstiick aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 17, das als
Uberbaubare  Flache vorgesehen ist, in  den neuen  Bebauungsplan
hinefngenommen, um es in nicht Uberbaubare Flache umwidmen zy kdénnen.
Dadurch ist die Maglichkeit gegeben, langfristig auch von hier eine StichstraBe
nach Norden zu fiihren, um weitere Baugrundstiicke anbieten Zu kénnen, wie im

Bebauungsplan 17 vorgesehen.

2.5.1 Anliegerstrafien und -gassen

Die AnliegerstraBen und -gassen werden als Mischverkehrsflachen hergestellt. Es
wird eine Beschilderung als "WohnstraBe* angestrebt. Somit miissen Autos
Schrittgeschwindigkeft fahren und haben ksinen Vorrang gegentiber anderen
Verkehrsteilnehmern wie z.B. FuBgéngern oder Radfahrern.

Die StraBe Am Ried, die ihren Ausbaustandard beibehalten soll, wird als Tempo
30 Zone ausgeschildert,

Das Ried"
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Baunatal Grofienritte

Schramm- Schramm-
bord bord

7
Mischverkehrsfliche

" Mischverkehrsflache

Schnitt durch die AnliegerstraBe Schnitt durch die Anliegergasse

2.5.2 Parken / Ruhender Verkehr

In den AnliegerstraBen, die von der Oberen SommerbachstraBe abzweigen, wer-
den in den Fahrbahnen und den Wendeplatzen 6ffentliche Parkplédtze bertick-
sichtigt. In den Anliegergassen werden dagegen im StraBenraum keine Offent-
lichen Parkplatze hergestellt. Das Parken auf der StraBe ist hier nicht erlaubt. Die
Parkplatze, die bendtigt werden, miissen jeweils auf dem eigenen Grundstiick
anlegt und bei Bedarf entsprechend erweitert werden. Fiir alle Grundstticke gilt,
dass gemaB der Stellplatzsatzung der Stagt Baunatal bei einer Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze, bei zwei Wohneinheiten mindestens drei Stellplatze
(oder Garagen) eingerichtet werden miissen.

2.5.3 FuB3- und Radwegeverbindungen

Entlang des Baugebietes wird mit der Fertigstellung ein durchgehender Rad- und
FuBweg angelegt, der ein Teil des Baunataler Hauptradwegenetzes (Niedenstein /
Kassel) ist, weiter zum Leiselpark fihrt und den neuen Baunataler Rundweg auf-
nimmt. Zudem wird bei der Planung des Gebietes darauf geachtet, dass ge-
ndgend FuBwege zum Ortsrand vorhanden sind, von denen aus man leicht und
ohne Belastigung durch Autoverkehr beispielsweise in die Langenberge, einem
Teil des Naturparkes Habichtswald kommt.

2.5.4 Offentlicher Nahverkehr

An der Bushaltestelle ‘Niedensteiner StraBe” in der Niedensteiner StraBe halten
zwei Buslinien des NVV, die jeweils stiindlich folgende Strecken bedienen: Die
Linie 53 (Gudensberg - Niedenstein — GroBenritte - Baunatal-Stadtmitte - Kassel),
die Linie 57 (Hertingshausen - GroBenritte — Straenbahnbahnhof GroBenritte —
Baunatal-Stadtmitte}. Am Bahnhof GroBenritte und in der Stadtmitte Baunatal hat

Das Ried"
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Baunatal Grofenritte

man darlber hinaus Umsteigemdéglichkeiten in die StraBenbahn. Die Linie 5 fihrt
werktags im 15-Minuten Takt in die Stadtmitte Kassel.

3. Grundstiicke und Bebauung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Baugebist ist als ‘Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen, Das Bau-
gebiet dient somit vorwiegend dem Wohnen. Nutzungen, die diesem Charakter
nicht entsprechen, wie beispielsweise groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
landwirtschaftliche Nutzungen, sind in dem Gebiet nicht erlaubt. Laden, Gaststét-
ten, nicht stérende Handwerksbetrfebe, aber auch Anlagen flr Kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Uber die Zulassigkeit entscheidet in jedem Einzelfall das Bauaufsichtsamt
des Landkreises im Einvernehmen mit der Stadt Baunatal. Ausdriicklich ausge-
schlossen sind jedoch in diesem Wohngebiet Beherbergungsbetriebe, Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Im ganzen Baugebiet diirfen nur Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen ge-
baut werden. Zudem diirfen maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude erstellt
werden. Grundsétzlich missen bei der Planung des Gebéudes bestimmte Ab-
stande eingehalten werden - z Nachbargebauden, zu Grundstlicksgrenzen, zu
den offentlichen Freirdumen. Diese Abstinde mussen dem Bebauungsplan und
der Hessischen Bauordnung entsprechen. Die einzelnen Begriffe (offene Bau-
weise, Firsthéhe, NutzungsmaB (GRZ, GFZ, Geschosszahl)) werden im folgenden

genauer erklart.

3.2.1 Offene Bauweise

Bei festgesetzter offener Bauweise sind die Gebaude freistehend mit seitlichem
Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken zu errichten. Der Abstand zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen muss dabei mindestens das 0,4-fache der Ge-
baudehéhe betragen, wobei jedoch ein Mindestabstand von 3 m gilt.

‘Das Ried"

;Allgemeines
Wohngebiet*

Einzelhduser

13



Baunatal Groflenritte

3.2.2 Geschosszahl

Die festgesetzte Geschosszahl gibt an, wie viele Voligeschosse das geplante
Gebéude beinhalten darf. Ein Kellergeschoss ist dann ein Vollgeschoss, wenn die
Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber der Gelandeoberflache hin-
ausragen und die Hohe des Geschosses mindestens 2,30 m betragt. Um zu er-
mitteln, ob ein Dachgeschoss ein Vollgeschoss ist, wird zundchst die Flache
errechnet, in der das Geschoss zumindest eine Héhe von 2,30 m hat. Ist diese
Flache gréBer als % der Flache des darunterliegenden Geschosses, handelt es
sich um ein Vollgeschoss (s. Skizze).

[ Volgeschot: F1 > 3/4 F2_ |

aus: Miiller / Weil / Allgeier et al.: Das Baurecht in Hessen, Lieferung 92,
Juni 19951B 1 §2, Seite 28

3.2.3 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundfldchenzahl gibt an, welcher Anteil des Grundstlicks durch
das Hauptgebdude Uberbaut werden darf. Darliber hinaus darf die festgesetzte
Grundfldchenzahl u. a. durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen (siehe Kapitel 3.3.5) um maximal 50 % (iberschritten werden,

Voll-
geschosse

Grundflidche
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Beispiel

Ihr Grundstuck ist 570 mz2 grol}. Die Grundflichenzahl betragt 0,25
570 m®x 0,25 = 1425 m?
570 m?x 0,25 x 50% = 71,25 m?

Ste durfen mit Threm Hauptgebaude maximal 142,5 m? der Fliche des
Grundstickes uberbauen, angerechnet werden die AullenmaBe des Ge-
baudes. Insgesamt durfen Hauptgebaude, freistehende Garagen,
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen maximal 213,75 m? Ihrer

Grundstucksflache tiberdecken
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Planausschnitt mit Erlduterungen

,_ ' Uberbaubare Flsche
Der festgesetzte Bereich ist das
Baufenster, innerhalb dem Sie ihr
Hauptgebiude errichten kénnen.

/// Nicht Gberbaubare Fliche

-Anasan. von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Fliche

Die Flache im Bereich des 5m
Streifens darf nicht Uberbaut
werden,

lhr Hauptgebsude darf nicht in diesem
Bereich gebaut werden, Nebenanlagen
dirfen hier - unter Beriicksichtigung der
vorgeschriebenen Abstinde - errichtet
werden,

S e 4
l%oooooz Heckeanlanzunu/

In den festgesetzten Flichen
mussen Pflanzungen von
freiwachsenden Hecken
vorgenommen werden.

@ StraBenb3dume

‘, Ein / Ausfahrfspergich Soweit im Bebauungsplan StraBenbiume
Sofern im Beba.uungsplan ein Ein- und auf Ihrem Privatgrundstiick festgesetzt
Ausfahrtsbereich festgesetzt wurde, sind, miissen diese von lhnen gepflanzt

ist dieser bei der Planung Ihres
Grundstickes zu beriicksichtigen.

werden.
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3.2.4 GeschoRflichenzahl (GFZ)

Die festgesetzte GeschoBflachenzahl gibt an, wie viel Geschossflache in Relation GeschoR-
zur GrundstiicksgroBe entstehen darf. Dabei werden lediglich die Vollgeschosse flache
berUcksiChﬁgt; die entsprechende Flache wird nach den AuBenmaBen des Ge-
béudes errechnet. Nicht mitgerechnet werden somit ausgebaute Dach- oder
Kellergeschosse, sofern sie nicht als Voligeschosse zy bewerten sind (s. Kap.
3.2.2); ebenfalls nicht mitgerechnet werden Balkone, Loggien, Terrassen,

Stellplatze etc..

Thr Grundstick ist 570 m2 grof3. Die GeschoBflachenzahl betragt 0,5,

Es sind zweigeschossige Einzelhauser zugelassen

570 m?x 0,5 = 285 m?

ErdgeschoB und ObergeschoB durfen zusammen maximal eine Geschof3-
Flache von 285 m? umfassen Auch hier werden die AuBenmafle des
Gebaudes angerechnet, Sofern das KellergeschoB bzw. das Dachgeschof
keine Vollgeschosse sind, kénnen hier weitere Wohnraume entstehen

Faustformel Umrechnung der Bruttogeschossflache zy Wohnflache

Die Berechnung der GeschoBflachenzahl und der Grundflachenzahl geht von der
Bruttogeschossflache aus, berechnet nach den AuBenmaBen des Gebaudes Zur
Umrechnung der Bruttogeschossfliche in die Wohnflache kann als grobe Faustformel
ein Abzug von ungefihr 25% veranschlagt werden, so dass als Wohnflache etwa 75%
der Bruttogeschossfliche verbleiben

Beispiel.  Die Bruttogeschossflache Thres Gebaudes betragt ca 280 m?

280 m2 x 75% = 210 m?2

Ihr Gebaude wird ~ uberschligig — eine Wohnflache von ca 210 m?
haben.

3.3 Architektonische Auflagen

3.3.1 Fassadengestaltung

Die Farbgebung der Fassaden sol zy mindestens 50 % in gedeckten hellen Fassade

17
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Falls die Gebaudefassade auf einer Breite von mehr als 3 m keine Fensterdffnung
vorweist, ist eine Begrinung der Fassade vorgeschrieben. Auf der Siid- und
Westseite miissen hierfiir Sommergrdne, auf der Nord- und Ostseite immergriine
Rankgewachse entsprechend der Pflanzliste (s. Kap.4.3.6) verwendet werden.

3.3.2 Dach

Bei einer Firsthéhe von 6,00 m und einer Traufhéhe von 3,00 m betrégt die Dach-
héhe 3,00 m: Die Gauben dlirfen maximal 1,00 m hoch sein.

Das Dach muss in roten Farbténen eingedeckt werden, die Gestaltung der
AuBenseiten der Gauben ist nach Material und Farbe der Dachgestaltung an-
zugleichen. Das Anbringen von nichtspiegelnden Solaranlagen ist maglich.

Auch bei extensiven Dachbegriinungen ist zunéchst eine Prifung durch die Bay-
aufsicht erforderlich, ob sich die Planung in die stadtebauliche Situation einflgt.
Bei einer Dachneigung von weniger als 15 % ist sine extensive Begriinung sogar
vorgeschrieben - falls nicht dieser Teil des Daches einem direkt benachbarten

Gebéudeteil als Freifliche (z.B. als Freisitz) dient.

In Ausnahmefillen kénnen auch andere Firstrichtungen, Dachformen, Dachfarben
und Dachneigungen zugelassen werden. Hier muss jedoch jeweils im Vorfeld
zundchst von der Stadt Baunatal gepriift werden, ob sich die entsprechende
Dachgestaltung in die stadtebauliche Situation einflgt.

3.3.3 Dachwasser

Fassaden-
begriinung

Dachgauben

Dachfarbe

Extensive
Dach-
begriinung

Andere
Dachformen

Zisterne
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Falls ein Teil der Dachflache extensiv begrint sein sollte, wird diese Fldche nicht
auf die GréBe der Zisterne angerechnet.

3.3.4 Stellplitze

Wie bereits in Kapitel 2.5.2 beschrieben, gilt fiir alle Grundstlcke, dass geman der
Stellplatzsatzung der Stadit Baunatal bei einer Wohneinheit mindestens zwei Stell-
platze, bei zwei Wohneinheiten mindestens drei Stellplétze (oder Garagen) einge-
richtet werden mussen.

Sollten Garagen oder Carports gebaut werden, sind diese in den Baukérper des
Wohnhauses zu integrieren oder in Form und Gestalt diesem anzupassen. D.h.,
Garagen und Carports kénnen freistehend gebaut werden, wenn sie mit einem
Satteldach oder einer extensiven Begriinung eingedeckt sind. Wenn das Dach der
Garage als Freifiache fir das Obergeschoss dient (2.B. als Freisitz), kann aus-
nahmsweise auch auf die Begriinung verzichtet werden.

Vor Garagen ist eine Vorstellfldche von mindestens 5 m Lénge einzuplanen, als
Garagenzufahrt sind keine Rampen zuléssig.

Carports kénnen auch zwischen der StraBe und der Baugrénze errichtet werden,
wenn der Abstand der Stitzen von der Offentlichen Verkehrsflache mindestens 3
m betrdgt. Zudem muss der Carport intensiv mit Rankpflanzen begrint werden,
die standortgerecht sind (s. Pflanziiste, Kap. 4.3.6).

Um einen Ausgleich fir das Anlegen von Stellplatzen (incl. Garagen und Carports)
zu schaffen, missen fur jeweils angefangene 4 Stellplatze - auch bej dem Bau von
einem Stellplatz muss ein Baum gepflanzt werden - ein einheimischer, standort-
gerechter Laubbaum gepflanzt werden. Dieser muss dauerhaft gepflegt werden.
Die Bdume miissen so gepflanzt werden, dass die Steliplétze bzw. die Zufahrt zu
Stellplétzen, Garage oder Carport durch die Baumkrone beschattet werden.

3.3.5 Bauliche Nebenanlagen

Unter baulichen Nebenanlagen versteht man Gebdude oder Einrichtungen, die der
Hauptnutzung (also in der Regel dem Wohnhaus) zu- oder untergeordnet sind:;
dies kénnen beispielsweise Gewéchshéuser, Pergolen, Garten-/Gerétehauschen,
Gartenlauben, Brennholzlager oder dhnliches sein. Der zu- bzw. untergeordnete
Charakter solcher Nebenanlagen muss sich sowoh| aus deren Funktion als auch
aus deren GréBe ergeben.

Nebenanlagen missen nicht unbedingt innerhalb des Baufensters errichtet wer-

den. In dem Baugebiet muss jedoch zum éffentlichen Raum (StraBe, Quartiers-
platze, 6ffentliche FuBwege) ein Abstand von mindestens 1,00 m gehalten werden

‘Das Ried’

Garagen und
Carports

Beschattung
der Stellplatze

Ausfiihrung
von
Nebenanlagen
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Das Ried’
und mit Gehdlzen aus der Pflanzliste intensiv begriint werden. Im Vorgartenbe-
reich sollten Nebenanlagen nur errichtet werden, wenn sie an das Hauptgebaude
angebaut werden.
Nicht errichtet werden durfen sie in den Bereichen, die ,von Jeglicher Bebauung
freizuhalten” sind, wie es am nordlichen Rand, stdlich des geplanten FuBweges
vorgesehen ist.
Die Standorte f(ir Mullbehalter miissen entweder baulich in ein Gebéude integriert
werden oder durch die Pflanzung von Hecken eingefasst werden.
3.3.6 Energieversorgung
Im ganzen Baugebiet durfen nur Heizungsanlagen eingebaut werden, die mit Era- Erdgas
gas betrieben werden. Ausnahmsweise kénnen auch holzbetriebene Einzeldfen
als zusétzliche Feuerung eingebaut werden, wenn diese automatisch schlieBende
Turen (Bauart A1) und eine bedarfsgesteuerte Frischluftzufuhr haben.
3.4 Weitere Auflagen
Abstimmung
Rechtliche Grundlagen fiir das Bauvorhaben sind der Bebauungsplan Nr. 17A, die
Bausatzung der Stagt Baunatal sowie die Hessische Bauordnung. Das Bauvor-
haben muss zudem im Vorfeld mit dem Fachbereich Bau und Umwelt der Stadt
Baunatal abgestimmt werden.
4. Grﬁnordnung
4.1 Leitbild (9emaB § 4 Aps. 4 HeNatG)
Die Ziele der Landschaﬁsplanung flr den Landschaftsraum »Ritter Hohe*, )
In dem vorwiegend durch landwirtschaftiiche Nutzungen geprégten Bereich sollen Ziele de;
Landschafts.
die landwirtschaftliche Nutzung so gering wie méglich erschwert werden planunc

(Vorrangnutzung);

20



Baunatal Grofenritte

die Belange der Erhoiungsnutzungen bei der Anlage und Ausgestaltung des
ErschlieBungssystems mabBgeblich berlicksichtigt werden.

ein ErschlieBungssystem entwickelt werden, das hohe Naherholungsqualitaten
aufweist, wie Anbindung an den Verdichtungsraum, Bepflanzung, Rast- und

Ruheplatze, Orientierbarkeit u.4.
die bestehenden, auf kurzen Wegen zu erreichenden Erholungsméglichkeiten

mit léndlichem Charakter erhalten und bzw. verbessert werden.
Dieses entspricht dem Leitbild zum Landschaftsplanentwurf des Zweckverbandes

Raum Kassel.

und zu einer éffentlichen Grinflache umgestaltet werden, die von der K22 im
Osten, mit einer potentiellen Anbindung an den Leiselpark, bis zur
Niedensteiner StraBe fortgefuhrt wirg:
die z.Zt. nur wenigen relikthaften Gehdlzflachen im Landschaftsraum erganzt
werden,
Ein groBziigig bemessener Geltungsbereich, Vorschlage zur Anpflanzung, die
Uber diesen hinausreichen und zu den bewaldsten Kuppen der Burgel fihren, und
eine  behutsame Er‘nzefhausbebauung sollen  dies sicherstellen und das
vorhandene und das neuy zy gestaltende Landschaftsbild verbinden.

Landschaftsplanerischer Beitrag

Ziel dieses landschaftsplanerischen Beitrages ist es, die vorhandene Situation (s.
Bestandskartierung, ndchste Seite) sowie die zu erwartenden Veranderungen und

Die landschaftsplanerischen Lésungsvorsehfége werden in Form textlicher und
zeichnerischer Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Das Ried'’
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4.2 Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf Natur
und Landschaft

Schwerpunkte der Verénderung liegen in den Potentialbereichen Landschaftsbild,
Klima, Boden, Wasser und Erholung. '

4.21 Landschaftsbild

Es ist von einem positiven Einfluss auf das Landschaftsbild auszugehen, da die
Arrondierung des Siedlungsrandes. die angepasste Bauweise, die von einem
intensiv - begriinten Ortsrand eingefasst werden soll, - einen harmonischen
Ubergang in die Landschaft herstellen wird. Durch die Festsetzungen zur Eingr-

Offentlichen Grunflache, durch Baumfestsetzungen im Baugebiet und an seinen
stdlichen Eingéngen, die Forderung nach strukturreichen Hausgérten und durch
die Beibehaltung von landwirtschaftlicher Nutzflache wird eine Anpassung an die
Landschaft gegeben sein,

Bewertung: Eingriff ist ausgleichbar

4.2.2 Klima/ Luft

Klimatische Verénderungen werden sich durch die Zunahme von Aufheizflachen
und Schadstoff -und Geréduschemissionen durch das neue Baugebiet und den
zunehmenden Autoverkehr ergeben. Das Baugebiet wird aber durch die nur
lockere Einzefhausbebauung nicht zu einem Uberwéirmungsgebiet, sondern wird
seinen Status als kiimatischer Austauschbereich beibehalten.

Bewertung: Eingriff weitgehend ausgleichbar

4.2.3 Boden- und Wasserhaushalt

Der Landwirtschaft wird gute Ackerflache und ein geringer Teil intensiv genutzter
Wirtschaftswiese in einer GréBenordnung von ca. 3,4 ha entzogen. Davon werden
aber fast 50% wieder zur  einer  offentlichen Grlnanlage. Durch die
Oberfléohenversiegelung bislang vegetationsbedeckter Boden geht die natirliche
Bodenfruchtbarkeit zu ca. 16 % in diesem Bereich verloren. Aufgrund der Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu érwarten, dass durch den Wegfall
des Pestizid- und Dlngereinsatzes der Boden- und Wasserhaushalt qualitativ ent-

lastet wird.

Der vorhandene Jakobsborn, ein offener Entwésserungsgraben, bleibt erhalten.

Das Ried'

Auswirkung
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Baugebietes

Landschafts-
bild
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Boden/
Wasser
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Durch die maximal mogliche Neu—Uberbauung von insg. ca. 3.710 gm Flache,
durch ca. 3.000 gm Fahrbahnen mit vélliger Oberﬂéchenversiegelung, durch ca.
5.750 gm Gebéaudefidchen mit Regenwassersammlung bzw. durch befestigte
private Flachen und durch ca. 950 gm offentliche befestigte Flachen verringern
sich Grundwasserneubildungsrate und Wasserr(jckhaltevermégen von Boden und
Vegetation (trotz flichenméaBiger Reduzierung und festgesetzter wasserdurch-
lassiger Befestigungen) auf ca. 35 % der Fléche.

Durch die Minfmierungsfestsetzungen und die Festsetzung wasserdurchlassiger
Beldge dort wo es maoglich ist, kann der Flachenwert jedoch nicht auf den
Mengenwert Ubertragen werden. Insgesamt muss jedoch mit einer deutlich
erhdhten Niederschlagsabﬂussmenge gerechnet werden.

Bewertung: Eingriff in den Bodenhaushalt ist ausgleichbar, Eingriff in den Wasser-
haushalt weitgehend vermeidbar bzw. ausgleichbar.

4.2.4 Vegetation/ Fauna

Es wird eine wesentliche Verbesserung von Flora und Fauna erwartet, da das Vegetation
Baugebiet  auf ausschlieBlich  intensiv genutzten  Ackerflichen  und
Wirtschaftswiesen entsteht und 16.000 gm Griin- und Pflanzflachen neu angelegt

werden.

Bewertung:  Eingriff ausgleichbar

4.2.5 Freiraumbezogene Erholung

Die derzeitige Erholungseignung des Planungsgebietes ist gering, da die ausge- Erholung
raumte Ackerflur wenig Nutzungsméglichkeiten aufweist und geringen

asthetischen Wert besitzt,

Die beabsichtigte Ortsrandeingrtmung,

der Erhalt von Teilen der landwirtschaftlichen Fldchen,

die Anlage von Spielplatz, Ballspielfiache und einer maéglichen Freizeitanlage
mit einer Nutzung Uber das Plangebiet hinaus,

die Anlage einer Regenriickhaltung, ,

die Durchlassigkeit aus dem Baugebiet an die Ortsrander mit der unmittel-
baren Erreichbarkeit des Naturparks,

die fuBlaufige Verknipfung mit den angrenzenden Wohngebieten,

die geplante Radwegeanbindung,

die Baumpflanzungen in den AnliegerstraBen und an den Zugangen

lassen eine Vielfalt erkennen und einen positiven Einfluss auf die Erholungsnutzung

erwarten.
Bewertung: Eingriff verbessert die Situation deutlich gegenlber dem Bestand
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4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Landschaftspléne haben die Aufgabe, Eingriffen in den Naturhaushalt vOorzu-
beugen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen aufzuzeigen und zu bewerten, sowie
nachfolgend Vorschlage zu Vermeidung, Minderung und/oder Kompensation der
Eingriffe zu unterbreiten. Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind mittels
zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzungen in den BPlan zy integrieren und
hierdurch im Bebauungsplangebiet zu realisieren.

Leitziele dieser Planung sind, durch geeignete Festsetzungen:

- die Leistungsfhigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder auszugleichen,

- bodensparendes und bodenschitzendes Bauen zu konkretisieren,

- klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,

- Stérungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,

- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische
MafBnahmen zu begrenzen,

- Lebensraume fir die Bewohner und fiir Flora/Fauna durch naturnahe und stand-
ortgerechte Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Grinflachen zu schaffen

und
- das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.

Zur Erfiilung der o.g. Planungsziele werden vegetationstechnische MaBnahmen,
der 6kologische Umgang mit Oberflachenwasser, die naturnahe Gestaltung von
Hausgérten, 6ffentlichen und privaten Griinflachen, sowie der schonende Umgang
mit Grund und Boden formuliert und Uber textliche und zeichnerische Festsetzun-

gen im BPlan fixiert.

4.3.1 Siedlungsrandbepﬂanzung

Entlang des Siedlungsrandes sind - auf stadtischem Grundsttick - Flachen vorge-
sehen, auf denen Hecken gepflanzt werden sollen.

Als Gehdlzstreifen von 3 - 15m Tiefe auf 6ffentlichen Grinflachen, bilden sie einen
"Rand" zur Wohnbebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem
Immissionsschutz, dem Windschutz und der Aufwertung des Landschaftshildes.
Hinzu kommen Baumhaine freiwachsende Hecken und Feldholzinseln im Bereich
der geplanten éffentlichen Griinflache.

‘Das Ried’
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Dabei belebt und verbindet die freiwachsende Hecke aus einheimischen und
standortgerechten Gehdlzarten (s. Pflanzliste Kap. 4.3.6) als lineares
Strukturelement die Lebensraume Siedlung, Ackerflur und Waldrand.

Ein "Stuck Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den "Aller-
weltsarten", sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten Lebens-
mdglichkeiten bietet.

Bei den Pflanzungen mussen mindestens 20 % der Gehdlze in Heisterqualitat ge-
pflanzt werden. Heister unterscheiden sich von Strauchern dadurch, dass sie
baumartige, gerade gewachsene Geholze ohne Krone sind, die bis zu 4 m hoch
werden. Strducher (Busche) hingegen wachsen nicht baumartig, sondern weisen
mehrere verzweigte Trisbe auf. Die Heister missen zumindest 1,50 m, die
Stréucher zumindest 0.60 m hoch sein. Sowoh| Heister als auch Straucher mijs-
sen in der Baumschule zumindest 2 mal verpflanzt worden sein.

Stréucher mussen in einem Abstand von 1,50 m x 1,60 m gepflanzt werden, an
der Westseite des Gebistes genlgt ein Abstand von 2 m x 2 m. Der Pflanzab-
stand flir Heister betrdgt 3 m x 3 m,

4.3.2 Baumpﬂanzungen

In der geplanten &ffentlichen Grinflache sind tber die Heckenpflanzungen hinaus
Baume, Baumgruppen und die Neuanlage von Streuobstwiesen vorgesehen.

Auf 6ffentlichen Flachen und einem privaten Grundstiick sind StraBenbaume fest-
gesetzt.

Die Béume in den neuen StraBen lockern das StraBenbild auf, dienen als Weg-
weiser und geben der StraBe ein "Dach" durch die Baumkronen. Neben der
asthetisch ansprechenden  Wirkung hat das Blatterdach auch positive
Kleinklimatische Effekte und nicht zuletzt eine optisch verengende und damit eine
verlangsamende Wirkung auf den Autofahrer.

Diese Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm haben
und in der Baumschule zumindest 3 mal verpflanzt worden sein. Auch hier
besteht die Verpflichtung, einheimische, Standortgerechte Laubbaume ent-
Sprechend der Pflanzliste (s. Kap. 4.3.6) zu verwenden.

Baumiiberstandene Wendeplitze mit Parkmé&glichkeiten

Diese Plitze werden optisch und rdumlich durch groBkronige B4ume belebt und
gegliedert. Die Baume wirken hierbei als "Architekturelemente“, indem sie ein
Kronendach entwickeln und so aus der Flache einen Raum bilden. Diese
offentliche Griinflachen bilden den Abschluss der StraBen und fGhren, flr
FuBgéanger und Radfahrer an den Ortsrand.

‘Das Ried"

Bdume
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Beim Pflanzen von Baumen und Strduchern miissen zu den vorhandenen und ge-
planten unterirdischen Versorgungsleitungen Absténde eingehalten werden, damit
diese nicht durch Baumwurzeln beschédigt werden. Der Abstand zu den
Leitungen solite bei Strauchpflanzungen zumindest 1m, bei Baumpflanzungen

zumindest 2 m betragen.

4.3.3 Dach- und Fassadenbegn‘jnung

Dachbegriinung nimmt im vorliegenden Planungsgebist eine untergeordnete Rolle
ein, da das Primat auf der Sammlung und Nutzung von Regenwasser liegt.

Nur fir den Fall, dass Dachneigungen unter 15° sowig freistehende Garagen
beantragt werden, ist die Festsetzung der Dachbegriinung vorgesehen.
Fassadenbegrﬂnung wird dann festgesetzt, wenn Fensteréﬁnungen mehr als 3 m
voneinander entfernt sind.

Uber die optische Bereicherung von Fassaden- und Dachbegriinungen hinaus,
stellen sie wichtige Lebensraume flr Tiere in besiedelten Bereichen dar, ver-
bessern das Kleinklima, schiitzen Fassaden und Dacher und wirken energie-
einsparend durch ihr Wérmedémmungsvermdgen und die Feuchtigkeitsregulie-
rung.

4.3.4 Gewisser

Der Jakobsborn am Stidrand des Baugebietes, der westlich der Grlinanlage

Lange vorgesehen.

Die  Verrohrung  des Tiefenbaches  am nordwestlichen  Rand  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt, ist wasserrechtlich genehmigt.

Um eine kiinftige Renaturierung, die sich aus einem noch zu entwickelnden
Gesamtkonzept ergeben kdnnte, offen zu halten, wird eine Fldche festgesetzt, die
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist

|
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Regenwassemutzung und -versickerung

Das anfallende Oberfléchenwasser der Dachfldchen ist in Zisternen Zu sammeln,
um eine gewisse Rlckhaltekapazitat und einen verzogerten Wasserabfluss zu er-
zielen. Textlich festsetzbar sind Regenwassersammlung und -versickerung. Es
wdare wilnschenswert, wenn die Bauherren das Regenwasser auch als Brauch-
wasser flr Toilettensplilung und ggfs. Waschmaschinen nutzen wlrden. Die
Zisternentberldufe sollen nach Mdoglichkeit nicht der Kanalisation zugefiihrt,
sondern zurlickgehalten werden. Da aufgrund &uBerst unglnstiger Bodenver-
haltnisse (schluffig-tonige Bdden) eine Versickerung der Zisternentberldufe und
aller anderen Oberflachenwasser (StraBen, Wege) in einem Mulden- oder Rohr-
versickerungssystem nicht durchflihrbar ist, kann eine entsprechende Mini-
mierungsmaBnahme nicht festgesetzt werden. Eine - wenn auch eingeschrénkte -
Rlckhaltung der Zisternentberldufe auf den Privatgrundstiicken st jedoch
trotzdem sinnvoll, da hiermit kleinrdumig Sonderbiotope geschaffen und positive
Effekte fur das Kleinklima erzielt werden kénnen. (s. auch Kap. 3.3.3 Dachwasser).

Vegetationsféihige Oberflichenmaterialien

Oberﬂéohenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zuldsst - mit vegetati-
onsfahigen Materialien versehen. D. h. alle nicht befahrbaren offentlichen Fldchen
werden mit wasserdurchlassigem Pflaster oder wassergebunden Decken ver-

sehen.

Auf den  Privatgrundstticken sind  entsprechende Oberﬂéchenbefestigungen
vorzunehmen, die eine Durchlassigkeit des Bodens fir das entstehende
Regenwasser gewéhrleisten. Um eine Versickerung zu ermoglichen, sind
Zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Lagerfldchen mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu befestigen. In Frage kommen hierfiir z.B. folgende Materialien:

— Schotterrasen,

— wassergebundene Decke,

- Rasenpflaster,

— Rasengittersteine,

— Wwasserdurchléssige Betonsteine.

4.3.6 Auflagen fiir die Nutzung und Bepflanzung von Hausgairten

Mindestens 40 % der Grundsticksflache sind als Garten anzulegen und dauerhaft
Zu pflegen.

Um private Hausgérten als sog. "strukturreiche Hausgérten" in der Biotopwert-
bilanz einstufen zu kénnen, missen mittels textlicher Festsetzungen geeignete
Voraussetzungen geschaffen werden. Strukturreiche Hausgérten sind durch eine

Regenwasser

Oberfldchen-
befestigung

Nutzung des
Hausgartens



Baunatal Grofienritte

hohe Arten- und Strukturvielfalt gekennzeichnet. Die folgenden Elemente kénnen -
laut ministerieller Erlduterung zur Handhabung der Biotopwert-Richtlinie -
Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens sein:

- freiwachsende Hecke,
- Baumpflanzungen,

- Krduterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegrinungen,
- Teiche,

- Trockenmauern, etc.

Intensiv genutzte Flachen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenfldchen und Nutzgéarten
dirfen einen maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freifiache einneh-
men”. Er muss eine GréBe von min. 200 gm haben.

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen
Hausgartens:

"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus Rasen-
flachen, ggf. Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit unter-
geordnetem Flédchenanteil an Stauden oder geringwlchsigen Ziergehélzen" (aus
0.g. Erfauterung).

Pro 250 m? Grundstiicksflache (incl. Bebauung) muss zusatzlich ein einheimi-
scher, hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang 8-10 cm) gepflanzt werden.

4.3.7 Pflanzliste

Bei der Planung mussen Pflanzenarten verwendet werden, die einheimisch bzw.
fir die Tierwelt bedeutsam sind. Aus diesem Grund finden sich - auBer der Eibe -
keine Nadelgehélze in der nachfolgenden Liste. Wenn vereinzelt andere Gehdlze
gepflanzt werden sollen, ist dies nicht problematisch, jedoch sollten auf 10
Gehdlze maximal ein Gehélz Kommen, dass nicht in der nachfolgenden Liste

aufgeflhrt ist.

Einzelbdume, groBkronig
Bergahorn, Esche, Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
Baumbhasel (+), Eberesche, Feldahorn, Holzapfel, Holzbirne, Rotdorn, Scharlach-

dorn, Vogelkirsche, WeiBdorn

‘Das Ried’
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Obstbdume, in alten, robusten Sorten, Hochstammqualitat
Apfel, Bire, StBkirsche, Zwetsche, Walnuss

Heckengehdlze 1Stck /gm

Eberesche, Eibe, Eisbeere, Faulbaum, Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel,
Heckenkirsche, Himbeere, Hundsrose, Liguster (+), Pfaffenhiitchen, Salweide,
Schiehe, Schmetterlingsflieder, (+), Schwarzer Holunder, Wasserschneeball,
Weinrose, WeiBdorn, Wildapfel, Wildbirne, Wolliger Schneeball (+)

Schling- und Rankpflanzen

Blauregen, Efeu, GeiBblatt, Jelangerjelieber, Kletterhortensie, Knéterich, Pfaffen-
winde, Trompetenblume, Waldreben, Wilder Wein

Die mit '+' gekennzeichneten Arten diirfen nicht am Rand zur freien Landschaft
verwendet werden. '

PflanzmaRnahmen

Die PflanzmaBnahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die durch die
BaumaBnahmen verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
minimieren bzw. zu kompensieren.

4.3.8 Nachweis der MaRnahmen

Der Nachweis der beschriebenen Natur- und Umweltschutzauflagen  auf
Privatgrund erfolgt (ber einen detaillierten Freiflachenplan, der dem Bauantrag
beigelegt werden muss. Dieser Freiflichenplan muss u.a. Informationen Gber
Oberflachen und gewdahlte Pflanzenarten beinhalten.

Die Bauherren verpflichten sich durch Privatvertrdge, die vereinbarten
MaBnahmen im Freiflichenbereich spatestens in der zweiten Vegetationsruhe (ca.
in der Zeit von November bis Ende Mérz) nach Einzug in das Gebaude
durchzufiihren. Den Zeitpunkt, zu dem man in das Gebdude einzieht, muss der
Stadt Baunatal (Fachbereich Bau und Umwelt) schriftlich mitgeteilt werden.

Die Stadt Uberwacht, ob diese MaBnahmen vorgenommen werden und setzt
einen Abnahmetermin fest, zu dem die Arbeiten durchgefihrt sein missen. Soll-
ten die Bauherren dem nicht nachkommen, ist die Stadt Baunatal berechtigt, die
Kosten der nicht durchgefiihrten MaBnahmen zu schatzen und eine Zahlung in
doppelter Hohe der notwendigen Material-, Installations-, Pflanz- und Pflege-

‘Das Ried'
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kosten einzufordern. Auch in diesem Fall besteht jedoch die Verpflichtung, die
Auflagen entsprechend der Vorgaben zu erflillen,

4.4. Flachenaufstellung (Eingriff/Ausgleich)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ausgeglichen werden. Die Biotopwerttabelle auf der folgenden Seite weist
durch umfangreiche und vielféltige Minimierungs-, Kompensations- und Aus-
gleichsmaBnahmen eine Bilanz auf, in der eine Uberkompensation der Eingriffe
dargelegt wird. Diese (ber den Eingriff hinausgehenden AusgleichsmaBnahmen
sollten von der Unteren Naturschutzbshérde in das von ihr gefiihrte Oko-Konto
aufgenommen und fir Eingriffe in Baunatal, die vor Ort nicht vollsténdig ausge-
glichen werden kénnen, eingesetzt.

‘Das Ried’
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Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 17A "Das Ried"

GroRenritte

Biotopwertbilanz

Baunatal-

Baunatal Grofenritte

Das Ried’

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte| Flidchenanteil (qm) , Biotopwert ]
nach Biotopwertliste jeqm |je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
vor nach Sp.2xSp.3 Sp.2xSp.4

MaBnahme| MaRnahme 4}

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6

11.191

Acker intensiv genutzt 13| 26.190 0] 340.470 0

06.910

Wirtschaftswiese, intensiy genutzt 21 1.810 0| 38.010 0

06.930

naturnahe Grinlandraseneinsaat 21 60 0] 1.260 0

04.110

Einzelbaum, Obstbaum/Laubbaum 31 0 15 0 465

1

09.150

Feld-, Weg-, Wiesensaume 36 1.823 50| 69.228 1.800

10.610

Feldwege, bewachsen 21 425 0| 8.925 0

05.241

Verkrauteter Entwdsserungsgraben 36 1.480 1.352] 53.280 48.672

05.242

Naturnah angelegte Graben 29 0 500 0 14.500

Baugrundstiicke

10.715

Dachflache mit 6 0 5.565 0 33.390

Regenwasserversicker.

11.221

Strukturarme Hausgarten 14 1.460 0] 20.440 0

11.223

Hausgarten strukturreich 20 0 8.484 0 169.680

11.223

Hausgarten strukturreich im 20 0 955 0 19.100

Altbestand 2)

02.400/02.500

Hecken—/GebUschpﬂanzung 25 0 277 0 6.825

(gemittelt)

02.400/02.500

Hecken—/GebUschpﬂanzung 25 0 300 0 7.500

(gemittelt) 2)

Offentliche Flachen

10.510

vollig versiegelte Flachen 3 1.104 2,908 3812 8.724

Fahrbahn '

32



Biotopwertdifferenz:
Summe Sp. 5 minus Sp. 6
far Gesamtmalnahme

1) = ohne Anrechnung auf die
Flache

-83.522

2) = Hecken und Gebiischpflanzungen auf vorhandenem Grundstiick,

daher ohne
Anrechnung auf die Fliche

Nicht eingerechnet sind die vorhandenen
bebauten

Grundstiicke, die erhalten 3.508 m?
bleiben sollen

und der Bereich, der zwar im
Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 17 A liegt, aber liber B 17
bereits

Baurecht erhalten hat. 21.630 m?
59.590 m?

Biotopwertdifferenz:

Baunaial Grofenritre

Das Ried’

04.200 ]
Baumreihe / -gruppe in 33 0 24 0 792
Stral3enraum 1)
Offentl. Griinflache
10.530
Schotier—,Sandfléohen,~wege ,- 6 0 940 0 5.640

latze
03.130
Streuobstwiese, ext. bewirtschaftet 31 0 1.920 0 59.520
11.224
Intensivrasen . 10 0 5.844 0 58.440
05.345
Periodisches Becken 25 0 933 0 23.325
02.400
Hecken- und Gebuschpflanzungen 27 0 5.679 0 153.338
04.210
Baumgruppen/-haine 1) 33 0 112 0 3.696
04.110
Baumgruppen/-haine 1) ' 31 0 85 0 2.945
Summe: 34.452 34.452( 534,925 618.447
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5. Stiddtebauliche Kosten

1,

Frischwasser, Abwasser (Trennsystem),
incl. Regenrlckhaltebecken mit Bepflanzung
und Grunderwerb

StraBenausbau incl. StraBenbeleuchtung,
StraBenbaumen und Grunderwerb

Grinordnung / Naturschutzrechtlicher

Ausgleich (Herstellung von Spiel- und

Bolzplatz, Obstwiese und Freizeitanlage

incl. Spielgerate, Pflanzungen mit Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege, Einsaat und Grunderwerb,

ohne bauliche Anlagen)

insgesamt:

Baunatal Grofenritte
Das Ried"
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Aufgestellt:

Der Magistrat der Stadt Baunatal

Grenacher
Blrgermeister
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