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Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, vorhandene bauliche
Anlagen, StraBen und Pldtze stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit
Stand vom Mdrz 2003 iiberein.

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV0), Hessische Bauordnung (HBO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils gliltigen Fassung.

1.1 Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Dachneigun

Grundfidchenzahl, soweilt Geschossfldchenzahl
zeichnerisch keine kleineren

Uberbaubaren Fldchen fest—

gesetzt sind.

144 WA — Allgemeines Wohngebiet

1.1.2 I — Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1.1.3 g — geschlossene Bauweise

1.1.4 S — Satteldach

1.1.5 20-33" - Dachneigung

1.1.6 0,25 - Grundfldchenzahl

1.1.7 0,5 - Geschossfldchenzahl

2. — — = - — Baugrenze
22 l I — Uberbaubare Grundstlicksfldchen
2.3 — nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen

3. 8 - &ffentliche StraBenverkehrsfldchen
3.2 — pffentlicher FuB— und Radweg
3.3 | — StraBenbegleitgrin

4.1 Erhalt von Bdumen und Strduchern

Vorhandene B&ume und Strducher sind soweit mdglich zu erhalten.
Falls durch die Erhaltung die Durchflihrung zuldssiger Bauvorhaben unzu-—
mutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle

In jeder Phase der Baudurchfilhrung sind die zu erhaltenden Bdume vor
schddigenden Einfllissen zu bewahren. Es gelten die Richtlinien zum "Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen”
—DIN 18920 (Oktober 1973).

Entlang der Slidgrenze des Bebauungsplanes ist eine 5 m breite frei—
wachsende Laubgehdizhecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren.

(siehe Pflanzliste)

~ Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern (s. Pflanzliste)

des Grundstlickes flr eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.
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Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40% der Grundstlicks—

fldchen gdrtnerisch strukturreich anzulegen und zu unterhalten. Gdrtnerisch
strukturreich sind Gartenfldchen, die mehr als zwei Biotoptypen (Gehdize,

Wiese, Teich, Trockenmauer, Staudenbeet o. d.) aufweisen.
Voraussetzung fiir die Anerkennung eines solchen Hausgartens ist die Vor—

lage eines detailierten Freifldachenplanes mit Pflanzliste bei Bauantragstellung.

Pro 250qm Grundstiicksfldche ist ein Obstbaum oder ein einheimischer,

standortgerechter Loubbaum zu pflanzen. Die Obstbdume sind als Halb—
oder Hochstdmme, die Laubbdume als Hochstdmme, entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen.

Auf jedem Baugrundstiick ist zwischen StraBenbegrenzung und vorderer

Baugrenze mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumart ist der Pflanzliste zu entnehmen.

Pflanzliste

Einzelbdume, groBkronig:

Hainbuche — Carpinus betulus
Stieieiche - Quercus robur
Winterlinde — Tiia cordata

Kupfer—Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Blumenesche — Fraxinus ornus

Eberesche — Fraxinus excelsior

Feldahom — Acer compestre

Zierapfel - Malus 1. A

Stodtbirme — Pyrus calleriana ‘Chanticleer’
Rotdorn — Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlett’
Pfloumenbliittriger WeiBdom — Crataegus prunifolia

Vogelkirsche — Prunus avium

Cbatbéiume in olten robusten Sorten, Hochstammaqualitdt:
Apfel, Birne, StBkirsche, Zwetsche, WalnuB

Taxus baccata

Eibe -

Flieder — Syringo wulgaris
Hartriegel — Comus sanguinea
Hasel — Corylus avellana
Hundsrose — Rosa caning
Liguster — Ligustrum wvulgare
Gewdhnlicher Schneeball = Viburnum opulus
Pfeifenstrauch — Philadelphus
Pfaffenhlitchen — Euonymus europaeus
Schmetterlingsfiieder -~ Buddlela davidii

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfidrbungen oder z. B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in
Marburg unverzliglich zu verstdndigen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Zisternen
einzuleiten und zu verwerten. Das Fassungsverm&gen muss mindestens
2 cbm je Wohneinheit betragen. Fiir extensiv begriinte Dachflichen wird
keine Sammiung des Niederschlagswassers festgesetzt.

Qberflichenbefestigung

Wege, Stellpldtze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicks—
freifidchen sind so herzustellen, dass Niederschlagswasser versickern kann.
(z.B. Rasenpflaster, Fugenpflaster, Drainpflaster, wassergebundene Decke)

Rachgestaltung
Die Dachgestaltung und Farbgebung der Ddcher sollite sich an der
angrenzenden Bebauung orientieren.

Stellpldtze, Carports und Garagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen zuldssig, sofern sie auf muoglichst kurzem Weg von
der offentlichen Verkehrsfldche erreichbar sind.

Garagen sind in die Baukdrper zu integrieren und in Form und Ge-
staltung diesen anzupassen. Freistehende oder angebaute Garagen und
Carports kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen werden oder dem Obergeschoss als
Freisitz zugeordnet sind.

Heizéll |
Heizdllageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in

Verbindung mit § 29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehdrde
des Landkreises Kassel anzuzeigen.

MEEEEEE - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung
smmmmmmme - Grenze der angrenzenden Bebauungspidne

— vorhandene Bebauung

— Flurstiicksgrenze

82 — Flurstiicksbezeichnung

— geplante Grundstiicksgrenze

% — geplante Bebauung

Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO)
und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan
keine anderen Festsetzungen trifft.

Ein Anspruch auf Ldrmschutz, Haftungsentschddigung udgl., die mit dem
Verkehr auf den angrenzenden Uberdrtlichen StraBen— hier insbesondere
der auf der L3218— oder Gerduschemissionen von StraBenbahn— und

Eisenbahnverkehr begriindet werden, besteht gegeniiber Stadt, StraBen-—

baulasttrdgern und Regionalbahn Kassel GmbH (RBK) nicht.

| Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemd8
§ 2 Abs. 1 BouGB am 04.02.2002 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 30.05.2002 dffentlich bekanntgemacht,

Die Beteiligung der Blirger gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
07.06.2002 bis 08.07.2002.

Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 28.07.2003.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung
beschlossen am 13.10.2003.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,
erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am 16.10.2003 ortsiiblich in den "Baunataler
Nachrichten”.

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines

Monats erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.10.2003 bis 25.11.2003
einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden gemid8 §
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 16.10.2003 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der Bebaouungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen am 09.02.2004.

Der Magistrat

S Baunatal
v K i i Hi Bel ! :
Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 12A, 1. Anderung wurde am
19.02.2004 ortsiiblich bekanntgegeben.

Baunatal, den 10.02,2004

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 19.02.2004 gemd8 § 10
BauGB in Kraft.

Der Magistrat

der St(dl\Bou tal

Baunatal, den 20.02.2004 - e
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Mit Rechtskraft der 1. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 12A, rechtskrdftig seit
dem 01.03.1982, flir den Teilbereich der 1. Anderung ersetzt.

@Mogistrct der Stadt Baunatal

Bau und Umwelt
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