Bebauungsplan Nr. 11, 11. Anderung ,Kindertagesstétte Talrain®, Stadt Baunatal, Stadtteil GroRenritte

Begriindung

Bauleitplanung der Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 11, 11. Anderung

»,Kindertagesstitte Talrain*

Anderung nach § 13a BauGB
eines Bebauungsplanes der Innenentwickiung

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Neubau der Kindertagesstatte macht eine Neuordnung der Uberbaubaren Flache und
der benachbarten Freiflache erforderlich.

Um das Baurecht an diesem Standort zu schaffen, erfolgt die 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11. Sie erhélt die Bezeichnung ,Kindertagesstatte Talrain®.

Auch wird im Zuge der Neuordnung eine Berichtigung fiir das im bisher giiltigen Bebauungs-
plan nord-¢stlich gelegene, ebenso als Kindergarten bezeichnete Gebdude vorgenommen.
Dieses wird nun als Schule gekennzeichnet.

2 DAS VORHABEN

2.1 Die bauliche Mafnahme

Auf dem Grundstick der Kindertagesstétte Talrain soll ein 2-geschossiger Ersatzbau fir das
abzubrechende Bestandsgebdude aus dem Jahr 1973 errichtet werden. Geplant ist eine
Einrichtung mit 5 Kindergartengruppen, von denen 3 Gruppen im Erdgeschoss
(Kindergarten) und 2 Gruppen im Obergeschoss untergebracht werden sollen.

Die Nutzflache wird sich von ehemals 480m? mit 4 Gruppen auf 806m? mit 5 Gruppen erhé-
hen. Jede Gruppe wird von ca. 25 Kindern besucht werden, das bedeutet, dass ca. 125 Kin-
der der Altersstruktur von 3 Jahren bis zum Schuleintritt die Kita nutzen werden.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den Gruppenraumen ein Bewegungsraum, die Ein-
gangshalle, das Blro der Leitung, die Kiche mit den dazugehérigen Neben- und Lagerrau-
men sowie den Gruppenrdumen zugeordneten Neben- und Sanitarraume.

Im Obergeschoss sind 2 Gruppenrdume — jeweils mit Nebenraumen und Sanitarbereich, ein
Schlafraum, ein Werk- und ein Medienraum — jeweils mit einem kleinen Lager — sowie die
Mitarbeiterraume — Besprechungsraum, Umkleide, Dusche und WC, Ruheraum
untergebracht.

Die Nutzung des Gebaudes wird sich langfristig an den jeweiligen Erfordernissen des

Stadtteils orientieren.
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2.2 Stddtebau

Der 62m lange und 13m breite Baukérper liegt parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze
und bildet ein Gegenuber zu den Gebduden auf dem Gelénde der angrenzenden Langen-
bergschule. Diese Positionierung erméglicht eine optimale Nutzung des verbleibenden
Grundstiicks als Spielflaiche der Kita.

Neben der HaupterschlieBung von der Schwengebergstralle aus, wird es einen zweiten Zu-
gang in das Foyer aus nordlicher Richtung vom Schulgeldnde geben, um eine enge Verzah-
nung mit dem Schulbetrieb zu erméglichen.

Alle Gruppen- und Nebenraume des EG sowie der Bewegungsraum haben direkte Aus-
gange ins Freie. Ebenso haben alle Aufenthaltsraume im Obergeschoss eine direkte Zu-
gangsmaglichkeit zum (Flucht)-balkon und uber die vorgelagerte Treppe in den Freiraum.
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Abb. 1 Variante - Kita Talrain
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2.3 Freiraum

Da zukinftig ca. 125 Kinder die Kita besuchen werden, muss sich auch die Freifliache
vergréRern. Die Freianlagen zur Nutzung als Spielfliche liegen stdlich und éstlich des
Gebaudes und schlie®en nun den unmittelbar an der Schwengebergstrale ehemals 6ffent-
lichen Spielplatz mit ein. Der bisher den Spielplatz querende 6ffentliche Weg wurde nach 3-
monatiger Einziehungsfrist im Mai 2013 eingezogen.

Dies wird jedoch keinen Verlust an Spielméglichkeiten fiir die in dem anliegenden Gebiet
wohnenden Kinder darstellen, da sie auf die unten gekennzeichneten Spielplatze in fuRlaufi-
ger Nahe ausweichen kénnen. Mit den Vertretern des Jugendbildungswer-
kes/Stadtteilzentrum Baunatal wurde diese Lésung in verschiedenen Abstimmungsrunden
vereinbart.

Die Wegeverbindung zur Schwengebergstrale wird an der &stlichen Grundstucksgrenze
entlangflhren.
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Im westlichen Grundstiicksbereich schlieBt sich ein leicht ansteigendes Geldnde an. Diese
Hangsituation soll im AuRenbereich des Bewegungsraumes als kleines Amphitheater ausge-
bildet werden. Der ruckwértige Freiraum zwischen dem Gebé&uderiegel und der nérdlichen
Grundstlicksgrenze wird von den fur die Kinder zugénglichen Flachen abgegrenzt werden
und erhalt eine Bepflanzung, die den jeweiligen Zonen des Gebaudes — Foyer, Aktivzone,
Ruhezone — gestalterisch Rechnung tragen soll.

Auch soll die neue erweiterte AuRenfldche als Versammiungsflache fur Feste und Feiern

genutzt werden.
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Abb. 3 Variante - AuRenanlage
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3. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 a BauGB

o | Verfahren
Die Stadtverordnetensammiung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am 01.07.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11  Kindertagesstatte Talrain“, 11. Anderung be-

schlossen.

Die Entscheidungsgrinde den Bebauungsplan Nr. 11,11. Anderung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchzufihren, liegen in den verfahrensbedingten Zeit- und
Kostenersparnissen.

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird nicht nur die
Eingriffsregelung ausgesetzt, ebenso entfallt auch der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angaben nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

3.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die im § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenent-

wicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfullt;

» Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

¢ Die Flache, die bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird (festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) betragt
weniger als 20.000 m? (Schwellenwert).

¢ Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen

nicht.

4. Abgrenzung und GréBe des Geltungsbereichs

Der rund 6.500m* groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11, 11. Anderung
JKindertagesstatte Talrain“ befindet sich im Stadtteil GroRenritte und umfasst das Flurstick
91/113, einen ca. 8 m x 53 m breiten Streifen aus dem sudlichen Teil des Flurstiicks 91/114,
die Flursticke 91/95 teilweise, 91/97 teilweise, 127 teilweise (Grabenparzelle), 91/96, 93/29
(Verkehrsflache), 93/30, 91/130 teilweise (Verkehrsflache) und 91/126 teilweise (Verkehrs-
flache), Flur 4, Gemarkung GrofRenritte und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die siidliche Begrenzung der Langenbergschule

im Osten  durch die Burgbergstralle

im Stden durch die Schwengebergstralie

im Westen durch den Weg der 6stlichen Grundstiicksgrenze SchwengebergstraRe.

5. UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im gultigen Flachennutzungsplan wird die Flache als Flache fiir den ,Gemeinbedarf — Schule
und Kindergarten" ausgewiesen. Im sldlichen Bereich sind aktuell noch ,Wohnbauflachen®
ausgewiesen. Diese werden im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a (2) 2 BauGB in
,Flachen fur Gemeinbedarf gedndert.
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6. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Geplant ist weiterhin die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf gem. §9 (1) Nr. 5
BauGB mit Festsetzungen Kindertagesstatte und Schule.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl der Kindertagesstatte wird auf GRZ 0,3 festgesetzt.

Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl der Kindertagesstatte wird auf GFZ 0,9 festgesetzt.

Dachgestaltung

Das Dach wird oberhalb der horizontal liegenden Flachdecke Uiber dem OG als hinter der
Attika liegendes, flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von min. 3 Grad (5,2%) durch
eine Holzunterkonstruktion ausgebildet. Es wird mit einer Photovoltaikanlage versehen.

Fassadengestaltung
Die Farbgebung der Fassade soll in hellen Ténen gehalten werden.

Baugrenzen
Die Festlegung der uberbaubaren Fléchen erfolgt im Hinblick auf eine méglichst groRziigige

Ausnutzung des Grundstlickes, soll zugleich aber auch den Erhalt einer gewissen GroRzi-
gigkeit der Freiflachen sichern.

6.3 Bauweise
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine offene Bauweise ohne L&ngenbegrenzung.

6.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe soll 1l Geschosse betragen. Dabei werden pro Geschoss 3,50 m Héhe
angenommen.

Die Gebéudehéhe des Schulpavillon bleibt wie im Bebauungsplan von 1972 beschlossen bei
Il Geschossen.

6.5 Griinordnung

Freiflache/Grinflache

Im westlichen Grundstiicksbereich schlie3t sich ein leicht ansteigendes Gelande an. Diese
Hangsituation soll im Auenbereich des Bewegungsraumes als kleines Amphitheater ausge-
bildet werden. Der rlckwartige Freiraum zwischen dem Gebéauderiegel und der nérdlichen
Grundstticksgrenze wird von den fur die Kinder zugénglichen Flachen abgegrenzt werden
und erhalt eine Bepflanzung, die den jeweiligen Zonen des Geb&udes — Foyer, Aktivzone,
Ruhezone — gestalterisch Rechnung tragen soll.
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Gestaltung von Stellplétzen

Zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Beladgen zu
befestigen, sofern keine wasserrechtlichen Bedenken bestehen.

Es werden 7 PKW-Stellplatz benétigt. Diese werden auf dem westlichen Flurstiick 91/126
nachgewiesen. Die erforderlichen Stellplatze fur Fahrrader werden im Eingangsbereich der
Kindertagesstatte errichtet.

Mullbehalterstandorte
Mullbehalterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu integrieren.

Die Mullbehalter sollen unabhangig von der Stellplatzgestaltung ohne Probleme zur Abho-
lung durch die Mullabfuhr an die nachst mégliche befahrbare StraRe gestellt werden kénnen.
Dabei sollen weder Fuligénger noch Fahrzeuge behindert oder gefiahrdet werden.

6.6  Altlasten
Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

6.7  Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Zonen Il A des amtlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tieforunnen | bis IV
GroRenritte sowie der Quellen Hertingshausen und Geréder Wiesen der Stadt Baunatal
Landkreis Kassel. Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der quantitativen
Schutzzone B 2 - duBBere Zone — des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die
staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3, Gemarkung Wahlershausen der Stadt
Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

7 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind mindestens die Vorgaben der
Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® anzuwenden.

Unabhangig von der Gefahr der Brandausbreitung ist ein Léschwasserbedarf fur den Grund-
schutz von 1600 L/Min. flr eine Zeitspanne von zwei Stunden anzunehmen. Einzelheiten
sind mit dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Kassel sowie der 6rt-
lich zustandigen Feuerwehr abzustimmen.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Baunataler
Stadtwerke.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber die unmittelbar an der éstlichen Grund-
stUcksgrenze befindliche Niederspannungshauptverteilung der EON.




Bebauungsplan Nr. 11, 11. Anderung ,Kindertagesstatte Talrain“, Stadt Baunatal, Stadtteil GroRenritte

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen Telekom-
munikationsanbieter realisiert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Kassel gewahrleistet.
Schmutzwasserentsorgung und Oberflaichenentwédsserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation der Stadt Baunatal. Die Entwésserung soll im Trennsystem erfolgen. Eine An-
bindung an das bestehende Leitungsnetz mittels Hausanschllssen ist méglich.

Warmeversorgung

Das Gebaude wird Uber eine Nahwéarmeleitung an die Heizungsanlage (Holzhackschnitzel)
der Langenbergschule angebunden.

Gasversorgung

Das Gebaude erhélt keinen Gasanschluss. Der im Bestand vorhandene Anschluss wird
zurlick gebaut.

9 ERSCHLIESSUNG

Neben der HaupterschlieRung von der Schwengebergstralle aus, wird es einen zweiten Zu-
gang in das Foyer aus nérdlicher Richtung vom Schulgeldnde geben, um eine enge Verzah-
nung mit dem Schulbetrieb zu erméglichen.

Wéhrend der Planung bzw. Bauausfuhrung ist auf die éffentlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu achten.

10 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

10.1 Naturschutzfachliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Eine Untersuchung der Umweltbelange .en detail” sowie die naturschutzfachliche Eingriffs-
Ausgleichsregelung sind nicht erforderlich, da es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung handelt (s. Kap. 3.1).

Da auf Grund der Grolle des Gebaudes das Entfernen einiger Baume notwendig wird, soll
dies im Zuge der Freianlagenplanung als Neupflanzungen Bertcksichtigung finden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher ~ Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollen diese notwendigen Rodungen auRerhalb der
Brut- und Setzzeiten, zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen (§ 39 (5)
BNatSchG).

Im westlichen Grundsticksbereich schlie3t sich ein leicht ansteigendes Geldnde an. Diese
Hangsituation soll im Aullenbereich des Bewegungsraumes als kleines Amphitheater ausge-
bildet werden. Der riickwartige Freiraum zwischen dem Gebéauderiegel und der nérdlichen
Grundstlicksgrenze wird von den fur die Kinder zuganglichen Flachen abgegrenzt werden
und erhalt eine Bepflanzung, die den jeweiligen Zonen des Gebaudes — Foyer, Aktivzone,
Ruhezone — gestalterisch Rechnung tragen soll.

Das Dach wird mit einer Photovoltaikanlage versehen. Sollten noch Restfldchen verbleiben,
so werden diese mit einer Extensivbegrinung kombiniert.
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10.2 Fazit
Die geplante Baumafinahme wird keine Auswirkungen auf den Naturhaushalt haben, da sich
an der zukunftigen Flachennutzung nichts @ndern wird und die Grunausstattung der Flache

erhalten bleibt.

11 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die erweiterte Kindertagesstétte wird sich positiv in die bestehende Bebauung integrieren
und eine gute Verzahnung mit dem Schulgeldnde darstellen.

Der enemals 6ffentliche Spielplatz und auch der querende Weg wird zukiinftig von den ca.
125 Kindern der Kita als Freianlage und Spielfliche genutzt werden. Dies wird jedoch keinen
Verlust an Spielmdglichkeiten flir die in dem anliegenden Gebiet wohnenden Kinder
darstellen, da sie auf die, auf Seite 3 gekennzeichneten Spielplatze in fuBlaufiger Nahe
ausweichen kénnen. Mit den Vertretern des Jugendbildungswerkes/Stadtteilzentrum
Baunatal wurde diese Lésung in verschiedenen Abstimmungsrunden vereinbart.

Ebenso wird eine Wegeverbindung zur Schwengebergstralle aufrechterhalten. Diese wird an
der Ostlichen Grundstlicksgrenze entlangfiihren.

Baunatal, den 01.04.2014

Der Magistrat der Stadt Baunatal

e
Silke“Engler
Erste Stadtratin




