Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 11 "Am Talrain'"', 10. Anderung o

1. Anlal} und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Am Talrain" wurde am 03.08. 1972 vom Regierungs-
présidenten genehmigt und ist seit dem 05.10.1972 rechtsverbindlich.

Die seinerzeit festgelegten iiberbaubaren Flichen basieren auf damals iiblichen groBen
Grundstiicksfléchen und sind - durch eine teilweise beabsichtigte Staffelung - stark
baugrundstiicksbezogen ausgewiesen.

Um heutigen Anforderungen hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gerecht zu werden und den erheblich gestiegenen Bau- und Bodenpreisen
Rechnung zu tragen, erfolgte fiir den noch nicht bebauten nordwestlichen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Parzellierung mit kleineren Grund-
stiicken. Um eine bessere Ausnutzung des Baugebietes "Am Talrain" in Baunatal im
Bereich des Trineweges zu erreichen, war es nétig, eine Baulandumlegung vorzu-
nehmen. Dabei wurden die Grundstiicke von ca. 1 100 m? auf im Mittel ca. 650 m?
verklemert. Dies hat zur Folge, daB die bisherigen Baugrenzen im Bebauungsplan
Nr. 11 veréndert werden miissen, um die Bebauung der Grundstiicke sicherzustellen.

2. Lage und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet der 10. Anderung wird begrenzt

durch den Trineweg - im Norden
durch die Grenze des
Gesamtbebauungsplanes - m Westen
durch die Sachsenstrale - im Siiden
durch die Chattenstrae - mm Osten

Derzeit findet eine iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung statt. Eine detaillierte
Bestandsdarstellung ist dem landschaftsplanerischen Beitrag zu entnehmen.

3. Planungsgrundlagen

Der Geltungsbereich umfaBt einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, so
daB Tréger offentlicher Belange von der Anderung nur unwesentlich betroffen sind.
Das Gebiet ist sowohl im Regionalen Raumordnungsplan, im Siedlungsrahmenplan als
auch im Flachennutzungsplan entsprechend ausgewiesen.



4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Eine Anderﬁng der Art der baulichen Nutzung erfolgt nicht. Das Baugebiet wird
weiterhin als WR ausgewiesen. Das Maf der baulichen Nutzung wird nur geringfigig

gedndert.
4.2 ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Baunatal, im August 1994
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