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LAGEPLAN

Gemeinde Baunatal
Gemarkung Groflenritte
Flur &

Maflstab 1:1000

lch bestatige auf Grund der benutzten una vom
Katasteramt bescheinigten Unterlagen des Lie-
genschaftskatasters, daf die Grenzen und Be-
zeichnungen der Fiursticke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Kassel, den 27.1.1994
%vﬂfwﬁ

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Buck

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Caldener Strafle 9

34127 Kassel

Telefos; 0561/ 85910
0561/895914

Telefax; 3561/891457

Dr.-Ing. Uwe
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Geltungsbereich e 2

Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Hessische Bayordnung (HBO), Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils gi}]}i@cn Fassung.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemél § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB
und § 22 BauNVO

Art der Baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse ~ Bauweise
Dachform 3 Dgchncigung
Gnmdﬂﬁéhenmhl, soweit GeschoBflachenzahl

zeichnerisch keine kleineren
itberbaubaren Flachen festge-

setzt sind.

% WR - Reines Wohngebiet

1.2 I - Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (Beispiel)

1.3 0 - offene Bauweise

1.4 S Ak .Satteldach

1.5 0.4 - Grundflachenzahl (Beispiel) GRZ

1.6 0.6 - GeschoBflachenzahl (Beispiel) GFZ

b7 Drempel - Bei eingeschossigen Gebauden sind
Drempel bis 0,85 m zulassig

1.8 22 - 38° - Dachneigung

1.9 Wenn im Rahmen der Festsctzungen dieses Bebauungsplanes und den

Bestimmungen der HBO Dachgeschosse als zusitzliche Vollge-
schosse entstehen, konnen diese ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die Grund--und GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten wird.

2. Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen; Stellung der bau-
lichen Anlagen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.3

- Baugrenze

2.2 -

2.3 ////

iiberbaubare Grundstiicksflache

nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Verkehrsflichen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

L)

3.1 ifleera e -

o6ffentliche StraBenverkehrsflachen

L %

- Offentlicher FuB- und Radweg

‘}4 < |
4.  Fldchen fiir Versorgungsanlagen geméB § 9 (1) Nr. 12 BauGB

4.1 0 .

5. Grinflaichen gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Umformerstation

5.1 - offentliche Griinflache

Spielplatz

5.2 ) .
5.3 -

6. Planungén. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

StraBenbegleitgriin

wicklung der Landschaft gemalB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

6.1 () & -

StraBenbdume sind als Hochstamme 3 x v mit einem Stammumfang von mind.
StU14/16 zu pflanzen. Die Standorte der zu pflanzenden Geholze sind in der
Lage (entwurfsabhidngig) veranderbar.

Anzupflanzende Biaume

6.2 S -

= : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 00O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die nach Norden und Westen zur freien Landschaft hin liegenden Grund-
5 stiicke sollen Geholzpflanzstreifen aufweisen ;

im Norden ca. 3,0 m Breite, :

im Westen ca. 5,0 m Breite.

10.

6.3 Im reinen Wohngebiet (WR) sind mindestens 30 % der Grundstiicks-
flichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 1/3
dieser girtnerisch genutzten Fliche ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. (1 groB-
kronigen Baum entspricht 20 m?, 1 kleinkroniger Baum entspricht 10 m?,

1 Strauch entspricht 1 m?).
Mindestens 80 % der verwendeten Geholze miissen standortgerecht und
faunistisch bedeutsam sein (siche Pflanzliste).

6.4 Teile von Gebiudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3 m keine
Fensteroffnungen aufweisen, sind an der Siid- und Westseite mit sommer-
griinen, an der Nord- und Ostseite mit immergriinen Rankgewiachsen zu
begriinen.

6.5 Im WR ist auf jedem Baugrundstiick zwischen Strafenbegrenzungen und
vorderer Baugrenze mindestens ein standortgerechter hochstimmiger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumart ist der
Pflanzliste zu entnehmen.

6.6 Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflachen sind auf héchstens 20 % der

Grundstiicksgesamtfliche zu beschrinken. Sie miissen einen Fugenanteil von
mind. 10 % haben.

Zufahrten, Stellpldtze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen
(z.B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, wasserdurchlissige Betonsteine) zu befestigen, sofern wasserrecht-
liche Bedenken nicht bestehen.

6.7 Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen einschlieBlich der Ein-
schnitte und Dachaufbauten ist iiber ein separates Leitungsnetz in Zisternen
auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermdgen sollte im
WR mind. 2 m? je Wohneinheit Dachfliche betragen. Fiir extensiv begriinte
Dachfliachen wird keine Sammlung des Oberflaichenwassers festgesetzt.

6.8 Pflanzliste
a) Einzelbdume, groBkronig:

Hainbuche, Esche, Winterlinde, Spitzahorn, Stieleiche, Bergahorn,
Vogelkirsche, Robinie

b) Einzelbiume, kleinkronig;
Rotdomn, Eberesche, Feldahorn, Birke, Apfeldorn, Blumenesche,
Mehlbeere, Zierapfel. Kugelahorn

c) Obstbidume:
Bime, Apfel, Zwetsche, SiiBkirsche, WalnuB in alten robusten Sorten

d) Heckengeholze 1 Stck/qm:
HaseclnuB, WeiBdom, Heckenrosen, Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Schlehe, Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Kreuzdorn, Salweide,
Wasserschneeball, Eibe, Schmetterlingsflieder

e) Schling- und Rankpflanzen: ‘
Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jelangerjelieber, Knéterich, Waldrebe,
Pfeifenwinde, Trompetenblume :

Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche Sanie-
rungsmaBnahmen gemaB § 9 (6) BauGB

7.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmilern wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z. B. Scherben, Stein-
gerite, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg un-
verziiglich zu verstandigen.

Flichen fiir die Nebenanlagen. Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
eemil § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

8.1 Stellplitze sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8.2 Garagen sind in die Baukérper zu integrieren und in Form und Gestaltung
diesen anzupassen.
Freistehende oder angebaute Garagen oder Carports konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit einer extensiven Dachbegriinung versehen
werden oder dem OG als Freiflache zugeordnet sind.

83 Carports konnen zwischen StraBe und Baugrenze errichtet werden, wenn die
brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden, ein Abstand

des auskragenden Daches von mindestens

3,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichergestellt ist und eine intensive
Berankung des Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB

JImm e S T
2.1 e ] e | s 1 i H it

- Leitungsrecht

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen gemél § 9
(2) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

10,1 e —— - Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
102 o oo oo - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

103 ammes - Grenze der angrenzenden Bebauungspline

) #

12.

Sonstige Festsetzungen geméB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

11.1  Die Dacheindeckung ist in dunklen Farbténen auszufiihren.
Nichtspicgelende Solaranlagen sind zuldassig. Ausnahmsweise kénnen
metallfarbene und extensiv begriinte Dacheindeckungen zugelassen
werden, wenn sie sich in die stidtebauliche Situation einfiigen. Dach-
flachen mit weniger als 15° Neigung sind zu begriinen, wenn sie nicht
einem benachbarten Gebéudeteil als nutzbare Freifliche zugeordnet sind.
Die Dicke der Substanzschicht soll mind. 5 cm betragen.

11.2  Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen (z. B. Pult- und Tonnendécher)
zugelassen werden, wenn sie sich in die stidtebauliche Situation einfiigen.

11.3  Die Farbgebung der Fassaden soll in gedeckten hellen Tonen gehalten werden.

11.4  Zwischen benachbarten Gebiduden der geschlossenen Bebauung ist ein Ver-
satz von bis zu 4 m grundsitzlich zuldssig. Ausnahmsweise kann ein groBerer
Versatz zugelassen werden, wenn durch gestalterische MaBnahmen eine Inte-
gration der Baukdrper sichergestellt wird.

11.5  Wird durch die Bcbauung kein Versatz realisiert, ist ein baulicher Sichtschutz
zur Abschirmung der Freiflichen bis zu einer Liange von 4 m und einer Hohe
von 2,1 m als Grenz- oder Nachbarwand zulassig.

11.6  Giebelseiten, an denen nicht mehr angebaut werden kann, sind durch Fenster
oder Tur6ffnungen gliedernd zu gestalten.

Als straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke werden nur lebende Hecken
(sieche Pflanzliste) oder berankte Zdune bis zu einer Hohe von 0,8 m zuge-
lassen.

11.7

11.8 Miillbehalterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu inte-
grieren.

Nachnichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)
12.1 ] -
: '3

]22 Ok—k—qor—""o ™

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

12.3 Flurstiicksbezeichnung

Ntm
O
]

124 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung(HBO)
und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser B-Plan keine anderen
Festsetzungen trifft.

125 @ —————— - geplante Grundstiicksgrenzen

P

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemil § 2
Abs. 1 BauGB am 07.02.1994 beschlossen.

Der BeschluB wurde am  10.02.1994 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom  18.02.1994
bis 21.03.1994.

Die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
01.09.1994.

Der Entwurf wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
am 21.11.1994.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hin-
weis, daB Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen, erfolgte gemédB § 3 Abs. 2 BauGB am 01.12.199¢4

ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten".

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats er-
folgte geméB § 3 BauGB vom 09.12.1994 bis 11.01.1995 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden gemab § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB am 27.12.1994 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen am 20. 03.1995.

Der MAagistrat

Baunatal, den 13.06. 1995

Burgérmeister

Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am

09. 11,1995 offentlich bekanntgegeben.
N

GemaD § 12 BauG? tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

X
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) Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Baunatal, den 17. 11. 1995 &

Vermerk iiber das Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.

19, 0kt, 1995 . Az: 34-BAUNATAL 44

Verfiigung vom

Reglerungsprisidium Kassel
im Auftrage;
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