Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 84 "An der Wilhelmshoéher StraRe",
Stadtteil Altenritte
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1. Anlaf und Ziel

Der erhebliche Bedarf an Flachen fur den Wohnungsbau erfordert Lésungen mit

Perspektiven fur eine langerfristige Entwicklung. Durch die Zielvorgaben "Baunatal

2010" - Grundlagen fur die stadtische Entwicklung - mit den darauf aufbauenden

Standortuntersuchungen fir Wohngebiete und das Siedlungsranmenkonzept des

Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) sind Vorgaben gegeben, die im vorliegenden

Bebauungsplan abgearbeitet und konkretisiert werden.

Ziel ist eine fur Altenritte angepalite Siedlungserganzung, die gleichzeitig eine Ar-

rondierung des Ortsrandes und einen Ausgleich der Durchgriinungsdefizite durch

eine dem Standort angepalte Bebauung sicherstellt. Eine Bebauung,

- die entsprechend der Bodenschutzklausel einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden berUcksichtigt,

- die das Ziel verfolgt, sich harmonisch in die Landschaft einzufugen und

- die die Mindestdichtwerte des Siedlungsrahmenkonzeptes einhalt.

Dieses beinhaltet einen Zielkonflikt, der in Altenritte durch differenzierte Grund-

stlicksgroflen und eine offene, im Inneren des Gebietes durch Doppel- und Reihen-

hauser verdichtete Bebauung geldst wird.

2. Planungsgrundlagen
Der regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) von 1995 weist die Flache

teilweise als "Siedlung Bestand" und teilweise als "Gebiet der Landschaftsnutzung
und Pflege” aus. Unter Hinweis auf Kap. 2.5.1, Abs. 6 stellt die Ausweisung als neue
Siedlungsflache keine Abweichung vom RROPN95 dar, da sie unter 5 ha liegt. Ein
Abweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Der Planbereich liegt nach dem RROPN95 im Heilquellenschutzgebiet Kassel-Wil-
helmshoéhe, Zone IV (im Verfahren), dieses ist nachrichtlich im BPlan tbernommen.
Das Baugebiet ist im Siedlungsrahmenplan des Zweckverbandes Raum Kassel von
1994 als "Wohnbauflache bis 2005" enthalten, fur die noch "Planungsrecht erforder-
lich" ist.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der ZRK die Ausweisung als
Wohnbauflache berlcksichtigen. (Beantragung ist erfolgt.)

Fur die Uberarbeitung des Landschaftsplanes des ZRK gilt Gleiches.

Teile des Geltungsbereiches liegen im Landschaftsschutzgebiet Naturpark Habichts-
wald (s. Darstellung der naturréaumlichen Gegebenheiten, S. 7). Eine teilweise
Entlassung wurde bereits beantragt.

3. Stadtische Entwicklungskonzepte und planerische Vorgaben

Zur Konkretisierung der in "Baunatal 2010" - Grundlagen fur die stadtische Entwick-

lung - festgelegten politischen Vorgaben wurde die Eignung unterschiedlicher in Be-

tracht kommender Flachen in einem zweistufigen Verfahren nach landschaftsplane-

rischen und stadtebaulichen Kriterien durch ein Ingenieurbiro Gberprift.

Das Saulendiagramm der Praferenzmatrix auf der ndchsten Seite veranschaulicht

den Eignungsgrad der Untersuchungsgebietes (UG) untereinander. Das Planungs-

gebiet ist markiert. Der Wert "80" auf der Skala entsprache dem héchsten Eignungs-

grad mit den niedrigst zu erwartenden Einwirkungen auf Naturraumpotentiale.

Analog zur vierteiligen Eignungseinstufung ergibt der Gesamtabgleich fur den Wert
0-20 keine Eignung

21-40 ggf. nur Einzelhausbebauung

41-60 Siedlungserweiterung in korrigierten Grenzen méglich

61-80 zur Siedlungserweiterung gut geeignet.
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Nach Abgleichung der Grobanalyse steht das Untersuchungsgebiet 1 "An der Wil-
helmshéher Strafte" an 1. Stelle der Nutzungseignung und ist als zur Siedlungser-
weiterung gut geeignet eingestuft.

In der vertiefenden Feinanalyse des Standortgutachtens wird eine differenzierte Be-
wertung des Gebietes vorgenommen. Eine gute Eignung wird in den Bereichen Ex-
position, Sichtbeziehungen, Anbindung, Infrastruktur und OPNV-Versorgung formu-
liert.

In den Bereichen Immissionen, Fulk- und Radwegeverbindung und Einbindung in
Gran- und Freirdume werden durch den Gutachter teilweise Einschrankungen gese-
hen. Dieses findet in der Planung weitgehend Berticksichtigung. Nach Abgleichung
der Feinanalyse wird das Untersuchungsgebiet als "gut nutzungsgeeignet" einge-

stuft,

Feinanalyse (Praferenzmatrix)

UG UG UG UG UG UG UG UG UG UG
T 3 4 7 8 9

0-36 Nichteignung
37-73 Nutzungseignung eingeschrankt
74-110  gute Nutzungseignung



4. Lage und Nutzung
Das Planungsgebiet "An der Wilhelmshéher StraRe" ist Teil der Flur "Hinter dem

Siegen". Es grenzt an den nordwestlichen Siedlungsrand von Altenritte. Im Stiden
und Osten wird das Gebiet von bereits ausgedehnten Wohnbauflachen umschlos-
sen, wahrend die westlich angrenzende Flur mit dem Fischbach und die nérdlich
angrenzende Flur Elgershausen noch rein agrarisch gepragt ist. Nordwestlich ver-
lauft die Bundesstrafle B520, noérdlich die Kreisstrae K22.

Das Planungsgebiet wird im Osten von der Wilhelmshéher Strale, im Stiden von der
Bebauung "An der Trift/ Nordliche Steinrutsche" begrenzt. Die westliche Grenze bil-
det der Feldweg Flursttick 82/5, die nérdliche Grenze beschreibt zugleich die Ge-
markungsgrenze Altenrittes.

Die Baugebietsgrenze folgt im Osten und Stden der Planungsgebietsgrenze. Nach
Westen dehnt sich das Baugebiet ca. 65 m parallel zum Feldweg Flursttick 83/5 in
den landwirtschaftlichen Raum aus und fiihrt im Norden auf diesen Feldweg. Die
nordliche Grenze bilden die Flursticke 213/11 und 11/1.

Das Gelénde liegt in deutlicher Hanglage mit Stidwest Exposition und fallt von Nord-
ost nach Stdwest von ca. 278 m . NN auf 250 m . NN ab (s. Lageplan, nachste
Seite). Es besteht eine kieinteilige landwirtschaftliche Strukturierung, wie sie friher
im Bereich der Ortsrandlagen typisch war. Angrenzend an die Garten finden sich
hier kleine Acker- und Wiesenflachen mit eingestreuten Obstwiesen und Gehdlz-

gruppen.

Teile des Geltungsbereichs liegen im Landschaftsschutzgebiet Naturpark Habichts-
wald (s. Naturrdumliche Gegebenheiten, S. 7).

Der Naturpark Habichtswald ist mit seinen ausgedehnten Waldflachen des Bauns-
bergs fur die Freizeit- und Wochenendnutzung der Altenritter Bevélkerung von gro-
fer Bedeutung.

Der alte Ortskern mit Einkaufsmdglichkeiten und einer Grundschule (1. und 2.
Klasse) liegt ca. 2 km entfernt. Den Kindergarten erreicht man nach 500 m. Kinder-
spielplatze befinden sich in ca. 200 m bzw. 500 m Entfernung (s. Lageplan).

In unmittelbarer Nahe, an der Wilhelmshoher Stralke, befinden sich Bushaltestellen
der NVV (s. Lageplan, nachste Seite).

Zur Zeit werden die Flachen des Geltungsbereiches zum gréRten Teil intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Im Geltungsbereich sind nérdlich eine extensiv bewirtschaf-
tete Streuobstwiese sowie eine Streuobstwiesenbrache einbezogen. In der westli-
chen Ackerfl&che befinden sich zwei Einzelgérten in der Landschaft.

Eine differenzierte Darstellung kann der landschaftsplanerischen Bestandskartie-
rung entnommen werden (s. S. 19). Die vorhandene Vegetationsstruktur ist im Be-
standsplan nach dem Biotopwertsystem dargestellt.

5. Aktuelle natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Westhessisches Berg- und
Senkenland", aber nicht, wie der gréRte Teil Baunatals, in der Untereinheit des
"Kasseler Beckens", das als weites z. T. hiigeliges, sanfthangiges Gelande zwi-
schen 150 m - 300 m Héhe Uber NN liegt, sondern ist bereits randlicher Teil des Ha-
bichtswalder Bergwaldes. Der vulkanisch entstandene Habichtswald im nérdlichen
Kern der "Hessischen Senke" setzt sich aus einer Gruppe isolierter recht geschlos-
sen bewaldeter Berge mit dem ihnen zugehérigen Gebiet zusammen. Das Plange-
biet liegt im Bereich der "Hoofer Pforte", der Verbindung zwischen der "Habichtswal-
der" zur "Westhessischen Senke". Diese Flachen sind meist waldfrei und aufgrund
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der stark I6Bbetonten Béden Uberwiegend ackerbaulich genutzt (Ackerlandschaf-
ten).

Der Planbereich liegt zudem nordéstlich und oberhalb des Baunatales, einem Ful-
daseitental. Das obere und mittlere Baunatal ist eine insgesamt breite und langgezo-
gene, allmahlich von ca. 390 m tber NN westlich Hoof in Richtung SO auf ca. 200 m
bei Kirchbauna abfallende, im SW durch den Héhenzug der Langenberge, im N
durch das Habichtswaldmassiv begrenzte Mulde. Ihre Rander steigen nach S zum
Hangful® der Langenberge nur allmahlich, nach N zum Habichtswald hin deutlicher
bis maRig steil an. Dem Hablchtswaldmassw am nordlichen Talrand vorgelagert liegt
der Baunsberg, der als Naturschutzgebiet Baunsberg (Verordnung vom 13.10. 1982)
nicht nur eine groRe Erholungsfunktion hat, sondern auch Uberértlich pragend ist
(vgl. ZRK, Grinzonenplan,1998, S. 27).

Geologisch gesehen liegt das Planungsgebiet auf der Bergseite nérdlich des Bau-
natals, dessen Hange zu Habichtswald und Baunsberg hinauffihren. Hier tritt aus-
schlieBlich Tertiar zu Tage. Die machtigen LéRablagerungen, die wir weiter stidlich
vorfinden, befinden sich am stdlichen Baunaufer. Die "Hoofer Pforte" weist in 1. Li-
nie pseudovergleyte Basaltverwitterungsbéden auf.

Nach der geologischen Karte Blatt Besse handelt es sich um schiuffige Sandbdden
mit eingestreuten Tonen und nicht abbauwiirdigen Braunkohleflézen bis hin zu
sandig grusigem Lehm, Gehéangelehm und Schutt aus Basalt und umgelagertem
L6Rlehm nach der bodenkundlichen Ubersichtskarte. Im Ostteil ist mit starkerer
Durchmischung dieser Erdstoffe mit Basaltbrocken und -blécken zu rechnen. Béden,
Bodenverdichtung und -vernassung, Hangneigung und -ausrichtung erlauben nur
eine mittlere bedingt geeignete Nutzung fur Acker im Planbereich (s. Darstellung
Naturraumliche Gegebenheiten, nachste Seite).

Auf die Wasser- und Frostempfindlichkeit des LéRlehms und der Schluff-
/Tonablagerungen mit setzungsempfindlichen Einschaltungen wird hingewiesen.

Die “potentiell natirliche Vegetation", die sich nach Beendigung jeglicher menschli-
chen Nutzung einstellen wiirde, ware ein Buchen-Eichen-Hainbuchen-Mischwald,
wie er sich heute in den naturnahen Waldgebieten des Naturparkes mit einer be-
sonders artenreichen Flora und Fauna findet. In héheren Lagen, an den Hangen des
Baunsberges, sto3t man auf feuchte Eschen-Ahorn-Schluchtwalder mit z. T. urwald-

artigem Charakter.

Das Klima im Senkenbereich ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C, in den
ansteigenden Randbereichen von 7° C. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
ist mit 600 mm/gm gering.

Die Winde wehen Uberwiegend aus dem sudlichen (zu 20 %), ferner aus dem siid-
westlichen Quadranten (zu 10 %), aus dem nordwestlichen (zu 12 %) und dem
westlichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jahrlichen Schwankungen und selten
auftretender Windstille.

Das Planungsgebiet liegt, wie grolRe Bereiche des Baunataler Stadtgebietes, in-
nerhalb eines klimatischen Austauschraumes (s. Naturraumliche Gegebenheiten,
nachste Seite), der zwischen dem Waldklima des Baunsberges/ Habichtswaldes und
dem Kaltluftentstehungsgebiet im Tal der Bauna eingebunden ist.
Kaltluftstromungen verlaufen im Baunatal und werden vom geplanten Gebiet nicht
tangiert. (Quellen: ZRK: Klimauntersuchung, BodenmeBprogramm von 1990 und

Grinzonenplan 1998)
Das Plangebiet liegt in einem geplanten Heilquellenschutzgebiet (RROPN, 1995).

afis
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Landschaftsschutzgeblet, (Tellentlassung beantragt)

(ZRK: Grii plan “Schutzgeblete u, frelzuhaltende Flichen™)
Naturschutzgebiet
{zRK: Gril plan "Schutzgeblete u. frelzuhaltende Fliichen”)

wichtige landschaftliche Erlebniszone mit Aussichtshereich
(LP der Stadt Baunatal "Erholungspotentfal” und ZRK: Grilnzonenplan)

Erholungswald, Waldgehiet

(LP der Stadt B [ "Ert
ZRK: Griinzonenplan "Raumtypologla™)

gsp itlal™;

Grenzen ( nicht parzellenscharf) Zwischen:
(ZRK: Griinzonenplan "Raumtypologla™)

W Waldgebiet

SK Strukturreiche Kulturlandschaft
I Fuldaseitental als iiberbrtliche Griinzug
S  siedlungsrandzone

Sande mit Knollensteln, Tone und schwache Braunkohlefldze
{Gsologlsche Karte Biatt Besse)
gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes

mittlere bedingt geelgnete Nutzungselgnung fiir Acker
(LP der Stadt B: 1al")

T - T P

=" Tos

Darstellung der naturraumlichen Gegebenheiten

e s (Grenze (nicht parzellenscharf) der Klimazonen

")

*Klimab

{ZRK: KiimabodenmeRprog

v Frischluftleitstrémung (Kaltluftbahn)

= w— Wasserdauf

E Geltungsherelch des Bebauungsplanes Nr.84)

Der gesamte Planausschnitt ist als
“Heilquellenschutzgebiet geplant” ausgewiesen
(RROPN 1995 Karte"Verkehr und Versorgung®)

Jahreswindrose Baunatal
(nach Katzner)

Magistrat der Stadt Baunatal
-Amt fiir Umweltschutz-

Landschaftsplan zu B.Plan Nr. 84
"An der Wilhelmshdher Strae”
Stadttell Altenritte

entworfen: A. Rogall
bearbeitet: 8.Schreiber
Datum: 15.09.1998
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(ZRK: KllmabodenmeBprogramm "Klimabestandsanalyse”)




6. GrundZziige der Planung
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Die stadtebauliche Grunduberlegung entwickelt sich aus einem zentralen Quartiers-
platz, um den herum eine Schleifenstralie analog der vorhandenen ErschlieRungs-
struktur Altenrittes gefuhrt wird. Der Quartiersplatz dient den Bewohnern als Treff-
punkt mit ergdnzenden Kleinkindspielméglichkeiten. In der Néhe dieses Platzes lie-
gen die Elemente stadtebaulicher Verdichtung (Reihenhauser). Die Reihenhauser
nérdlich des Quartiersplatzes kénnen Gber ihn auch die Gartenerschliebung realisie-
ren. Die Reihe stdlich des Platzes rickt ndher an den attraktiven Ortsrand. Somit
wird fUr die Feinwirkung auch erreicht, daf beide Reihenh&userzeilen in der Topo-
graphie nicht auf einer Héhe liegen, sondern sich mit dem Versatz den Hang hinauf-
staffeln, wodurch der Eindruck von Offenheit der Bebauung insgesamt unterstiitzt
wird. Zum Ortsrand wird |-Geschossige Bebauung festgesetzt, um die Integration in
den Landschaftsraum zu unterstitzen.

Weiterhin erfolgt eine Verzahnung von Siedlungs- und Landschaftsraum

- durch private Hausgarten mit besonderer Pflanzbindung am Ortsrand,

- durch private Grunflachen mit besonderer Pflanzbindung,

- durch StralRenfreirdume mit Gehélzpflanzungen und

- durch é&ffentliche Grunflachen mit Pflanzbindung.

Im nordwestlichen etwas hangigen Siedlungsrandbereich sind ein Spielplatz, eine
Ballspielflache und — vor diesem Spielgeschehen durch Vegetation etwas

geschitzt - die Méglichkeit einer Freizeitanlage mit Unterstellhitte vorgesehen. Die
Spielangebote liegen am Ortsrand, um mdgliche Nutzungskonflikte (ruhiges Woh-
nen, lautes Spielen) zu vermeiden, sind aber so angelegt, dalk sie aus Sicherheits-
grinden von vielen Seiten aus einsehbar sind.

Daran schlieRen im Westen landwirtschaftliche Flachen und neu anzulegende

Obstwiesen an.
Die Streuobstwiesen /-brachen im Norden bleiben, um ihre Nutzung zu sichern, als

Freizeitgarten / extensive Streuobstwiesen erhalten (2malige Mahd im Jahr) und
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stehen weiterhin unter Landschaftsschutz. Fir diese Flachen wurde keine Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz beantragt. Zwischen dieser Flache und der Be-
bauung wird zur Hélfte ein Abstand von 25 m gehalten. Im &stlichen Bereich sind es
noch 5 m Abstand, mit einer Pflanzbindung an der Grenze. Hier wurde einem ge-
staffelten, langsamen Ubergang in die Landschaft der Vorzug gegeben vor einer
linearen, abrupten Ortsrandgrenze mit einem gréReren Abstand zur Streuobstwiese.
Der Abstand zum bestehenden Wald wird mit 40 m eingehalten.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung
Es erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA). Das WA dient vor-
wiegend dem Wohnen. Ausgeschlossen werden alle Vorhaben nach § 4 (3)
BauNVO, da sie dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen.
Unter Berucksichtigung des Gutachtens wird fiir die Bebauung eine Begrenzung auf
zwei Vollgeschosse festgelegt.
Entsprechend der unterschiedlichen Eignung (s. hierzu die Gelandeschnitte auf den
nachsten Seiten) werden Bauweise und NutzungsmaR differenziert festgesetzt:
a.)
Entlang des Ortsrandes werden nur eingeschossige Gebaude in offener Bauweise
mit begrenzter Trauf- und Firsthdhe zugelassen. Aufgrund der Hangneigung in std-
westlicher Richtung ist der Ausbau des Untergeschosses zuléssig, so daR die Ge-
baude talseits zweigeschossig sind. Das NutzungsmaR ist auf 0,25/ 0,4 (GRZ/ GFZ)
festgesetzt. Zusammen mit GrundstiicksgréRe und einer Pflanzbindung erméglicht
die Festsetzung ein Einwachsen der Bebauung in den Landschaftraum in einem
Uberschaubaren Zeitraum.
b.)
Bei der Bebauung mit zweigeschossigen Einzelhdusern wird das MafR auf 0,25/ 0,5
(GRZ/ GFZ) begrenzt.
e
Die Doppelhauser werden zwingend zweigeschossig festgesetzt, um eine ausgewo-
gene Proportionalitat zu erzielen. Aufgrund der kleineren Grundstiicksgrofen wird
das zulassige Nutzungsmaf auf 0,3/ 0,6 (GRZ/GFZ) angehoben. Bei einer ange-
nommenen Grundstlicksgréle von 400 m? bedeutet dieses eine tberbaubare Flache
von 120 m? und eine BruttogeschoRflache von 240 m? als Hochstgrenze.
d.)

ur die Reihenendhauser gilt das gleiche NutzungsmaR wie firr die Doppelhauser
(0,3 GRZ/ 0,6 GFZ), da sich GrundstiicksgréRe und Bauweise entsprechen.
e.)

ei den Reihenhausern wird das MaR auf 0,35/ 0,7 (GRZ/ GFZ) festgesetzt.
Far alle gilt zusatzlich die Festsetzung max. 2 WE pro Gebaude, um extreme Anla-
gemodelle wie z. B: Appartementgeb&dude mit Kleinstwohnungen mit den davon aus-
gehenden Belastungen wie z. B. durch den motorisierten Individualverkehr und den
ruhenden Verkehr in der Ortsrandlage zu vermeiden. Das widerspricht nicht einer z.
B. altersmafiigen Durchmischung des Gebietes mit Einlieger- bzw. Kleinstwohnun-
gen.
Die Dachneigung wird auf 38° bei 1-geschossiger und 28° bei 2-geschossiger Be-
bauung begrenzt, um an dieser exponierten Stelle eine gestufte Hoéhenentwicklung
zu erreichen. Darlberhinaus werden Trauf- und Firsthéhe begrenzt, nicht zuletzt
auch, um sowohl die im Gutachten explizit dargestellten lokalen Sichtbeziehungen
zur Wiesen- und Feldflur sowie zur Fischbachaue, als auch die Fernblicke auf Ha-
bichtswald, Langenberge und Baunsberg zu erhalten. Daraus ergibt sich eine Héhe
der baulichen Anlagen, die nur unwesentlich héher ist, als die maximal Zulassige

-9-
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Bebauung der Hessenbergstralle (ca. 0,5 — 1,0 m bezogen auf Niveau
Erschlielungsstralle).

Bei einer Gréle des Baugebietes von ca. 4 ha sollte nach den Mindestdichtewerten
des ZRK (im Siedlungsrahmenkonzept) von 25 WE/ ha die Schaffung von 100 WE
angestrebt werden. Aufgrund der Struktur Altenrittes und der weithin sichtbaren
Lage am Ortsrand sollte aus stadtischer Sicht dieser Wert auch nicht deutlich Uber-
schritten werden. Bei ca. 57 Baugrundstiicken ergibt sich bei durchschnittlich 1,5 —
2,0 (Obergrenze) WE / Grundstuck eine Marge von ca. 85 — 114 WE fur das Bauge-

biet.

8. ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Haltestellen der Buslinien L 51: Schauenburg - Baunatal Stadtmitte - Altenritte -
Kassel, L 52: Naumburg - Schauenburg - Altenritte - Kassel und L 58: Schauenburg
- Altenritte - Baunatal Stadtmitte liegen mit kurzem FulRweg gut erreichbar an der

Wilhelmshoher Stralle (s. Lageplan,S. 5).

Individualverkehr (IV):

Das Baugebiet wird an die Wilhelmshoher Strafle angeschlossen. Die Anbindung
liegt ausreichend weit vom Knotenpunkt K22 / Wilhelmshoherstraze entfernt. Im Si-
den mundet die neue Schleifenstrale in die Hessenbergstrale.

Da die EinmUndung in die Hessenbergstrae nur eine Breite von ca. 4,80 m hat (s.
Skizze), ist ein Pkw-Begegnungsfall bei einer Fahrbahnbreite von 3,0 m ausge-

schlossen.

Hessenbergstralle

e Okopflaster, bafahrbar D, 3,00 .00, Okopfiaster, befahrbar

190 >

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Vernetzung der ErschlieRung fur alle Ver-
kehrsarten fur sinnvoll gehalten. Ziel hierbei ist es, Umwegfahrten zu vermeiden und
den Bau einer Wendeanlage (nach den dann gegebenen Léngen des Stichweges, in
den Ausmalien, die der LKW-Verkehr (3-achsiges Fahrzeug) erfordert) aus Kosten-
und Bodenschutzgrinden entbehrlich zu halten. Unter den gegebenen StraRenhie-
rarchien ist in der Regel aus dem neuen Baugebiet die direkte Fahrt zur
Wilhelmshéher Stra3e mit der Anbindung an das Ubergeordnete Straltennetz
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plausibel, da hierdurch alle relevanten Ziele (Oberzentrum, Nachbargemeinden,
Innenstadt Baunatal, Versorgungsbereich und Schule Altenritte etc.) auf kurzem
bevorrechtigtem Weg leistungsfahig erreichbar sind. Fir das Ziel ,Kindergarten
Hessenbergstrale“ wird die Fahrt Uber die VerbindungsstraRe sinnvoll, da
zuséatzliche Wege vermieden werden.

Bei der Hessenbergstrae handelt es sich nach Ausbaustandard und Lage im
StralRennetz um eine ,Wohnsammelstrae"“. Diesem Stralentyp wird nach
~Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieRungsstraen (EAE)" eine Einsatzgrenze
von 500 Kfz in der Spitzenstunde zugeordnet. Dies entsprache etwa der doppelten
Verkehrsbelastung der Wilhelmshéher Strale (Hohe Bebauungsplan Gebiet, It.
Verkehrsentwicklungsplan Baunatal, 1995). Nach einer auf der Grundlage der
maximal zulassigen Wohneinheiten entwickelten Abschéatzung (Basis EAE)
entstehen durch das neue Baugebiet in der morgendlichen Spitzenstunde ca. 40
zuséatzliche Fahrten, bei denen erwartet wird, daf} 2/3 direkt zur Wilhelmshoher
Stralle und 1/3 zur Hessenbergstralle fahren, so dal von 13 Fahrten in den
Spitzenstunden auf der Verbindungsspange ausgegangen wird.

Aus Sicht der Verkehrsplanung kann zusammengefaft werden, daR sich durch das
neue Baugebiet eine Zunahme an Kfz-Fahrten ergeben wird, deren Umfang aber so
gering sein wird, dal} der StraRentyp (Charakter) sich dadurch nicht andern wird.
Wenn sich die Hessenbergstrale insgesamt als Alternativroute zur Wilhelmshoher
Stralle entwickeln sollte, mURte insgesamt der Verkehrswiderstand beider Stralen
Uberpraft und ggf. durch ordnungsrechtliche Malnahmen eine Herstellung der
gewlnschten Funktion der StraRen im Stadtgeftige erreicht werden. Die einspurige
Einengung des Einmlndungsbereiches in die Hessenbergstrale entspricht
durchaus den ,Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieRungsstraen (EAE) und
signalisiert, neben der Ausweisung einer ,Tempo 30 Zone", daR hier kein
Durchgangsverkehr erwinscht ist, erhalt aber die Durchldssigkeit und verhindert so
Umwegfahrten. Auch durch den erhéhten Verkehrswiderstand dieser Einengung wird
die erwartete Inanspruchnahme dieser Verbindung auf ein geringes MaR reduziert
bleiben. Durch den Ausbau von beidseitigen FuRwegen und die Wahrung
erforderlicher Sichtbeziehungen wird sichergestellt, so dal nicht davon auszugehen
ist, dafd sich hier ein Unfallschwerpunkt entwickelt. Zudem wird im Bereich der
EinmUndung in die Hessenbergstralle durch eine Aufpflasterung beider Strafen in
einer Lange von ca. 25 m eine Aufmerksamkeitszone geschaffen, die den Aspekt der
Verkehrssicherheit weiter berlicksichtigt. Daneben fuhrt die Aufpflasterung zu einer
Erhéhung des Verkehrswiderstandes auch auf der Hessenbergstrale, so daR die
Plausibilitat der Fahrt tber die Wilhelmshoher StraRe steigt.

Die innere Erschliefung erfolgt Gber einen ErschlieBungsring und untergeordnete

Stichstrafien.

Der ErschlieRungsring
Er wird, wie die Stralien im gesamten Stadltteil Altenritte, als Tempo-30-Zone ausge-

wiesen. Er wird als Sammelstrale nach dem Trennprinzip mit beidseitigem, gepfla-
stertem (Oko-Pflaster) FuRweg von 1,5 m bzw. 2,0 m mit Baumen und einer
Fahrbahn von 5 m ausgebildet und wechselseitig von grollkronigen Baumen
flankiert. Die Trennung zwischen den Verkehrsarten erfolgt Gber ein 3 cm-Rundbord.
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Die Anliegerstralen
Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr und zur Schaffung einer hohen Aufent-

haltsqualitat wird die Anliegerstralle durch eine Baumreihe unterbrochen und in
Form von StichstralRen ausgebildet.

Die Stichstralken werden niveaugleich als Mischverkehrsflachen ausgebaut, um Er-
schlieBungsaufwand und Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten und um
WohnstraRen mit wenig Verkehr und hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Sie wer-
den als Mischverkehrsflachen ausgebaut und als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gewiesen.

Dadurch wird eine rechtliche Gleichstellung der FuR-
ganger erreicht. Es gilt der Grundsatz der Ko-
existenz aller Verkehrsarten auf der Basis von Ver-
standigung und gegenseitiger Rucksichtnahme. Au-
tos haben keinerlei Vorrang, mussen Schrittge-
schwindigkeit einhalten und durfen nur auf extra ge-
kennzeichneten Flachen abgestellt werden.

Die beiden langen Anliegerstraen werden in der gesamten Breite gepflastert. Sie
haben eine Fahrbahnbreite von 3,50 m (incl. beidseitig einer 0,30 m breiten Rinne),
die ausreichend fur den Begegnungsfall Pkw/ Rad bei verminderter Geschwindigkeit

ist.

Querschnitt lange Anliegerstralzen

ot S e RO et
0.825 ,,030 0.30 ’/ 0.825
Gehweg “Rinne Rinng” Gehweg
3.50
5.156
Okopflaster

Far den Begegnungsfall Pkw/ Pkw und Lkw/ Pkw werden die gepflasterten
Randstreifen von je 0,825 m Uberfahrbar ausgebildet. Aus diesem Grund sind keine
Baumpflanzungen in den Randstreifen vorgesehen.
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Die kurzen AnliegerstraBen erschlieRen bis zu vier Grundstticke. Die gesamte
Stra3e wird 4 m breit (Begegnungsfall Pkw/ Pkw bei verminderter Geschwindigkeit)

gepflastert.

Querschnitt kurze AnliegerstralRe

Ce st i ngs 0.25
Schrammbord 75‘ ' ‘ 7\LL Schrammbord
4.00
Okopfiaster

Die ErschlieRung der im Westen vorgelagerten landwirtschaftlichen Flachen erfolgt
wie bisher Uber den vorhandenen Feldweg. Die Flachen im Norden sind neben der
vorhandenen Anbindung tber die K 22 / Wilhelmshéher Strale auch tiber eine 4 m
breite Verbindung zwischen ErschlieBungsring und dem vorhandenen an das
Plangebiet angrenzenden Feldweg erreichbar.

FuR- und Radwege:
Parallel zum Bebauungsplanverfahren lauft die Planung eines Geh- und Radweges

entlang der Wilhelmshéher StralRe im nérdlichen Bereich, der Frithjahr 1999
realisiert werden und die Anbindung an den Radweg entlang der B 520 sicherstellen
soll.

Die Wilhelmshéher Strale ist Teil des Baunataler Hauptradwegenetzes. Uber die
neuen Strallen im Baugebiet und die geplanten FuBwege zum Ortsrand wird eine
Verbindung zwischen Baunsberg und dem Fischbachtal hergestellt. Diese Verbin-
dung fuhrt verkehrsfrei an Spiel- und Freizeitflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat
vorbei bzw. durch die Obstwiesen, bevor sie wieder die Landschaft erreicht und
bietet fur FuBganger und Radfahrer z.B. von Elgershausen eine direkte Anbindung
zum Baunsberg. Eine direkte Anbindung an das Baunatal ist durch die B 520 nicht

moglich.

Ruhender Verkehr:
In der Sammelstrale ist bei Bedarf 6ffentliches Parken ohne zuséatzliche Regelung

moglich. Auf 6ffentliche Parkplatze wird in den Anliegerstraen verzichtet, um eine
weitere Versiegelung zu vermeiden. Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem
Grundstuck sicherzustellen und dem Bedarf fortlaufend anzupassen.
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9. Schallschutz
Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandenen StraRen wurde eine schalltech-

nisch orientierende Voruntersuchung durchgefihrt.

9.1 Berechnungsgrundlagen
Die Grundlage der Verkehrsdaten fir die B 520 und die K 22 bildet die Verkehrszah-

lung des Amtes fur StraBen- und Verkehrswesen Kassel von 1995. Bezugsquelle der
Wilhlemshéher Strale ist der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Baunatal von

1993.

B 520 DTV 1995 = 10.689 FZ / 24h
GV 1995 =4,5%
DTV 1999 =11.120 FZ / 24h
GV 1999 =4 5%
Mt 1999 =667 FZ/h
Mn 1999 =112FZ/h
Pt =4,5%
Pn =4.5%
Wilhelmshdéher Stralle DTV 1993 =2.400 FZ / 24h
GV 1993 =2%
DTV 1998 =2.550 FZ / 24h
GV 1999 =2%
K22 DTV 1995 =4.371FZ/24h
Richtung GV 1995 =2,5%
Schauenburg - DTV 1989 =4.550 FZ / 24h
Elgershausen GV 1999 =2,5%

9.2 Immissionswerte, Richt- und Grenzwerte
Die Immissionsorte sind an der Baugrenze zur B 520 bei eingeschossiger Bauweise
mit Dachausbau angenommen. Der Immissionsort zur Wilhelmshéher StraRe wurde

als zweigeschossige Bauweise an der Baugrenze ohne Dachausbau berechnet.

Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005:
tags 55 dB (a)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Die Immissionsgrenzwerte bei Larmvorsorge betragen nach VLarmSchR 97:
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

9.3 Zu erwartende Larmimmissionen

In dem geplanten Baugebiet sind Schallpegel von der B 520 von T/N = 53/46 dB(A)
zu erwarten. Der Nacht-Richtwert nach DIN 18005 wird um 1 dB(A) Uberschritten.
Die Schallpegel von der Wilhelmshéher Stra3e werden mit T/N = 57/49 dB(A) prog-
nostiziert und fahren bei dem Nacht-Richtwert zu einer Uberschreitung von 4 dB(A).
Die Randbebauung zur K 22 erfahrt eine Beschallung von T/N = 47/40 dB(A) und
liegt somit unter den Richtwerten.

Der Nachtwert entlang der Wilhelmshéher StralRe erscheint aufgrund des Anteils von
Guterverkehr recht hoch. Sollten sich nach Realisierung des Baugebietes diese
Werte widererwarten bestéatigen, kann mit verkehrslenkenden MaRnahmen reagiert

werden.

9.4 Larmschutzmallnahmen

Die Larmbeeintrachtigung an der Randbebauung des geplanten Baugebietes zur
B520 Uberschreitet zwar die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete, liegt
jedoch unter den Immissionsgrenzwerten bei Larmvorsorge und erfordert somit kei-
nen aktiven Larmschutz. Das an der Bundesstrale ca. 300m talwérts geplante
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Hochwasserrickhaltebecken wird mit seiner Dammanlage keinen zusatzlichen ne-
gativen Einflu auf das geplante Wohngebiet nehmen.

Die Randbebauung zur B 520 sollte mit passivem Larmschutz (Schallschutzfenster
Klasse 1) ausgestattet werden. Die Bauzeile zur Wilhelmshéher Strale erfahrt eine
Pegelbelastung im Grenzwertbereich und sollte in jedem Fall mit passivem Larm-
schutz (Schallschutzfenster Kiasse 1) ausgestattet werden. Die Grundstiicke entlang
der Wilhelmshoher Stralle befinden sich im Eigentum der Stadt. Mit den Grund-
stlckskaufvertrdgen wird die Durchfihrung der passiven SchallschutzmaRnahmen

gemal Festsetzung 15.9 sichergestellt.

10. Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes werden beachtet. Die notwendigen Fahr- und Auf-

stellflachen entsprechen der DIN 14090.
Die Bereitstellung von Léschwasser im notwendigen Umfang wird durch die

Stadtwerke sichergestellt.
Die vorzusehenden Entnahmestellen werden nach Beteiligung des Stadtbrandin-

spektors festgelegt.

11. Infrastruktur
Die infrastrukturelle Versorgung fur das Baugebiet wurde bereits unter Punkt 4, Lage

und Nutzung, dargestellt. Das Gutachten kommt in seiner Standortuntersuchung
(Feinanalyse) zu der Aussage: Grundversorgung sowie soziale / kulturelle Einrich-
tungen sind in einer erreichbaren Entfernung vorhanden.

12. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser wird Uber eine vorhandene Druckerhéhungsstation

durch die Stadtwerke Baunatal sichergestellt. Die Anschlsse liegen angrenzend an
den Planungsbereich in der Hessenbergstralle und der Wilhelmshdher Strale in
ausreichender Dimensionierung. Der Abschlag der Entsorgung muf aus hydrauli-
schen Grinden im Trennsystem erfolgen.

Zur Entlastung der Kanéale wird eine Rickhaltung in Form eines naturnah angeleg-
ten Erdbeckens, das sich in die Obstwiese einfugt, erforderlich. Die Zuleitung (&
400 ) wird, mittels eines Leitungsrechtes im Bereich des privaten Grundsttickes am
sudlichen Rand des Baugebietes, sowie in der 6ffentlichen Griinflache zum Becken
gefthrt. Der Uberlauf des Beckens erfolgt in Teilverrohrungen und offenen Graben
in den Fischbach. Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird der
Kléaranlage Kirchbauna zugeleitet.

13. Griinordnung

Leitbild (gem. § 4 Abs. 4 HeNatG)

Die Ziele der Landschaftsplanung sind:

das kleinteilige Mosaik aus landwirtschaftlicher Nutzung und Nutzgarten mit ihren
Feldholzinseln in Teilen zu erhalten und die bestehenden, auf kurzen Wegen zu
erreichenden Erholungsmoglichkeiten mit 1andlichem Charakter zu erhalten und
zu verbessern. Dieses entspricht auch dem Leitbild zum Landschaftsplanentwurf
des Zweckverbandes Raum Kassel.

Um eine Erhéhung der Nutzungsvielfalt zu erreichen, soll die bisher intensive
Ackernutzung des grofiten Teils des neuen Baugebietes reduziert und eine
extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiese angelegt werden.

Die vorhandenen Freizeitgarten sollen in ihrer Nutzung festgeschrieben werden,
da sie Bestandteil des landlichen Ortsrandcharakters sind.

B
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Die vorhandenen Streuobstwiesenbrachen sollen durch die Festsetzung einer
extensiven Bewirtschaftung dauerhaft erhalten werden.

Die Feldgeholze aufgelassener Gérten sollen erhalten und erganzt werden.

Die z. Zt. sehr lickenhaft und oft nicht standortgerechte Ortsrandeingriinung soll
verbessert werden.

Ein grofzugig bemessener Geltungsbereich wird dies sicherstellen und
dartberhinaus eine behutsame und raumlich gestaffelte Hangriicken-Bebauung
ermoglichen, die das vorhandene und das neu zu gestaltende Landschaftsbild

verbindet.

Landschaftsplanerischer Beitrag

Ziel dieses landschaftsplanerischen Beitrages ist es, die vorhandene Situation (s.
Bestandskartierung, vorige Seite) sowie die zu erwartenden Veranderungen und
gdfs. Beeintrachtigungen zu erfassen und zu bewerten. Daraus abgeleitet werden -
gemessen an den Kriterien des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen
Naturschutzgesetzes - Vorschlage zur Vermeidung, Verminderung und/oder
Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erarbeitet.
Landschaftsplane haben gemafl geandertem Hessischem Naturschutzgesetz vom
19.12.1994 die Aufgabe, die Problematik von Eingriff, Ausgleich und Ersatz ab-
schlieflend zu behandeln. Der vorliegende landschaftsplanerische Beitrag zum
BPlan Nr. 84 erfullt diese Vorgabe durch eine verbale, kartographische und tabella-
rische Problemdarstellung und -l6sung.

Die landschaftsplanerischen Lésungsvorschlage wurden in Form textlicher und
zeichnerischer Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

13.1. Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf Natur und Landschaft
Schwerpunkte der Veranderung liegen in den Potentialbereichen Landschaftsbild,

Klima, Boden, Wasser und Erholung.

Landschaftsbild
Es ist von einem positiven Einflul auf das Landschaftsbild auszugehen, da die Ar-

rondierung des Siedlungsrandes von einem intensiv begriinten Ortsrand eingefalit
und die héhengestaffelte Bauweise einen harmonischen Ubergang in die Landschaft
herstellen wird. Dennoch wird die optisch-visuelle Erlebbarkeit der Hangsituation fur
Bewohner und Erholungssuchenden durch die geplante Wohnbebauung teilweise
eingeschrankt. Durch die Festsetzungen zur Eingriinung des Ortsrandes, der
Freizeitgarten und Spielflachen mit einer Tiefe bis zu 10 m, durch Baumfestset-
zungen im Baugebiet, die Forderung nach strukturreichen Hausgéarten und durch die
Beibehaltung der Kleinteiligkeit von landwirtschaftlicher Nutzflache und Anlage oder
Extensivierung von Streuobstwiesen wird eine Anpassung an die Landschaft
gegeben sein.

Bewertung: Eingriff nicht vollstandig ausgleichbar

Klima/Luft
Klimatische Veranderungen werden sich durch die Zunahme von Aufheizflachen und

Schadstoff -und Gerduschemissionen durch das neue Baugebiet und den zuneh-
menden Autoverkehr ergeben. Das Baugebiet wird aber durch die nur leicht ver-
dichtete Bauweise nicht zu einem Uberwarmungsgebiet, sondern wird seinen Status
als klimatischer Austauschbereich beibehalten.

Bewertung: Eingriff weitgehend ausgleichbar

=20 -



Boden- und Wasserhaushalt
Der Landwirtschaft wird mittelmaiige Ackerflache und ein geringer Teil intensiv ge-
nutzter Wirtschaftswiese in einer Gréflenordnung von ca. 4,8 ha entzogen. Durch
die Oberflachenversiegelung bislang vegetationsbedeckter Béden geht die natdrli-
che Bodenfruchtbarkeit zu ca. 16% in diesem Bereich verloren. Aufgrund der Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu erwarten, daf} durch den Wegfall des
Pestizid- und Dlngereinsatzes der Boden- und Wasserhaushalt qualitativ entlastet
wird.
Durch die maximal mégliche Uberbauung von insg. ca. 12.000 gm Fléche, durch ca.
1.800 gm Fahrbahnen mit vélliger Oberflachenversiegelung, durch ca. 9000 gm
Gebaudeflachen mit Regenwassersammlung bzw. durch befestigte private Fléachen
und durch ca 4000 gm &ffentliche befestigte Flachen verringern sich Grundwasser-
neubildungsrate und Wasserriickhaltevermégen von Boden und Vegetation (trotz
flachenmaRiger Reduzierung und festgesetzter wasserdurchlassiger Befestigungen)
auf ca. 60% der Flache.
Durch die Minimierungsfestsetzungen und die Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage dort wo es méglich ist, kann der Flachenwert jedoch nicht auf den Mengen-
wert Ubertragen werden. Insgesamt mul? jedoch mit einer deutlich erhéhten Nieder-
schlagsabfluRmenge gerechnet werden.
Bewertung: Eingriff in den Bodenhaushalt nur zum kleinen Teil ausgleichbar,
Eingriff in den Wasserhaushalt weitgehend vermeidbar bzw. aus-

gleichbar.

Vegetation/Fauna
Es wird keine wesentliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna erwartet, da das

Baugebiet auf ausschlie3lich intensiv genutzten Ackerflachen entsteht. Die vor-
handenen Streuobstwiesen und Feldgehdlze in den Freizeitgarten bleiben erhalten

bzw. werden neu angelegt.
Bewertung: Eingriff ausgleichbar

Freiraumbezogene Erholung

Die derzeitige Erholungseignung des Planungsgebietes ist gering, da die ausge-

raumte Ackerflur wenig Nutzungsmaoglichkeiten aufweist und geringen asthetischen

Wert besitzt.

- Die beabsichtigte Ortsrandeingrinung,

- der Erhalt und die Neuanlage der Streuobstwiesen und der Erhalt von Teilen der
landwirtschaftlichen Flachen,

- die Anlage von Spielplatz, Ballspielflache und einer mdglichen Freizeitanlage mit
einer Nutzung Uber das Plangebiet hinaus,

- die Durchlassigkeit aus dem Baugebiet an die Ortsrander mit der unmittelbaren
Erreichbarkeit des Naturparkes,

- die fuRlaufige Verknupfung mit den angrenzenden Wohngebieten,

- die geplante Radwegeanbindung,

- die Baumpflanzungen im Erschlielungsring und

- der Quartiersplatz mit Kleinkinderangeboten mitten im Wohngebiet lassen eine
Vielfalt erkennen und einen positiven Einflul auf die Erholungsnutzung erwarten.
Bewertung: Eingriff verbessert die Situation deutlich gegentiber dem Bestand

13.2. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft
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Landschaftspléane haben die Aufgabe, Eingriffen in den Naturhaushalt vorzubeugen,
unvermeidbare Beeintréchtigungen aufzuzeigen und zu bewerten, sowie nachfol-
gend Vorschlage zu Vermeidung, Minderung und/oder Kompensation der Eingriffe
zu unterbreiten. Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mittels zeichneri-
scher und/oder textlicher Festsetzungen in den BPlan zu integrieren und hierdurch
im Bebauungsplangebiet zu realisieren.

Leitziele dieser Planung sind, durch geeignete Festsetzungen:

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder auszugleichen,

- bodensparendes und bodenschitzendes Bauen zu konkretisieren,

- klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,

- Stérungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,

- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische MaR-
nahmen zu begrenzen,

- Lebensrdume fur die Bewohner und fir Flora/Fauna durch naturnahe und stand-
ortgerechte Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Griinflachen zu schaffen
und

- das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.

Zur Erfallung der o.g. Planungsziele werden vegetationstechnische MaRnahmen, der

Gkologische Umgang mit Oberflachenwasser, die naturnahe Gestaltung von

Hausgérten, 6ffentlichen und privaten Grinflachen, sowie der schonende Umgang

mit Grund und Boden formuliert und tber textliche und zeichnerische Festsetzungen

im BPlan fixiert.

PflanzmaRnahmen
Die PflanzmaRnahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die durch die Bau-

malinahmen verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu minimieren
bzw. zu kompensieren.

Eingrinung des Ortsrandes mittels freiwachsender Heckenstrukturen.

Als Gehdlzstreifen von 3 m Tiefe im Norden und 5 - 10 m Tiefe im Westen, auf pri-
vaten Grundstlcken ebenso wie auf éffentlichen Grunflachen, bilden sie einen
"Rand" zur Wohnbebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem Immissions-
schutz, dem Windschutz und der Aufwertung des Landschaftsbildes.Hinzu kommen
Baumhecken und Baumhaine im Bereich der geplanten Spielflachen, Feldholzinseln
als Erweiterung bestehender, aufgelassener Garten, die Festsetzung einer
extensiven Nutzung bestehender Streuobstwiesenbrachen und die Neuanlage einer
Streuobstwiese.

Dabei belebt und verbindet die freiwachsende Hecke aus einheimischen und
standortgerechten Gehdlzarten als lineares Strukturelement die Lebensraume
Siedlung, Ackerflur und Waldrand.

Ein "Stuck Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den "Aller-
weltsarten”, sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten Lebensmog-

lichkeiten bietet.

Baumreihe
Die Baumreihen entlang der neue StralRen und die 2. Baumreihe in der Wilhelmsho-

her Straf3e lockern das StraRenbild auf, dienen als Wegweiser und geben der
Strale ein "Dach” durch die Baumkronen. Neben der &sthetisch ansprechenden
Wirkung hat das Blatterdach auch positive kleinklimatische Effekte und nicht zuletzt
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eine optisch verengende und damit eine verlangsamende Wirkung auf den Autofah-

rer.
Baumuberstandener Platz
Der Platz wird optisch und rédumlich durch grofRkronige Baume belebt und gegliedert.

Die Baume wirken hierbei als "Architekturelemente”, indem sie ein Kronendach ent-
wickeln und so aus der Flache einen Raum bilden. Diese éffentliche Grinflache
bietet dadurch eine grofie Aufenthaltsqualitat und erhalt mit einem Kleinkinderange-
bot die Funktion eines Quartiersplatzes. Um die Nutzung zu erhéhen, wird ein
Durchfahren fur den PKW-Verkehr verhindert. Fir Radfahrer und FuRgénger bleibt

ein Durchlaf.

Dach- und Fassadenbegrinung
Dachbegrinung nimmt im vorliegenden Planungsgebiet eine untergeordnete Rolle

ein, da das Primat auf der Sammlung und Nutzung von Regenwasser liegt.

Nur fur den Fall, dal? Dachneigungen unter 15° sowie freistehende Garagen bean-
tragt werden, ist die Festsetzung der Dachbegrinung vorgesehen. Fassadenbegri-
nung wird dann festgesetzt, wenn Fensteréffnungen mehr als 3 m voneinander ent-
fernt sind.

Uber die optische Bereicherung von Fassaden- und Dachbegriinungen hinaus,
stellen sie wichtige Lebensraume fur Tiere in besiedelten Bereichen dar, verbessern
das Kleinklima, schutzen Fassaden und Dacher und wirken energieeinsparend
durch ihr Warmedadmmungsvermoégen und die Feuchtigkeitsregulierung.

Umgang mit Oberflachenwasser

Die Verknappung der lebenswichtigen Ressource Wasser als unersetzbares Le-
bensmittel sowie die Problematik immer haufiger und starker auftretender Hoch-
wasserereignisse machen einen veranderten Umgang mit Oberflachenwasser er-
forderlich. Auf Basis dieser Problembereiche sind planerische Vorgaben bzgl. Ober-
flachenversiegelung und Regenwassernutzung in Form textlicher Festsetzungen

unabdingbar.

Regenwassernutzung und -versickerung
Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen ist in Zisternen zu sammeln, um

eine gewisse Ruckhaltekapazitat und einen verzégerten Wasserabflul zu erzielen.
Textlich festsetzbar sind Regenwassersammlung und -versickerung. Es wére win-
schenswert, wenn die Bauherren das Regenwasser auch als Brauchwasser fur
Toilettenspulung und ggfs. Waschmaschinen nutzen wirden. Die ZisternenUberlaufe
sollen nach Mdglichkeit nicht der Kanalisation zugefuhrt, sondern zurtickgehalten
werden. Da aufgrund aulRerst ungunstiger Bodenyerhéaltnisse (schluffig-tonige B6-
den) eine Versickerung der ZisternenUberlaufe und aller anderen Oberflachenwas-
ser (Strallen, Wege) in einem Mulden- oder Rohrversickerungssystem nicht durch-
fUhrbar ist, kann eine entsprechende MinimierungsmafRnahme nicht festgesetzt
werden. Eine - wenn auch eingeschrankte - Rickhaltung der Zisternentberlaufe auf
den Privatgrundsttcken ist jedoch trotzdem sinnvoll, da hiermit kleinrdumig Sonder-
biotope geschaffen und positive Effekte fUr das Kleinklima erzielt werden kénnen.

Vegetationsféhige Oberflachenmaterialien
Oberflachenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zulaft - mit vegetati-
onsfahigen Materialien versehen. D. h. alle nicht befahrbaren &ffentlichen Flachen
werden mit wasserdurchlassigem Pflaster oder wassergebunden Decken versehen.
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Auf den Privatgrundsticken wird die Befestigung der Grundstiicksfreiflachen durch
die Verwendung wasserdurchlassiger und vegetationsfahiger Pflasterungen (z. B.
Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine u. 8.) textlich festgesetzt.

Private Hausgéarten

Um private Hausgéarten als sog. "strukturreiche Hausgérten" in der Biotopwertbilanz
einstufen zu kénnen, missen mittels textlicher Festsetzungen geeignete Vorausset-
zungen geschaffen werden. Strukturreiche Hausgarten sind durch eine hohe Arten-
und Strukturvielfalt gekennzeichnet. Die folgenden Elemente kénnen - laut ministeri-
eller Erlauterung zur Handhabung der Biotopwert-Richtlinie - Bestandteil eines
strukturreichen Hausgartens sein:

- freiwachsende Hecke,

- Baumpflanzungen,

- Krauterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegrinungen,

- Teiche,

- Trockenmauern, etc.

Intensiv genutzte Flachen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten
durfen einen maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freiflache einnehmen".
Er muld eine GréRRe von min. 200 gm haben.

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen Haus-
gartens:

"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus Rasenfla-
chen, ggf. Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit unter-
geordnetem Flachenanteil an Stauden oder geringwiichsigen Ziergehélzen" (aus
0.g. Erlauterung).

Daher werden die Hausgarten der Reihenhauser mit weniger als 200 gm als struk-
turarme Hausgéarten bewertet.

14.  Flachenaufstellung (Eingriff/Ausgleich)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden.Die Biotopwerttabelle auf der folgenden Seite weist durch
umfangreiche und vielfaltige Minimierungs-, Kompensations- und Ausgleichsmal-
nahmen eine Bilanz auf, in der eine Uberkompensation der Eingriffe dargelegt wird.
Diese Uber den Eingriff hinausgehenden AusgleichsmaRnahmen sollten von der
Unteren Naturschutzbehérde in das von ihr gefuhrte Oko-Konto aufgenommen und
fur Eingriffe in Baunatal, die vor Ort nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen,
eingesetzt.
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Biotopwertbilanz

Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 84 "Wilhelmshoher StraBe" Baunatal-Altenritte

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte| Fldchenanteil (qm) Biotopwert

nach Biotopwertliste jeqm  |je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
vor nach Sp.2x5p.3 | Sp.2xSp.4

MaRnahme| MaRnahme

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6

11.191

Acker intensiv genutzt 13 48.650 7.580| 632.450 98.540

06.310

Frischwiese, extensiv genutzt 44 1.350 0 59.400 0

06.910

Winschaftswiese, intensiv genutzt 21 4.740 0 99.540 0

03.120

Streuobstwiese,neu angelegt 31 0 5.050 0| 156.550

03.130

Streuobstwiese, extensiv bewirtschaftet 50 2.380 9.580( 119.000| 479.000

09.250 )

Streuobstwiesenbrache 42 7.200 0 302.400 0

11.224

Intensivrasen 10 2.380 0 23.900 0

04.110

Einzelbaum, Obstbaum/Laubbaum " 31 24 3 744 93

09.150

Feld-, Weg-, Wiesensdume 36 1.670 690 60.120 24.840

10.610

Feldwege, bewachsen 21 1.035 670 21.735 14.070

11.211

Einzelgarten i. d. Landschaft 14 1.040 1.040 14.560 14.560

11.211/04.600

Einzelgarten/Feldholzinsel (gemittelt) 35 600 1.070 21.000 37.450

Baugrundstiicke

10.715

Dachflache mit Regenwasserversicker. 6 0 12.040 0 72.240

11.221

Strukturarme Hausgérten (kleiner 200gm) 14 0 735 0 10.290

11.223

Hausgarten strukturreich 20 0 18.681 0| 373.620

02.400/02.500

Hecken-/Gebiischpflanzung (gemittelt) 25 0 1.128 0 28.200

Offentliche Flichen

10.510

villig versiegelte Fléchen, Fahrbahn 3 0 1.808 0 5.424

04.110

Einzelbiume im StraRenraum * 31 45 189 1.395 5.859

10.530

Schotter-,Sandfldchen, Okopflaster 6 125 4122 750 24732

10.530

priv. Verkehrsfliche, wasserdurchldssig 6 0 36 0 216

Offentl. Griinflache

11.224

Intensivrasen 10 0 4.635 0 46.350

02.400/04.600

Baumhecken (gemittelt) 41 0 1.060 0 43.460
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02.400

Hecken- und Gebiischpflanzungen 27 0 1.255 0 33.885
04.200

Baumgruppen/-haine 33 0 72 0 2.376
Summe: 71.180 71.180] 1.356.994| 1.471.755

Biotopwertdifferenz:
Summe Sp. 5 minus Sp. 6
fur Gesamimaflinahme

" = ohne Anrechnung auf die Fldche

26 =

Biotopwertdifferenz:

-114.761
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1.

Stadtebauliche Kosten

Frischwasser, Abwasser (Trennsystem),
incl. Regenruckhaltebecken mit Bepflanzung
und Grunderwerb

StralRenausbau incl. StraBenbeleuchtung,
StralRenbaumen und Grunderwerb

Grunordnung / Naturschutzrechtlicher

Ausgleich (Herstellung von Spiel- und

Bolzplatz, Obstwiese und Freizeitanlage

incl. Spielgeréate, Pflanzungen mit Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege, Einsaat und Grunderwerb,

ohne bauliche Anlagen)

insgesamt:

Aufgestellt:

Der Magistrat der Stadt Baunatal
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1.800.000,00 DM

1.600.000,00 DM

300.000,00 DM

3.700.000,00 DM



