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1.0 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal beschlof am 13.05.2002 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44 A "Nahversorgungsgebiet
Altenritte”, Stadtteil Rengershausen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Ansiediung eines
Lebensmittel-Verbrauchermarktes erméglicht werden. Seit der SchlieRfung des einzigen
Lebensmittelmarktes der Fa. Edeka in 2001 ist die Nahversorgung im Staditteil Altenritte nicht

mehr gewéahrleistet.

In einer Biirgerversammlung am 15.05.02 am 15.05.2001 wurden 4 Investorenvorschlige
vorgestellt. Nach Auswertung und intensiven Beratungen in den Gremien der Stadt Baunatal
konnte in einer weiteren Blrgerversammiung am 19.03.02 der nun favorisierte
Bebauungsvorschlag der Fa. Gutberlet GmbH, erarbeitet vom Architekturbiiro planteam
Baunatal, den Birgern vorgestellt werden. Mit einem eindeutigen Votum sprachen sich die
Burger fur eine Bebauung des Obstwiesengrundstiickes mit einem tegut-Markt aus.

2.0 PLANGEBIET
21 Lage im Raum, Abgrenzung und Flidchengrofe

Das. Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar éstlich des historischen Siedlungskerns von
Altenritte in der Baunaniederung in zentraler Lage des Staditteils.

Es weist eine FlachengroRe von insgesamt ca. 4.046 m? auf.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Altenritte, Flur 5 und 3 und umfalit die Flurstiicke Nr.
41/8, 4119, 6/1, 114/12, 112/1 sowie einer noch zu vermessenden Teilfliche aus 36/12 .

Eingefalt wird das gepl. Baugrundstiick :

- im Westen von der Wilhelmshoher Str. mit angrenzenden Hotelflachen,
- im Norden und Osten von der Altenbauner Str. mit Uberwiegend zweigeschossiger

Wohnbebauung
- im Stden von dem FluRlauf der Bauna mit anschlieRender Griinanlage / Retentionsraum

Auf der folgenden Seite wird das Plangebiet in einer Ubersichtskarte dargestelit.

22  Anbindung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Wilhelmshéher Str. als innerériliche HaupterschlieBungsstrasse
mit unmittelbaren AnschluR an die L 3219 / Altenritter Str. hervorragend mit dem stédtischen
und regionalen Strassensystem verkniipft.

Die Anbindung tiber den 6ffentlichen Personennahverkehr (Buslinien 51,52,58),
Bushaltestelle an der Wilhelmshéher Str. ca. 50 m nérdlich des anliegenden Kreisverkehrs,
ist ortsnah vorhanden.
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3.0 RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan / Regionalplan — Entwurf 2000 -

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROP) Entwurf 2000 stellt den Bereich, in dem das
Plangebiet angesiedelt ist als Siedlungsbereich Bestand dar. Weitere plangebietsbezogene Aussagen
auch der Landschaftsrahmenplanung erfolgen nicht,

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baunatal, fortgeltend als Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), Teilgebiet Stadt Baunatal stelit den Bereich des Plangebietes
als Wohnbauflache mit Zusatzeintrag Symbol ,schulischen Zwecken dienende Einrichtung’ dar.

Im Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung wird die Anderung des Flachennutzungsplans
betrieben. Beantragt und eingeleitet ist die zuklnftige Ausweisung des Gebietes als Sondergebiet
(SO) Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von 1100 m? inkl. Getrankemarkt.
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3.3 Fachplan Landschaft ZRK, Teilgebiet Stadt Baunatal

Fur das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) befindet sich gegenwartig ein
Landschaftsplan —Entwurf - gemaR § 3 und 4 HENatG in Bearbeitung.

Der Landschaftsplanentwurf ~Stand Juni 2002 — formuliert fir den Landschaftsraum Nr. 93:
Siedlungsgebiet GroRenritte-Altenritte-Altenbauna folgendes Leitbild / Leitlinie:

»Um neben mdglichst hohen Wohnumfeldqualititen auch der wildlebenden Flora und Fauna der
Siedlungen ihren Lebensraum zu sichern / zu erhalten, werden die vorhandenen innerértlichen grinen
Flachen / Strukturen gesichert und weiterentwickelt. Ihre Vernetzung mit der freien Landschaft wird
verbessert.“

In seinem Entwicklungsteil weist der Landschaftsplanentwurf im hier zu bearbeitenden
Bebauungsplangebiet eine ,Freizuhaltende Flache* in ca. 17,5 m Breite parallel zur Bauna-
boschungsoberkante aus klimatischen Griinden aus.

Ferner bezeichnet der Landschaftsplanentwurf diverse Biotopverbund- und Biotopentwicklungsfléchen
entlang des Gewasserlaufs der Bauna bzw. der Litzel als Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gem. §

4 HENatG Abs. (2).

3.4  Fachplan Kommunaler Entwicklungsplan Zentren ZRK

Das geplante Vorhaben soll die Nahversorgung des Staditteils Altenritte sichern und entspricht in der
geplanten Gréfienordnung der Verkaufsflaichen dem Kommunalen Entwicklungsplan Zentren (KEP-
Zentren) des Zweckverbandes Raum Kassel.

3.5 Bebauungsplan Nr. 44 , Alitenbaunaer Str.*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 44 A ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den seit
1983 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Altenbaunaer Str.“, der das Plangebiet als ,WA-
Allgemeines Wohngebiet" festsetzt (s. Plandarstellung im Planteil).

In der Eingriffsbewertung nach dem Naturschutzrecht wird der zu ersetzende B-Plan Nr. 44
mit seinen flachenbezogenen Festsetzungen gem. § 1 a BauGB als planungsrechtlicher Bestand
behandelt.

40 BESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

4.1 Bauherrschaft

Die Bauherrschaft fir das geplante Bauvorhaben Lebensmittel-Verbrauchermarkt hat die Fa. Gutberlet
GmbH hier vertreten durch Herrn Wolfgang Gutberlet mit Sitz in Fulda, Gerloser Weg 72.

4.2 Gebédudebeschreibung
- vgl. hierzu Ansichten, Schnitte und Grundrisse im Teil 'Satzungsrelevante
Darstellungen und Ausfihrungen gem. § 10 BauGB' ab Seite 21 —

Der Standort des Gebé&udes wird im nérdlichen Griindstiicksteil liegen, vornehmlich orientiert in
Richtung Altenbaunaer Str. bzw. Kreisel.
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Die Gebaudegrundmale sind:

Bebaute Grundflache: ca. 1.440 m? - unterkellerte Flache ca. 76 m? -
Umbauter Raum (BRI): ca. 10.600 m®, einschl. Leergutlager u. Uberdachter Zufahrt zur Andienung

Bauhdhen: max. Héhe 9,80m (max. 10,00 m im Bogenzenit), Flachdachbereich ca. 4,10 m Gber OKFF

Nutzflache: insgesamt ca. 1.370 m?

Verkaufsflache: insgesamt ca. 1.115 m? davon 1.050 m? Lebensmittel-Verbrauchermarkt und 65 m?
integrierter Kiosk fur Teeladen / Poststelle

Nebenflachen: insgesamt ca. 315 m? fur Personal, Technik, Lager

Der tegut-Verbrauchermarkt wird nach den Kriterien der tegut-Méarkte konzipiert.

Durch eine homogene, anspruchsvolle Architektur sowie eine freundliche offene Farbgestaltung soll

eine angenehme Atmosphére mit einem guten Uberblick Uber den gesamten Markt geschaffen

werden.
Die Formen sollen menschengemaf, organisch, aus Rundungen und Kanten gestaltet werden.

Der Marktbereich wird im Grundri® durch ein Rechteck dargestellt, welches ein bogenférmiges

Briickendach Uberspannt.
Die Nebenraume , Andienung und Teile des Marktbereiches werden in dem bogenférmigen, nérdlich

angegliederten, flacheren Gebaudeteil untergebracht. Dieser erhélt ein Flachdach als Warmdach mit
einer extensiven Dachbegrinung.

Der Eingangsbereich erhalt durch ein grofRziigiges bogenférmigen Kragdach eine besondere
Betonung.

Der Baukérper wird im Wandaufbau konventionell mit Mauerwerk und farbigem Aulzenputz erstellt.
Grofte Teile der Au3enfassaden des Hauptgebdudes werden mit Aluwellblechen bekleidet.

Das bogenférmige Briickendach / Hauptdach wird aus Stahl und z.T. Leimholz erstellt und mit einer
Blecheindeckung (Aluwelle) versehen.

Die vorherrschenden Fassaden- und Dachfarben sind blaugrau und metallfarbene Téne.

Die attraktive Architektur des Marktes wird durch etliche verglaste Dach- und Fassadenelemente noch
erhéht.

Korrespondierend zur Architektur des Marktes wird die Carportanlage an der dstlichen
Grundstlcksgenze erstellt und gestaltet. Als Tragwerk ist eine Stahlkonstruktion vorgesehen, deren
Seitenwandverkleidung aus Trapezblechen (z.B. Sinuswelle) besteht. Die Ostseite wird aus
Schallschutzgriinden durch Mauerwerk vollstandig geschlossen sein und dauerhaft mit Efeu begriint
werden. Das Dach wird extensiv begrint.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die bendtigten Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) kénnen
entsprechend erfolgter Nachfragen bei den zu beteiligenden Versorgungsunternehmen von der
Wilhelmshdher bzw. Altenbaunaer Str. an das Gebaude herangefuhrt werden.

Das Schmutzwasser kann der &ffentlichen Kanalisation in der Altenbaunaer Str. zugefhrt werden.

Unbelastetes Dachflachenwasser wird entsprechend einschlagiger technischer Richtlinien und
Fachnormen auf dem Grundstick zurtickgehalten und zeitversetzt zum allgemeinen
NiederschlagsabfluRgeschehen und mengenmassig auf maximal 10 I/s begrenzt der Bauna tber
Grundleitungen bzw. einem Graben zugefiihrt. Entsprechende Einleitungsgenehmigungen werden im
Laufe des weiteren Verfahrens eingeholt.

Samtliche Verkehrsflachenwésser werden Uber wasserdurchléassige Beldge der Flachenversickerung
zugefihrt.
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4.4 Freianlagen, verkehrliche Erschliessung

Die Freiflachen des Grundstiickes werden stdlich und stidéstlich des Gebaudes grof¥flachig fur
Kundenparkplatze und den dazugehorigen Fahrgassen in Anspruch genommen.
Auf dem Grundstiick werden 77 Kundenparkplatze in Senkrechtaufstellung nachgewiesen.

Drei Parkplatze unmittelbar am Eingang werden fur Behinderte und zwei weitere als ,Eltern-Kind-
Parkplatze" ausgewiesen.

Die max. Gefélle im Parkplatzbereich betragen ca. 3,75 %, durchschnittlich ca. 3 %.

Samtliche Verkehrsflachen werden aus dkologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden

wasserdurchldssig befestigt werden.
Aus Schallschutzgriinden sind die Fahrstrassen, -gassen mit einem Belag zu versehen, der den

l[armtechnischen Eigenschaften eines Asphalbelages entspricht.

Die Hauptzu- und —abfahrt erfolgt von der Wilhelmshéher Str. aus. Eine weitere ausschlieRliche
Zufahrt, die im wesentlichen dem LKW-Anlieferungsverkehr sowie den Anwohnern aus dem
anschlieRenden Wohnnahbereich dienen soll, ist von der Altenbaunaer Str. aus vorgesehen.

Far den FuRgangerverkehr besteht eine separate Zugangsmdéglichkeit von der Wilhelmshdher Str.
Uber eine Treppenanlage nahe des Haupteinganges.

Die nordwestlichen, den Strassenraumen der Wilhelmshoher Str./ gepl. Kreisel und der Altenbaunaer
Str. zugewandten Grundstlcksrandflachen werden durch wassergebundene Decken begehbar
gehalten und mit einem raumwirksamen Baumbestand versehen. Die hier angrenzenden Fassaden
des bogenfdrmigen Anbaues werden in Abschnitten mit Rank- und Kletterpflanzen begrint und

strukturiert.

Grundsatzlich erfolgt an allen GrundsticksauRengrenzen — bis auf den Bereich des Anlieferverkehrs
eine ,Eingranung" durch geplanten, standortgerechten Baumbestand.

Die Parkplatze werden soweit als mdéglich durch Baumuberstellung begriint bzw. beschattet. 12
Parkplatze an der Grundstlicksostseite werden aus Schallschutzgriinden durch eine Carportanlage mit

extensiver Dachbegrunung Uberstellt.

Eine auf der Grabenparzelle am stiddstlichen Grundstiicksrand stockende Baumhecke wird, soweit
aus standortgerechten Gehdlzen bestehend, erhalten und durch Baum- und Strauchnachpflanzungen
erganzt. Diese Baumhecke dient nicht zuletzt der Abschirmung des benachbarten Wohngrundstiicks.

Eine bestehende markante ortsbildprédgende Esche mit .einem Stammdurchmesser von .0,8 m. und
Kronendurchmesser von ca. 15 m soll erhalten werden und wird in den Parkraum integriert.

Die notwendige Anlage der Kundenparkplétze im stdlichen zur Bauna hin abfallenden
Grundsticksbereich macht Aufschittungen in diesem z. T. auch in der Vergangenheit
Uberschwemmten Gebietsteil unvermeidbar. Zwecks Abfangung der durchschnittlich nahe der
Uferbéschungsoberkante im Mittel ca. 1,0 m hohen Aufschittungen ist der Einsatz von begriinbaren
Gabionen vorgesehen (s. hierzu auch Querschnitte im Anhang zur Begriindung).

4.5 Gutachten iiber die zu erwartenden Gerduschimmissionen / , Larmgutachten
Nr. L 4850, TUV Siiddeutschiand 05.09.02

Dieses Gutachten untersucht die von dem Betrieb des geplanten Nahversorgungszentrums / tegut-
Markt ausgehenden Gerduschemissionen auf die nachstgelegene Wohnbebauung.

Es werden samtliche potentielle Emissionsquellen wie Anlieferverkehr / Fahrgerausche LKW, PKW-
Parkplatzlarm, Gerdusche von Einkaufswagen, Verladegerdusche wie auch der anlagenbezogene

Verkehr auf der &ffentlichen Strafie bertcksichtigt.

Um die Belastung der anliegenden Wohnbebauung bzw. ihrer Bewohner méglichst gering zu halten
werden unabhéngig von zu ergreifenden bautechnischen Schallschutzmalnahmen folgende
betriebswirksame Malnahme festgesetzt:
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* Die Anlieferungszeiten und die Offnungszeit des Marktes werden auf Zeiten auBerhalb der
Ruhezeiten zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr beschrankt.

Vom Betreiber werden folgende Anlieferungsfrequenzen genannt:

- 2 grole LKW/ Tag
- 2 Kleintransporter fir Frischware / Tag
- 1 groBer LKW mit Getranken / alle 2 Tage

Zwecks Abwendung Gbermassiger Larmbelastung der unmittelbar anliegenden Wohnbebauung
werden folgende bauliche Schallschutzmanahmen erforderlich:

¢ Bau einer 3 m hohen Schallschutzwand nérdlich des Verladebereiches
*  Uberdachung des Verladebereiches in einer Tiefe von 7 m. Das Dach muB schltissig auf der
nérdlichen Schallschutzwand aufliegen. Die Seitenwande sind absorbierend auszukleiden.

= Die ersten 11 Parkplatze an der Ostseite des Grundstiickes missen in einer Héhe von 3,6 m tUber
Parkplatzniveau Uberdacht werden. Die éstliche Seite ist mit einer Wand zu schlieBen. Aktuell
geplant ist die Uberdachung von 12 Parkplatzen.

= Belegung der Fahrstrallen / -gassen mit einem Belag der den larmtechnischen Eigenschaften
eines Asphaltbelages entspricht.

= Die Gerduschimmissionen der technischen Aggregate des Nahversorgungszentrums, wie z.B.
Heizungsanlage, evtl. Zu- und Abluftéffnungen sowie ggfs. Rickkuhler, sind derart zu begrenzen,
das dieser Immissionsbeitrag an den Immissionsorten um mindestens 10 dB (A) am Tag 5 dB(A)
in der Nacht unterhalb des Immissionsrichtwertes fur aligemeines Wohngebiet liegt.

Die vorstehenden Schallschutzmalinahmen werden Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Bei Berlcksichtigung der erforderlichen Schallschutzma3nahmen werden gemaf vorliegenden
Gutachten die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fur alilgemeines Wohngebiet (WA) von
- 55dB (A) tagstber und

40 dB (A) nachts
an allen Uberpriften Immissionspunkten in der unmittelbaren Nachbarschaft eingehalten.

5.0 NATURLICHE GRUNDLAGEN / LANDSCHAFTSRAUMPOTENTIALE

5.1 Boden / Geologie / Altlasten

Ausgangsgestein fur die Bodenentwicklung im Plangebiet sind alluviale Auelehme der Bauna

vermutlich Gber Schotterterrassen.

Auf den Auelehmstandorten hat sich in Abhangigkeit von der Grundwasserbeeinflussung vermutlich
brauner Auenboden (Vega) gebildet.

Dieser Bodentyp représentiert fruchtbare Béden, die fur die Wiesennutzung gut bis sehr gut und bei
Regulierung des Wasserhaushaltes fur die gartenbauliche bzw. ackerbauliche Nutzung gut bis sehr
gut geeignet sind.

Bdden, die potentiell Standorte besonderer oder geschitzter Lebensgemeinschaften sind, kommen

nicht vor.

Die potentiell reale Vegetation auf diesen Schwemmlandbdden ist trotz anthropogener Uberformung
der Hartholzauenwald. In Gewéssernahe auf haufig iberschwemmten und sehr stark grundwasser-

beeinflultten Standorten der Erlen-Galeriewald.

Eine Baugrunduntersuchung, die die realen Bodenverhaltnisse wiedergeben kénnte, liegt derzeit noch
nicht vor. Aus rohstoffgeologischer, bodenkundlicher und hydrogeologischer Sicht bestehen seitens
des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie keine Einwande gegen die Planung. Auch aus
ingenieurgeologischer Sicht liegen dem Landesamt keine Informationen vor, die der Planung

entgegenstehen.
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In der Altflachendatei des Landes Hessen ist das Grundstiick ,Im Kamp 4“ als Altflache ,Metallbau®
(Schliisselnummer: 633 003 020 001 005, Rechtswert: 3528053, Hochwert: 5680630) eingetragen, die
Auswirkungen auf das Plangebiet haben kann. Bei Aushubarbeiten ist auf geruchliche Auffalligkeiten
wie Kaltreiniger, Lésungsmittel etc. zu achten. Bei Antreffen von Auffalligkeiten ist ein geeignetes
Fachbiro hinzuzuziehen, um diese Verdachtsstoffe zu lokalisieren und entsprechend zu behandeln.

5.2 Wasserhaushalt

Oberflichengewdsser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Unmittelbar am stidlichen
Rand des Gebietes angrenzend verléuft als FlieRgewasser il Ordnung die Bauna, deren
Gewasserbett in dem Abschnitt zwischen Briicke Wilhelmshauser Str. und Briicke Altenritter Str. im
Zuge einer stdlich angrenzenden Retentionsraumplanung und —realisation in den letzten 5 Jahren in
weiten Abschnitten renaturiert wurde. Die Bauna ist die nattrliche Vorfiut fur dieses Gebiet und wirkt
durch Ihr AbfluRgeschehen entsprechend der topographischen Verhéltnisse auf die angrenzenden
Grundstticke in Form von periodischen Uberflutungen zuriick.

Da im Laufe der letzten Jahre etliche Veranderungen am Gewésserbett der Bauna vorgenommen
wurden, erfolgt zur Zeit eine Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100), das dann per
Rechtsverordnung festgesetzt werden soll.

Auf Betreiben der Gemeinde und des zusténdigen Verbandes fur Abwasserbeseitigung und
Hochwasserschutz Baunatal-Schauenburg und entsprechend der normativen Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes § 32 Abs. 2 sind bei baulichen Eingriffen in Uberschwemmungsgebiete aus
Grunden des Wohis der Allgemeinheit rechtzeitig ausgleichende MaRnahmen zu ergreifen. Der Eingriff
ist hinsichtlich Umfang und Wirkung mit Hilfe wasserwirtschaftlicher Berechnungen zu erfassen.

Auf Grund des Vorausgefahrten ist vom Vorhabentrager, Fa. Gutberlet GmbH ein Fachbiiro far
Landschaftswasserbau und Wasserwirtschaft, Dipl.-Ing. Tristan Posselt, Géttingen beauftragt worden,
um anhand hydraulischer Berechnungen sowoh! den Eingriffssachverhalt, als auch den potentiellen
Ausgleichsumfang zu bestimmen.

Nach diesem Gutachten vom 16.08.02 entspricht das HQ 100 einem AbfluR von 44.6 m*/s und wiirde
das unverbaute Grundstiick in dem stdwestlichen Randbereich auf ca. 260 m? Flache
Uberschwemmen. Das Uberbordende Wasservolumen betragt rechnerisch ca. 85 ma.

Der ungeféhre Verlauf dieser nicht rechtsverbindlichen Uberschwemmungsgebietsgrenze (HQ 100) ist
im Plan ,Realnutzung’ im Anhang zur Begriindung dargestellt.

Zu den aus den hydraulischen Berechnungen abzuleitenden Eingriffsfolgen fur den Wasserhaushalt
bei Realisation des Vorhabens siehe Pkt. 6.2 der Begriindung.

Grundwasser

Uber die lokalen Grundwasserverhéltnisse im Plangebiet ist wenig bekannt. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass das oberflachennahe Grundwasser in Wechselwirkung mit dem jahreszeitlichen
AbfluBgeschehen der Bauna stark schwankt. Nahere Aufschliisse hierzu wird eine spétere

Baugrunduntersuchung ergeben.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

53 Lokalklima / Lufthygiene

Aufgrund seiner topographischen und naturrdumlich-geographischen Lage kénnen fir das Plangebiet
die Klimadaten des Kasseler Beckens angenommen werden.

Das Lokalklima innerhalb dieses Beckens ist im Vergleich zu den umgebenden Bergldndemn
(Habichtswald, Séhre) durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen
(Jahresdurchschnittstemperatur 7 - 8 ° C) und geringere Niederschlage (Jahresmittel ca. 600 mm)

gezeichnet.
Das 6rtliche Klima kann somit insgesamt als mild bezeichnet werden.

Die Fortschreibung des Klimagutachtens zum Zweckverbandsgebiet vom Juli 1999 stelit die aktuellste
Klimabewertung des Planungsraumes dar.
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Nach diesem Gutachten ist der zu betrachtende Raum Teil des lokalklimatischen Wirkungsgefiiges
und Teil der Kaltluftbahn, die der Baunatalung folgt.

Nach der Kiimafunktionskarte wird das Gebiet als aktives Mischklimat mit hohem Luftleitpotential
kategorisiert. Es tragt damit in gewissem Umfang zur Klimamelioration der engeren Ortslage
Altenrittes bei.

Hinsichtlich der planerischen Relevanz bedeutet Vorausgefihrtes die Einstufung des Planbereiches in
die Bewertungsstufe 2 durch das Klimagutachten. Dies bedeutet entsprechend dem Wortlaut des
Gutachtens, daB die Erhéhung der Oberflachenrauhigkeit (z.B. durch Neubauten) und lufthygienische
Beeintrachtigungen unterbleiben sollten, des weiteren ist von Eingriffen in den Warmehaushalit (z.B.
durch Versiegelungen) abzusehen. Innerstadtische (isolierte) Grunflachen sollten mit einem hohen
Vegetationsanteil ausgestattet werden: Umnutzungen sollten generell nur in Ausnahmeféllen
ermdglicht werden, wenn (iber Detailuntersuchungen bzw. entsprechende Auflagen aus
klimafunktionaler Sicht die Klimavertraglichkeit des Vorhabens festgestellt werden kann.

5.4 Realnutzung / Naherholung / Ortsbild

Die aktuelle Nutzung des Plangebietes ist Obstwiese mit (Uber-)gealtertem Obstbaumbestand. Es
handelt sich dabei um ca. 8 Stein- und Kernobstbaume. Ein besonders markanter und
ortsbildpréagender Baum ist ein Eschensolitar mit 15 m Kronendurchmesser. Der Wiesenaufwuchs
unterliegt keiner landwirtschaftlichen Verwertung mehr und ist entsprechend ruderalisiert. (s. zur
aktuellen Nutzung und Vegetationsausstattung a. Karte Realnutzung i. Anhang zur Begrindung).

Der Bereich, in dem das Bebauungsplangebiet angesiedelt ist, ist stadtrgumlich gesehen ein
Anhéngsel des zentralen, sich entlang der Bauna bis Altenbauna fortsetzenden Griinzugs mit
integrierten Sport- und Freizeiteinrichtungen und Stadtpark. Aktuell bestehen keinerlei
Wegeverbindungen zu dem vor erwahnten innerstadtischen Griinzug. Der Bebauungsplan Nr. 44
~Altenbaunaer Str." sah fir das geplante Wohngebiet ein internes FuBwegesystem mit einem den
Baunalauf folgenden, linksseitigem Fulweg vor (vgl. B-Plan Nr. 44 i. Anhang zur Begriindung).
Aufgrund seiner aktuellen Nutzung und isolierten Lage zu sudlich der Bauna angrenzenden
Grunanlagen ist der Wert als Raum far die stadtnahe Erholung eher gering.

Die vor erwéhnte isolierte Lage der Granflache umgeben von héherliegenden Stralen mit
Wohnbebauung und wenig attraktiven Hotelbauten am Ortseingang von Altenritte lassen das Ortsbild
in diesem Bereich als stadtebaulich unfertig und wenig attraktiv erscheinen. Einzig die Kombination
von gewassernahen Wiesenteilen mit dem FluBlauf selbst erscheinen harmonisch.

55 Biotopstrukturen / Vegetation / Fauna

Der krautige Bewuchs auf der Obstwiese ist als ruderalisierte Glatthaferwiese anzusprechen. Zu den
tiefergelegenen starker stauwasser- und grundwasserbeeinflussten, tendentiell hé&ufiger
Uberschwemmten Uferbereichen der Bauna geht die ruderalisierte Glatthaferwiese in linear
ausgebildete feuchteliebende Hochstaudenfluren (Kalberkropfbestande) tiber. Von Hm. V. Lucan,
Botanische Vereinigung far Naturschutz in Hessen e.V. wurden 40 meist ubiquitare Arten
(Vegetationsaufnahme vom 15.08.02) gezahit.

Aufgrund der Vegetationsausstattung, des kleinen Areals und der inselhaften Stadtrandlage ist davon
auszugehen, dal nur relativ stérungstolerante und kulturfolgende Wirbeltierarten im Gebiet
vorkommen. Erhebungen / Aufnahmen vom 26.07 und 15.08.02 durchgefilhrt von Hm. V. Lucan,
Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.bestétigen dies. Es wurden Hermelin,
Mauswiesel, Wiihimaus, Ménchs-und Gartengrasmuicke, Zaunkdnig, Granling, Buchfink, Kohimeise,
Blaumeise, Amsel, Haussperling u.a. auf der Flache beobachtet bzw. konnten anhand von Spuren
nachgewiesen werden. Es handelt sich dabei um relativ verbreitete Arten der Hecken und Wald- bzw.
Siedlungsrandzonen. Nicht desto trotz sind die ruderalisierten Wiesen und Hochstaudenfluren im
Ubergang zu einem FlieRgewéasser wichtige Lebensraume fir eine Vielzahl wirbelloser Tiere
insbesondere Insekten, die wiederum Nahrungsgrundlage fiir héhere Wirbeltierarten sind, die diese
Siedlungsrandlage als Ganzjahreslebensraum bzw. als Teillebensraum nutzen.
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Gleichzeitig stellen die Uferrandzonen wichtige Verbindungselemente im Sinne der Biotopvernetzung
dar.

6.0 TEXTLICH-ARGUMENTATIVE, POTENTIALBEZOGENE BEWERTUNG DES
VERHALTNISSES ZWISCHEN EINGRIFF UND AUSGLEICH

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bzw. der Bau des Verbrauchermarktes als
Eingriffsvorhaben ist mit den im Folgenden beschriebenen Auswirkungen auf die Naturgtter
verbunden. Nach § 1 a BauGB ist als vergleichender Bezug fur die Eingriffs—!Ausgleichsbewertung
der planerisch zulédssige Zustand in dem Plangebiet zu betrachten. Dies ist in diesem Fall der B-Plan
Nr. 44 Altenbaunaer Str.“. D.h. die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erfolgt zwischen dem geplanten
Vorhaben Verbrauchermarkt und dem nicht umgesetzten B-Plan Nr. 44 (Vorzustand).

6.1 Boden

Durch das geplante Vorhaben werden ca. 1.440 m? Grundflache mit Hochbauten Uberbaut, wobej die
von Déchern Uberbaute Flache bei ca. 1.750 m? liegt.

Davon sollen 470 m? Dachfliche extensiv begriint werden.

Weitere 2.090 m? werden durch private Verkehrsflachen eingenommen, die entsprechend Festsetzung
nur mit wasserdurchléssigen Belagen zuléssig sind.

Insgesamt werden 3.840 m? des Grundsticks vollstandig bzw. teilversiegelt.

Im zu bewertenden Vergleichszustand B-Plan Nr. 44 war maximal die Versiegelung von 1.704 m2
Zuléssig.

Neben den positiven Auswirkungen auf den értlichen Wasserhaushalt ist der hohe Anteil an
teilversiegelter Verkehrsflache als Minimierung bzw. Ausgleich des beabsichtigten Eingriffs in das
Potential Boden zu werten, da hierdurch wesentliche Teilfunktionen des Bodens erhalten bleiben.
Desgleichen kann die extensive Dachbegriinung auf ca. 470 m? Dachflache in geringem Umfang
Teilfunktionen des Bodens aufrechterhalten.

6.2 Wasserhaushalt

Durch Aufschittungen im Uberschwemmungsgebiet der Bauna gehen nach dem vorliegenden
Fachgutachten / Hydraulische Berechnungen vom 16.08.02 bezogen auf das 100-jahrliche
Hochwasser ca. 85 m® Retentionsraum auf ca. 260 m? Flache verloren.

Nach dem vorfiegenden Fachgutachten beschranken sich die Auswirkungen auf das
Abflussgeschehen der Bauna bei HQ 100 = 44,6 m*/s ausschliellich auf die ca. 50 m lange Strecke
der baulichen Verénderungen. Auf dieser Strecke erfolgt bei HQ 100 ein Anstieg des Wasserspiegels
um bis zu 8 cm. Es ergibt sich laut Gutachten kein Einfluss auf die im Ober- und Unterwasser
anschlieBenden Strecken, also auch nicht auf das Nachbargrundstiick Ritter. Auch sind nachteilige
Veranderungen der FlieRgeschwindigkeit nicht zu erwarten.

Aufgrund des mengenmassig relativ geringflgigen Retentionsraumverlustes sollte Jaut Fachgutachter,
Dipl.-Ing. Tristan Posselt auf einen hydraulisch wirksamen Ausgleich durch eine Aufweitung des
Gewésserbettes auf der gegenuberliegenden Gewasserseite verzichtet werden.

Zwecks Entlastung des értlichen Abwassersystems bzw. des értlichen Wasserhaushaltes — unter
Bertcksichtigung der abwassertechnischen Vorgaben der Stadt. Werke Baunatals - werden auller
dem anfallenden Schmutzwasser keine weiteren Grundstiicksabwasser der Ortskanalisation
zugeflhrt. Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen wird vorbehaltlich einer
behérdlichen Einleitungserlaubnis auf dem Grundstiick zuriickgehalten und zeitversetzt zum
HauptabfluBgeschehen mit maximal 10 I/s AbfluBspende der natirlichen Vorfiut (Bauna) zugefihrt.

Mafnahmen zur Minimierung bzw. Ausgleich bzgl. des Eingriffs in den drilichen Wasserhaushalt ist
neben der Flachenversickerung aller Verkehrsflachenwasser durch wasserdurchléssige Belage, die
extensive Dachbegriinung (Rackhaltung im Bodenspeicher) sowie die Sammlung der
unverschmutzten Dachwasser in Rickhalteeinrichtungen.
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Nach Durchfiihrung aller minimierenden bzw. ausgleichenden Malinahmen wird bzgl. dieses
Landschaftspotentials keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung verbleiben.

6.3 Lokalklima / Lufthygiene

Durch die Uberbauung bzw. (Teil-)Versiegelung der oben genannten Flachen wird die bisherige
lokalklimatische Ausgleichsfunktion des Plangebietes eingeschrankt. Wegen der Orientierung der
Bauten bzw. Aufschiittungen parallel zum F lieRgewdsserlauf bzw. der Talung wird der KaltluftabfluR
Uber das Baunatal voraussichtlich nur unwesentlich beeintrachtigt. Tendenziel belastet wird ein
anzunehmender Kaltluftabflu durch den zusatzlichen Eintrag von Kraftfahrzeugabgasen — wobei der
wesentliche KaltluftabfluR n&chtens bzw. in den frahen Morgenstunden auRerhalb der Betriebszeiten
des Verbrauchermarktes stattfinden wird.

Uber die Pflanzung grofikroniger Bdume in den Randbereichen der Anlage und vornehmlich innerhalb
des teilversiegelten Parkplatzbereiches mit entsprechend klimameliorierender Wirkung, die
Reduzierung der Aufheizung durch Dachbegrunung sowie tber die Schaffung eines gréRtmdéglichen
verdunstungsféhigen und filterfahigen Grinvolumens (Anlage von mdéglichst grofRfléchigen randlichen
Hecken / Gebuschen) wird eine Reduzierung dieser lokalklimatischen Beeintrachtigung erzielt.

Ein Ausgleich des Eingriffs bzgl. dieses Potentials ist vor dem Hintergrund der geplanten
Grundstiicksnutzungen im Plangebiet mit Blick auf das Aufheizungspotential durch befestigte Flachen

nicht volistdndig méglich.

6.4 Realnutzung / Naherholung / Ortsbild

Wie bereits angesprochen, hat der Bereich des Plangebietes aufgrund seiner derzeit isolierten Lage
im Grunsystem und der derzeitigen Nutzung nur eine sehr geringe Bedeutung fir die lokale
Naherholung und Freiraumnutzung. Der zu ersetzende B-Plan Nr. 44 ~Altenbaunaer Str.“ sieht eine
Integration der Plangebietsfliache durch Wegeverbindungen in das lokale Freiraumsystem vor.

Die Erschliessung von ufernahen Bereichen fiir Freiraumnutzung ist auch vor dem Hintergrund der
Ortsbildentwickiung positiv zu bewerten.

Eine Beeintrachtigung der urspringlich beabsichtigten Naherholungsfunktion durch das geplante
Vorhaben ist somit zu erwarten und entsprechend der geplanten funktionsgebunden Flachennutzung
auch nicht ausgleichbar.

Die Orientierung des Verbrauchermarktes zum Kreisel und der Altenbaunaer Str. mit hochwertiger
Architektur stellt fur diesen Bereich eine stadtebauliche und ortsbildbezogene Aufwertung dar.

6.5 Biotopstrukturen / Vegetation / Fauna

Durch das geplante Vorhaben Verbrauchermarkt werden ca. 2.140 m* vegetationsfahiger im
planerischen Vorzustand als gartnerisch gepflegte Anlagen ausgewiesene sudlich gelegene
Grundstlcksteile (teil-) versiegelt. Diesem Verlust an Vegetationsflache mit einem relativ geringen
Biotopwert steht in den Randzonen des Vorhabens der Erhalt bzw. die Anlage eines
baumheckenartigen Bestandes auf 128 m? sowie der Erhalt eines groRwiichsigen markanten
Baumsolitars und weiterer 4 standortgerechter Badume gegeniiber.

Insgesamt werden im Bereich des Vorhabens 26 hochstammige Laubb&ume gegeniiber 21 im
Vorzustand gepflanzt. Die vorausgefthrten MaRnahmen in Verbindung mit geplanter extensiver
Dachbegrinung (470 m?) und Fassadenbegriinung (178 m?) werden den Eingriff bzgl. dieses
Potentials minimieren und teilweise ausgleichen.

Als nachteilig bzgl. der Biotopstruktur ist das Heranrticken von (teil-)versiegelten Flachen an den
Uferbereich der Bauna zu sehen, da hierdurch die strukturelle Verzahnung von ufernahen
Vegetationsbereichen mit dem FlieRgewasser und seinen Ufem verloren geht. Dies wird sich auch auf
Migrationsprozesse in der Tierwelt auswirken.
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Durch die zu erwartende Abnahme der Strukturvielfalt insbesondere in der krautigen, bodennahen
Vegetation ist nicht von einem volistandigen Ausgleich auf der Plangebietsflache auszugehen.

7.0 EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBERECHNUNG NACH DER
AUSGLEICHSABGABENVERORDNUNG (AAV 1995)

Zwecks hilfsweiser rechnerische Bewertung des Eingriffsvor- und Eingriffsnachzustandes

wurde die Ausgleichsabgabenverordnung (AAV 1995 / Biotopwertverfahren) herangezogen. Dieses
Verfahren erlaubt eine ungefahre rechnerische Dimensionierung des méglichen Eingriffsrestschadens
(vgl. Tabelle im Anhangzur Begrundung). Sie ersetzt, da bzgl. einiger Eingriffstatbestande wie Verlust
vegetationsfahiger Bodenflache, Entkoppelung benachbarter Biotopstrukturen, Lokalklima,
Naherholungsfunktion nicht operationalisierbar, nicht die ,Zusammenfassende Eingriffsbewertung’
unter Pkt. 8, ist aber, da in vielen Verfahren angewendet zumindest ein heranziehbares,
vergleichbares Korrektiv und stelit einen klaren flachenhaften Bezug her.

For den Eingriffsnachzustand vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 A »Nahversorgungsgebiet
Altenritte* ergibt sich gegeniiber dem heranziehbaren planungsrechtlichen Vorzustand Teilgebiet des
Bebauungsplans Nr. 44  Altenbaunaer Str.

ein Wertpunktiiberschuf von 2.175 Wertpunkten (WP).
Im Rahmen der Biotopbewertung nach der AAV erfolgte eine Abwertung fir den Biotoptypen

10.715 Dachfléchen nicht begrint, Abwertung um 2,0 WP, da aufgrund der értlichen
Bodenverhaltnisse gem. Angaben der Stadtwerke Baunatal ausschlieRlich eine
Rickhaltung, aber keine Versickerung maéglich ist.

8.0 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DES VERHALTNISSES ZWISCHEN
EINGRIFF UND AUSGLEICH, - AUSGLEICH- BZW. ERSATZMARNAHME —

Trotz des nach dem hilfsweise eingesetzten Biotopwertverfahren nicht feststellbaren
Eingriffsrestschadens bleiben unter Beachtung der textlich-argumentativen, potentialbezogenen
Bewertung des Verhaltnisses zwischen Eingriff und Ausgleich, insbesondere fir die
Landschaftsraumpotentiale Boden, Lokalklima, Naherholung, Biotopstrukturen / Vegetation / Fauna,
nicht im Plangebiet zu kompensierende Beeintrachtigungen bestehen (vgl. Pkt. 5). Ursache fir dieses
Bewertungsergebnis ist aus Sicht der beteiligten Landschaftsplanung im wesentlichen der Verlust an
vegetationsfahiger Bodenflache auf dem stidlichen Grundsticksteil im Nahbereich der Bauna in
Verbindung mit den nahe an die Boschungsoberkante der Bauna heranreichenden Parkplatze mit
ihren notwendigen Befestigungen.

Vor dem Hintergrund des aus Uberwiegenden Grunden des Allgemeinwohls von der Sadt Baunatal
gewollten Nahversorgungsgebietes Altenritte und dem Fehlen altenativer Standorte in Verbindung mit
dem Interesse des Verbrauchermarktbetreibers, eine ausreichende Anzahl von qualitativ guten
Kundenparkplatzen zur Verfugung zu haben, erscheint der Eingriff unvermeidbar.

Die seitens der Planungsbeauftragten untemommenen Anstrengungen, die Gelandeauthéhung
méglichst gering zu halten bzw. die Parkpléatze méglichst uferfern anzuordnen, werden durch das
vorliegende Planungsergebnis reprasentiert. D.h. der Eingriffsminimierung wurde im Rahmen der
bisherigen Planerstellung grofie Aufmerksamkeit gewidmet. Die hierzu erfolgten
Planungsanstrengungen sind im Rahmen dieses Erlauterungsberichtes nicht zu dokumentieren.

Die erfolgten grundstiicksbezogenen Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen s. Eingriffs-
IAusgleichsplan bzw. Textl. Festsetzungen lassen keine gebietsinterne Vollkompensation zu.
Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben wird eine externe Ausgleichs-/Ersatzmainahme
vorgesehen, die zu einem maglichst hochgradigen funktionalen Ausgleich fithrt und auch im Einklang
mit den entsprechenden Vorschlagen des Fachplans Landschaft ZRK, Stand Juni 2002 steht.
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Unter Beachtung der verbleibenden Eingriffsrestschaden bezogen auf die einzelnen
Landschaftspotentiale (vgl. Pkt. 5) geht die beteiligte Landschaftsplanung davon aus, dass bei
Freihaltung eines ca. 10 m breiten, ffentlich zuganglichen, mit natumaher Vegetation bestandenen
Geléndestreifens parallel des Uferbereiches der Bauna, auf ca. 50 m Lange (ca. 500 m?), unter
Mitbetrachtung aller geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen, eine plangebietsinterne
Vollkompensation im Sinne des Naturschutzrechtes zu erzielen ware.

Um dem Ziel eines funktionalen Ausgleichs méglichst nahe zu kommen, wird als externe
Ersatzmanahme die Aufwertung von Uferzonen bzw. ufernahen Bereichen der Bauna im Sinne von
Renaturierung in einer GréRenordnung von ca. 500 m? in zwei eingriffsnahen Teilgebieten festgesetzt.

9.0 AUSGLEICHSMASSNAHME (n. § 1a Abs. 3 BauGB) BZW. ERSATZMASSNAHME
(n. § 6 b, Abs. 4 HENatG)

In einem zwischen der Stadt Baunatal und dem Vorhabentrager, Fa. Gutberlet GmbH, Fulda zu
schlieenden stadtebaulichen Vertrag ist die Durchfihrung der im Folgenden dargelegten Ausgleichs-
bzw. Ersatzmainahmen gem. § 1 a Abs. 3 i. V. mit § 11 BauGB zu vereinbaren.

Die ErsatzmafRnahme soll in zwei Teilgebieten realisiert werden, wobei die Durchfiihrung zeitlich
parallel zu den Gbrigen BaumaRnahmen erfolgen soll. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen sind
samtlich Eigentum der Stadt Baunatal.

Teilgebiet |
— Uferbereich der Bauna siidlich an das Plangebiet angrenzend, FlachengroRe ca. 150 m? -

Darstellung — ohne MaRstab -

Innerhalb dieses Teilgebietes hat der Vorhabentréger fur die Anlage eines geschlossenen,
gewasserbegleitenden Gehélzsaumes aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu sorgen. Die vorhandene

Geholzvegetation ist zu integrieren.

Zwecks zeitnaher Erreichung einer, auch zu den angrenzenden Parkplatzflachen wirksamen
Schutzpflanzung wird als Mindestpflanzg6Re bzw. —qualitat fir die Schwarzerlen: Solitar mit 3-4
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Grundstdmmen, 3 x verpflanzt mit Ballen, 250-300cm hoch bestimmt. Der Pflanzabstand in der Reihe
wird auf 5 m festgelegt. Pflanzstandort ist die mittlere bis untere UferbGschung. Der Vorhabentrager

hat far die Fertigstellungspflege zu sorgen.

Teilgebiet Il
-Uferbereich der Bauna mit ufernaher Zone westlich des Hotelstandortes, FlachengréBe ca. 360 m?
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Darstellung — chne MaRstab -

Innerhalb dieses Teilgebietes hat der Vorhabentrager fir die Herstellung eines naturnahen
wiesenartigen Bestandes und die Anlage einer gewasserbegleitenden Baumreihe aus
Schwarzerlenhochstdmmen zu sorgen.

Dies schlieft die flachige Beseitigung standortfremder Gehdlzvegetation, im wesentlichen
Felsenmispel-Gebusch als vorbereitende MaRnahme mit ein.

Innerhalb der Wegeparzelle ist bei erforderlichem Erdauftrag eine Schotterrasentragschicht als
Substrat einzubauen. Im Béschungsuferbereich ist bei dem Einbau von Erdsubstrat auf die gegebenen
hydraulischen Belastungen zu achten. Diesbezugliche Absprachen mit dem gewésserunterhaltenden
Wasser- und Abwasserverband sind unerlaflich. Von bestehenden Leitungen, Kanalen sind die

erforderlichen Pflanzabstande einzuhalten.

Als Ansaatmischung ist ein Landschaftsrasen mit Krauterm (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2) zu
verwenden. Die Baumreihe aus Schwarzerlen, Pflanzqualitat: Hochstarnm 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14-16 cm, ist unmittelbar parallel der oberen Béschungskante anzulegen. Der
Pflanzabstand in der Reihe soll 7 m betragen. Der Vorhabentrager hat fur die Fertigstellungspflege zu
sorgen. Die jahrliche Mahdhaufigkeit der Wiese soll 2-3 Schnitte betragen.
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

Planungsrechtlicher Bestand / Teilausschnitt B-Plan JAltenbaunaer Str.” 1 : 500

Karte Realnutzung 1 : 500
Schnitte Béschungskante / Baunaufer 1 : 100

Tabelle Eingriffs- / Ausgleichsberechnung, Flachenbilanz n. AAV 1995
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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22

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Nahversorgung ist nur ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.050 m? zzgl. maximal 65 m? Verkaufsflache
fur einen integrierten Kiosk (Teeladen / Poststelle) zulassig.

Immissionsschutz

Zwecks Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fir angrenzende
allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB (A) tagsuber und 40 dB (A) nachts werden
folgende Maftnahmen bestimmt:

1. Die Anlieferungszeiten und die Offnungszeit des Marktes werden auf Zeiten
aulerhalb der Ruhezeiten zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr beschrénkt.

2. Bau einer 3m hohen Schallschutzwand nérdlich des Verladebereiches.

3. Uberdachung des Verladebereiches in einer Tiefe von 7 m. Das Dach muR
schlissig auf der nérdlichen Schallschutzwand aufliegen. Die Seitenwénde sind

absorbierend auszukleiden.

4. Die Gerduschimmissionen der technischen Aggregate des Nahversorgungs-
marktes, wie z.B. Heizungsanlage, evtl. Zu- und Abluftéffnungen sowie ggfs.
Rickkihler, sind derart zu begrenzen, daf dieser Immissionsbeitrag an den
Immissionsorten um mindestens 10 dB (A) am Tag und 5 dB (A) in der Nacht
unterhalb des Immissionsrichtwertes fir allgemeines Wohngebiet liegt.

5. Mindestens die ersten 11 Parkplétze an der Ostseite des Grundstiickes miissen
in einer Hohe von 3,6 m Uber Parkplatzniveau iberdacht werden. Die 6stliche
Seite ist mit einer Wand zu schlief3en.

6. Die Fahrstralien / -gassen sind mit einem Belag auszustatten, der den
larmtechnischen Eigenschaften eines Asphaltbelages entspricht.

In der Altflachendatei des Landes Hessen ist das Grundstiick ,im Kamp 4 als
Altflache ,Metallbau” eingetragen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben
kann. Bei Aushubarbeiten ist auf geruchliche Auffalligkeiten wie Kaitreiniger,
Losungsmittel etc. zu achten. Bei Antreffen von Auffalligkeiten ist ein geeignetes
Fachbuiro hinzuzuziehen, um diese Verdachtsstoffe zu lokalisieren und
entsprechend zu behandein.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen wird entsprechend den Regeln
und dem Stand der Technik auf dem Grundstiick zuriickgehalten und zeitversetzt zu
Niederschlagsereignissen, entsprechend einer bei der zustandigen Wasserbehérde
zu beantragenden Einleitungserlaubnis, letztlich der Bauna als natiirlicher Vorflut
zugefuhrt. Die zulassige AbfluBspende in die Vorflut wird analog der ,natirlichen”
AbfluRspende auf maximal 10 I/s begrenzt. Wird der vorhandene Graben als Vorflut



genutzt, so ist die Einleitung von Niederschlagswasser nur in einem Abstand von
mindestens 5 m unterhalb des Wohnhauses Ritter zulassig. Zuriickgehaltenes
unbelastetes Niederschiagswasser solite im Rahmen der Méglichkeiten als
Brauchwasser genutzt werden.

3.1 Samtliche Verkehrsfléchen auf dem Grundstiick sind wasserdurchléssig zu
befestigen. Die zu verwendenden Materialien haben die Forderungen fiir die
Versickerung gem. Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)

zu erfullen.

3.2 Die zeichnerisch bestimmten Dachbegriinungen sind als extensive
Dachbegriinungen auszufiihren. Die anzus&enden bzw. anzupflanzenden
Artengesellschaften sollen sich an natiirlichen Pflanzengeselischaften orientieren.

4. Griinflaichen, PflanzmafRnahmen

41 Die auf dem Grundstiick zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote fiir Baume sind
durch das Anpflanzen von Laubbaumhochstdmmen mit Stammumfang 16-18 cm
aus der Gehdlzauswahlliste zu erfillen.

4.2  Der baumheckenartige Bewuchs auf der Grabenparzelle Flstk. 112/1, Flur 3 ist
soweit standortgerecht und nicht die Vorflutfunktion behindernd zu erhalten. Liicken

sind mit Strauchanpflanzungen zu schlieRen.

Die Reihen- und Pflanzabsténde sind so zu wahlen, daR pro 1,5 m2 Pflanzflache ein
Geholz gesetzt wird. 80 % der anzupflanzenden Gehélze sind der
Gehdlzauswahlliste (Pkt. 4.4) zu entnehmen. Die Pflanzqualitat der Straucher sollte

mind. 2 x v., 125-150 cm hoch sein.
Die Grenzabsténde des Hess. Nachbarrechtes sind zu beachten.

4.3 Die geschlossene Riickwand der Carportanlage ist mit Efeu (Hedera helix)
dauerhaft zu begriinen

4.4 Geholzliste — Auswanhlliste — fur Schutzpflanzungen / Pflanzgebote und sonstige
Grundstiicksbepflanzungen

B&ume - genannte Arten auch in Sorten zuléssig -:

Hainbuche - Carpinus betulus Winterlinde - Tilia cordata
Bergahorn - Acer pseudoplatanus Esche - Fraxinus exelsior
Spitzahorn - Acer platanoides Eiche - Quercus robur

Schwarzerle — Alnus glutinosa

Straucher / Heister:

Weilldorn - Crategus monogyna Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hasel - Coryllus avellana Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Hartriegel - Cornus sanguinea Salweide - Salix caprea

Schiehe - Prunus spinosa Sonstige Strauchweiden — Salix spec.
Hainbuche — Carpinus betulus Gem. Schneeball - Virburnum opulus

4.5 Zwecks Schutz von zu erhaltenden Baumen und sonstigen Pflanzenbestanden bei
Baumafinahmen ist die DIN 18920 unbedingt einzuhalten.



5.1

5.2

%

Freiflichen, Freiflaichenplan

Die durch Festsetzungen in Text und Karte des Bebauungsplans zuldssigen
Nutzungen, Gestaltungen und Bepflanzungen der Grundstiicksfreiflachen sind in
einem qualifizierten Freifldchenplan gemaR Bauvorlagenverordnung zum Bauantrag

nachzuweisen.

Die vollstandige Fertigstellung der Grinflachen ist innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Hochbauten zu besorgen.

AusgleichsmaRnahme (n. § 1a Abs. 3 BauGB) bzw. Ersatzmanahme (n.§ 6 b,
Abs. 4 HENatG)

Fir die im Plangebiet verbleibenden Eingriffsrestschaden wird eine Ersatz-
maflnahme auf zwei externen Teilflachen bestimmt. Art, Umfang und Lokalitat sind
ausfhrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan Pkt. 8.0 bestimmt. Die
Durchfuhrung der ErsatzmalRnahme ist Sache des Vorhabentragers und solite
parallel zu den Baumalnahmen im Plangebiet erfolgen. Entsprechend § 1 a Abs. 3
i.V. mit § 11 BauGB ist hierliber, zwischen der Stadt Baunatal und dem
Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag zu schlief3en.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gestaltungssatzung (n. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

AuRere Farbgebung Gebaude

Haupt- und Nebengebéude sind bzgl. ihrer dueren Farbgebung, wie foigt zu
gestalten:

Wandflachen sind, soweit sie nicht mit metallfarbenen Blechverkleidungen
versehen sind, in einem blaugrauen Farbton zu halten.

- Dachflachen sind, soweit nicht extensiv begriint, mit einer metallfarbenen
Blecheindeckung zu versehen.
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Stadt Baunatal
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 A _Nahversorgungsgebiet Altenritte”, Stadtteil Altenritte

SATZUNGSRELEVANTE DARSTELLUNGEN UND AUSFUHRUNGEN GEM. § 10 BAUGB

- Vorhabenbezogener B-Plan / Eingriffs-/Ausgleichsplan 1:500
- Gelandeschnitte 1:250

- Gebdudegrundriss 1:250

- Geb&udeansichten 1:250

- Gebaudeansichten 1:250

- Gebaudeschnitte 1:250

- Textl. Festsetzungen
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