g

) @E

|

trafs g N

I N

——— — e — —

'
as

CC W Sac

B. PLA

? n
, n
K e
g
Ml (@SR B
10 110 " o« M
IV
o F
;iﬂ
4

B.

PLAR

I

J——— -——

e,
bt o

* ein zusatzliches
Staffelgeschol} ist

unzuldssig

Marktpldtzu _

MK
[1»| §
e e
0 [16
‘.
|
ss | 86
N 51 I 70

/

/
;

LAGEPLAN

Kreis Kassel-Land
Gemeinde Baunatal
Gemarkung Altenbauna
ur 3

Mafistab 1:500

lch bestatige auf Grund der benutzten und vom
Katasteramt bescheinigten Unterlagen des Lie-
genschaftskatasters, dafl die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis
des Liegenschattskatasters ubereinstimmen
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\Ottentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Kassel, den 27 11. 1986
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Festsetzungen

Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

1.

Planzeichenverordnung (PlanzVO), Hessische Bauordnung
(HBO) MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch, in der jeweils gul-
tigen Fassung,

Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 1. 2und 6
BauGB und § 22 BauNVO

5 Art der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse Bauweise
Dachform Cachneigung

Grundflachenzahl (GRZ),
soweit zeichnerisch keine
kleineren Uberbaubaren :
Flachen festgesetzt sind. i

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

1.4 MK - Kerngebiet

1.3 GemaR §1 (5) BauNVO sind in den Kerngebieten Vergnugungsstatten im
Sinne von §7 (2) 2 BauNVO ( z.B. Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken,
Spielhallen (Spielkasinos), Sexkinos, Eros-Center ) aus besonderen
stadtebaulichen Grunden nicht zulassig

14 ] - Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze (Beispiel)

1.2 v* - ein zusatzliches Staffelgeschol} ist
unzulassig(Beispiel)

1.6 g E geschlossene Bauweise

1.7 F - Flachdach

1.8 , 1.0 . - Grundflachenzahl (Beispiel)

1.9 2,0 - Geschol¥flachenzahl (Beispiel)

Die uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen; Stellung
der baulichen Anlagen gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

— T Baulinie
2.1 - Baugrenze
- : - Uberbaubare Grundstticksflachen
2.3 - nicht uberbaubare Grundstucksflachen

R o

2.5 Im Bereich der Arkaden muf} das Erdgeschof bis an die Grenze der
FuRgangerzone zurlcktreten. '

Ml . e g

e e Uberdachung

I TS 1

Arkaden

2.6

Verkehrsflachen gemai § 9 (1) Nr. 11 BauGB

3.1 Soweit diese Verkehrsflachen gleichzeitig als Uberbaubare Flachen
festgesetzt sind, durfen hier nur erdgeschossige Uberdachungen
errichtet werden.

3.2 - Offentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung
(FuRgangerzone)

3.3 - | FuRgangerbereich

3.4 - Brunnenanlage

3.5 Bauliche Anlagen im FuRgangerbereich sind, soweit sie dessen
Zweckbestimmung dienlich sind, allgemein zulassig (z.B. Vitrinen,
Uberdachungen). '

Anpflanzungen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

41 - - Vorhandene Baume

42 - Anzupflanzende Baume

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen ge-.
mal § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

SR | | | Grenze des raumlichen Geltungsberei
ches der 5. Anderung des Bebauungs -
planes

52 e eeeeeseeoe - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

53

Grenze der angrenzenden Bebauungs-
plane o

6. Sonstige Festsetzungen gemafR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

6.1

6.2

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalern wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z. B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste) ist das Landesamt fur Denkmalpflege in
Marburg unverzuglich zu verstandigen.

AuRere Gestaltung

Die Gebaude sind als Putz- oder Klinkerbauten zu gestalten. Sichtbeton
ist nur fir Tiefgaragen, Sockel- und Kellergeschosse sowie fur Stitz-
mauern zulassig. Wandverkleidungen (z.B. zwischen Fensterdffnungen
oder in Giebeldreiecken) durfen nur als Holzschalung oder Ziegelbe-
hang ausgefuhrt werden. MetallauRenhaute sind nur als Blechver-
wahrungen oder -verkleidungen zulassig.

Glasfassaden sind zuléssig. :

Die am FuRRgangerbereich mogliche Arkadenbebauung darf bis zu 6,00
m auskragen.

Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

71
e
7.3
7.4

7.5

7.6

8

7.8

- vorhandene Bebauung

Do iy Flursticksgrenze
3%. " Flurstlicksbezeichnung
E = = Treppen

Telefonzellen

Stutzmauern

Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO)
und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan -
keine anderen Festsetzungen trifft.

Fur den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung in ihrer letzten
Fassung.

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.02.1998 beschlossen.
Der Beschluf® wurde am 12.02.1998 offentlich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
20.02.1998 bis 23.03.1998.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 31.03.1998.

sshlosses-am-

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dafl Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorge-

. bracht werden kénnen, erfolgte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 30.04.1998
ortsublich in den "Baunataler Nachrichten".

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf die Dauer eines Mo-
nats erfolgte geman § 3 BauGB vom 08.05.98 bis 09.06.98 einschiiellich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 31.0398 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde geman § 10 BauGB von der Stadtverordnetenver-
sammlung ais Satzung beschlossen am 22. 06. 1998.

Der Magistrat

Baunatal, cen 0.. 08. 1998 i ?":f ‘}?\!F

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
09.07. 1998 offentlich bekanntgegeben.

GemalR § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 04.08.1998

Mit Rechtskraft der 5. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 7A, 3. Anderung,
rechtskraftig seit dem 01.03.1990 und 22A, 2. Anderung, rechtskraftig seit dem
24.10.1991, fur den Teilbereich der 5. Anderung ersetzt.

5. Anderung

DER NMVMMAGISTRATLT
DIER STADT BAUNATIAL

Bebauungsplan Nr. 7A STADTBAUAMT

5. Anderung e
. ; g Bearsene SCHREIBER
. Einkaufszentrum GEPRUFT.
BLATT NR. ] MASSTAB | GESCH.Z.: GEANDERT

| 1:500

BAUNATAL, DEN.1.19.02.1998 .




