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1 Begriindung der Planungsabsicht

Nachdem die Theodor-Heuss-Schule im Bereich der Altstandorte durch einen Um- und Neubau er-
tichtigt wurde, ist der Teilstandort an der Altenritter StraRe frei geworden. Die dort schadstoffbelaste-

ten Gebaude sind bereits abgerissen.

Um eine grundsétzliche Richtungsentscheidung zur Nutzung dieses stadtebaulichen Potentials zu
ermoglichen, wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, die im Oktober 2010 vorlag. Sie
fasst die stadtebaulichen, dkonomischen und organisatorischen Rahmenbedingungen zusammen und
schlagt ein flexibles Rahmenkonzept vor.

Durch die Auflassung des Standortes ergibt sich die Méglichkeit, auf diesem stadtebaulich integrier-
tem Grundstiick ein stadtisches Quartier mit hohen Qualitdten zu entwickeln, das sich in die benach-
barten Stadt- und Landschaftsraume einfugt und gleichzeitig an der Altenritter Stralle ein neues Tor
zur Innenstadt bildet. Ferner kann die Stadt dem demographischen Wandel der Bevélkerung Rech-
nung tragen. Die Ermittiung der Altersentwicklung der Baunataler Bevélkerung (Stand 30.06.2011)
legt dar, dass der Anteil der Uber 50-Jahrigen bei 22,3 % liegt und steigende Tendenz aufweist (siehe
auch Ausfuhrungen zur Demographischen Entwicklung unter 4. Planungskonzept). Die innenstadt-
nahe Konversionsflache hat das Potential, an einem zentralen Standort unterschiedliche Wohnpro-
jekte anzubieten, die den Bedurfnissen der alter werdenden Bevdlkerung gerecht werden. Damit be-
grindet sich auch die Planungsabsicht, Uberwiegend barrierefreie Wohnungen vorzusehen, Kfz-Stell-
pldtze in hausbezogenen Tiefgaragen anzubieten und die Anbindung der FulRwege mit dem angren-

zenden Wegenetz sicherzustelien.

Das Spektrum der geplanten Neubebauung soll fur alle Bevélkerungsgruppen sowohl Miet- und Ei-
gentumswohnungen fur selbstbestimmtes Wohnen in unterschiedlichen ObjektgrélRen anbieten. Wei-
tere Konzeptvarianten beinhalten z. B. Mehrgenerationenwohnaniagen, alten- und behindertenge-
rechte Seniorenwohnungen, eine Pflegeeinrichtung, einen ambulanten Pflegedienst sowie eine Ta-

ges- und Kurzzeitpflege.

Die Altenritter Stral3e, die heute den Charakter einer Schnell- und Durchgangsstralie aufweist, soll zu
einer Stadtstralle mit eigenstandigem Flair umgestaltet werden. Auf Anregung der Fachbehérde
(Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement, 34117 Kassel) soll hierfir im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens das Baurecht fur die Umgestaltung der Altenritter Stralke geschaffen werden.
Aus diesem Grunde wird der urspringliche Geltungsbereich dahingehend erweitert, dass der dem
Plangebiet vorgelagerte Strallenbereich der Altenritter Stralle einbezogen wird.

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an das Stadtebauférderungsgebiet ,Aktive Kernbereiche* an und
ist ein wichtiger Baustein des Innenstadtkonzeptes, der einen Beitrag zur Zukunftsfahigkeit der Stadt

leisten soll.

Bei der zukinftigen Bebauung dieses neuen Quartiers stehen folgende Ziele im Mittelpunkt:

Nutzungsmischung, Vielfalt und angemessene Dichte mit dem Schwerpunkt ,Wohnen fir alle
Generationen”

- Energetische und dkologische Ausrichtung

- Barrierefreiheit und soziale Kontrolle

- Stadtebau-, Architektur- und Freiraumqualitaten

- Marktgangigkeit und Kostendisziplin.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, 4. Anderung, befindet sich zentral im Stadtteil Alten-
bauna, am nordostlichen Rand des Stadiparks. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von etwa

3,53 ha.
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Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch den Geh-/Radweg, Teil aus Flurstick 35/3, Flurstiick 35/11, Flur 3, Gemarkung
Altenritte und Teil aus Flurstiick 140/47, Flursticke 122/27, 122/26, 122/25, Flur 3 Gemarkung

Altenbauna.

- im Osten durch Teile aus den Flurstlicken 140/47, 140/48, 108/19 und die westseitige Bebauung
der Langenbergstrale, Flursticke 111/9, 111/5, 111/3, 111/4, 110/13, Teile aus den Flurstiicken
107/24 und 107/12, Flur 3, Gemarkung Altenbauna.

im Siiden durch Teil aus Flurstlick 108/25, Flur 3, Gemarkung Altenritte, Teil aus Flurstiick 108/14,
Flurstick 107/38, und durch die Bauna, Teil aus Flurstick 107/24 und durch die an einen
40,0 m x 50,0 m breiten Grundstlicksstreifen angrenzenden Flurstiicke 107/30, 107/26 und 107/27,
Flur 3, Gemarkung Altenbauna.

- im Westen durch Teil aus Flurstlick 53/96, Flur 3, Gemarkung Altenritte und Teile aus Flurstiicken
108/14, 108/19 und das Areal von Max-Riegel-Halle und KSV Sportwelt, Flurstiick 107/38 und
Teile aus Flurstiicken 107/24 und 107/30, Flur 3, Gemarkung Altenbauna.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst die Flurstiicke 110/19,
110/22 - 110/27 sowie teilweise die Flurstucke 140/48, 140/47, 108/14 und 108/19, sowie 107/24,
107/26 und 107/30, Flur 3 in der Gemarkung Altenbauna und Teil aus Flurstiick 53/96, Flur 3,

Gemarkung Altenritte.
21 Plangebiet und angrenzende Nutzungen

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Altenbauna in einer Héhenlage von um 210 m 0. NN.
Nordlich grenzt Uberwiegend Wohnbebauung an. Ostlich angrenzend befindet sich ebenfalls
Wohnbebauung. Stdlich angrenzend befinden sich der Bachlauf der Bauna und dahinter der
Stadtpark mit der Theodor-Heuss-Schule. Auch im Westen grenzt das Planungsgebiet an den
Stadtpark mit der dort befindlichen Max-Riegel-Halle und der KSV Sportwelt.

Der zur Bauna hin leicht abfallende Geltungsbereich liegt derzeit brach. Gepragt ist die Fiiche von
Baum- und Geholzbestand insbesondere an den Réndern, aber teils auch zentral im Areal. Auf einem
Grofiteil der von der ehemaligen Bebauung gerdumten Flache hat sich zwischenzeitlich eine ruderale

Wiesenflache etabliert.

3 Rechtsgrundlagen/Planerische Vorgaben/Ubergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),

Hessische Bauordnung (HBO 2011), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Natur-
schutzgesetz (HENatG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Technische Baubestimmungen DIN 18025 (DIN 18040 nach deren Einfuhrung) — Barrierefreie
Wohnungen und der Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils gliltigen Fassung.

Satzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestal-

tung von Stellplatzen fur das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung) und die Gestaltungssatzung fur
bestimmte Neubaugebiete der Stadt Baunatal in der jeweils glltigen Fassung.

Bebauungsplan
Das neu beplante Areal liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Kultur- und Sport-

zentrum®. Die Art der baulichen Nutzung ist darin fur das Planungsgebiet als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen
Neuordnung ist eine Bearbeitung des Bebauungsplans erforderlich. Um der neuen Nutzung gerecht
zu werden, soll der Geltungsbereich der 4. Anderung deswegen die Bezeichnung ,Am Stadtpark® be-

kommen.
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Flachennutzungsplan (Stand August 2009)

In dem Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, Stand August 2009, ist die Flache
der enemaligen Theodor-Heuss-Schule noch als Flache fiir den Gemeinbedarf (schulische Nutzung)
dargestellt. Im stdlichen Bereich des Planungsgebietes ist ein Teil auch als Uberschwemmungsgebiet
der Bauna gekennzeichnet — hierzu siehe ,Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet".

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung.

Regionalplan Nordhessen 2009
Die Flache des Planungsgebietes ist der Siedlungsstruktur ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ zuge-

ordnet.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan wird die Bedeutung des Sport- und Stadtparks ebenso wie die pragende Rolle der

Bauna hervorgehoben. Diese Flachen sind fir die Stadt Baunatal insbesondere wegen ihrer Klima-
und Erholungsfunktion von Bedeutung.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebietsverordnung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 —

aullere Zone — des mit Datum vom 01.10.2006 (St.Anz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heil-
quellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3%, Gemarkung
Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsohle Kassel GmbH, Kassel.

Nach dem Bau diverser Hochwassersicherungsmanahmen im Bereich des Oberlaufs der Bauna liegt
das Areal — mit Ausnahme der Gewésserparzelle 107/24 - nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet
der Bauna. Dennoch sollten folgende Punkte beachtet werden:

1. Freihalten eines ausreichenden Abstandes zum Gewé&sser (mindestens 10 m bis OK Gewasser-
parzelle).

2. Beibehaltung eines zum Gewasser sanft abfallenden Gelandeverlaufes.

3. Sicherung der Gebdude durch einen mindestens 0,8 m hohen Sockel (bis OK UG), der durchaus
mit Erdreich angeschittet werden kann.

4. Es darf zum Gewasser kein Damm errichtet werden.

Schutzgebiete und Objekte It. HENatG
Ausgewiesene Schutzgebiete wie NSG, LSG, Naturpark, ND sowie Natura 2000 (FFH- und Euro-

paische Vogelschutzgebiete) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope It. § 31 HENatG
Am Sudrand des Geltungsbereiches verlauft das Fliellgewasser der Bauna mit teilweise vorhandenem
Ufergehdlz. Dabei handelt es sich um einen geschiitzten Biotop (naturnaher Bereich fliekender Ge-

wasser).

Sonstige Schutzobjekte
Andere Schutzobjekte (z. B. Kultur- und Bodendenkmale) sind nicht bekannt.

Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Planungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundesboden-
schutzgesetz vom 17.03.1988 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadensfalle (Gewasser-
verunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom 06.05.2005 (GVBI. | S.

308), zuletzt geandert am 19. November 2007, (GVBI. S. 792) bekannt.
31 Bebauungsplanverfahren

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus Planteil und textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist ge-

mal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beigefugt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwickiung gem. § 13a BauGB.
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3.1.1 Bebauungsplan der innenentwickiung

Die im § 13a BauGB genannten Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfilit;

- Mit dem Bebauungsplan wird der Nachverdichtung sowie dem Bedarf an Investition sowie zur
Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise Rechnung getragen.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

- Die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird (festge-
setzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) betragt weit weniger als

20.000 m? (Schwellenwert).
- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspru-

fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht

unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.
- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe b) BauGB genannten

Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

3.1.2 Aufstellungsbeschluss

Am 28.06.2010 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal gemaR § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
im Stadtteil Altenbauna. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2010 in den Baunataler

Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.
3.1.3 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 3 (1) Die Offentlichkeit ist moglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Loésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwickiung des Gebietes
in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.
lhr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu geben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.12.2011
bis 23.01.2012 durch Auslegung der Planunterlagen (Vorentwurf). Auf diesen Termin wurde ortstiblich
in den Baunataler Nachrichten am 14.12.2011 hingewiesen.

§ 3 (2) Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 15.03.2012 bis zum
18.04.2012 offentlich ausgelegt. Auf die Auslegung wurde ortsiiblich in den Baunataler Nachrichten

am 07.03.2012 hingewiesen.

3.1.4 Beteiligung der Behérden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 (1) Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Pianung berthrt werden kann, erfolgte entsprechend § 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1. Von

einer Umweltpriifung wird auf Grundlage des § 13a BauGB abgesehen.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) er-
folgt in der Zeit vom 22.12.2011 bis 23.01.2012 mit Anschreiben vom 14.12.2011.

§ 4 (2) Die Stadt Baunatal holt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein.

3.2  Umweltpriifung/Umweltbericht

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach dem beschleunigten Verfahren fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB. Es wird daher keine Umweltpriifung nach § 2 Abs.

4 BauGB durchgefuhrt.

Bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird nicht nur die Eingriffsre-
gelung ausgesetzt, ebenso entfallt auch der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die zusammenfas-

6
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sende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Dennoch wird die Stadt nicht von der Notwen-
digkeit entbunden, die von der Planung beriihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.

4 Das Planungskonzept

Die demografische Entwicklung der deutschen Bevolkerung zeigt, dass der Anteil der alteren Gene-
ration deutlich steigt. Anhand der graphischen Darstellung der Altersstruktur der Stadt Baunatal (Stand
30.06.2011) ist belegt, dass der Anteil der alteren Generation auch hier deutlich dominiert. Prozentual
gesehen liegt der Anteil der Uber 50-jahrigen bei 22,3 %. Auch bei der Betrachtung der einzelnen
Stadtteile ist kein wesentlicher Unterschied zu erkennen.
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Abbildung I Alterungsstruktur der Stadt Baunatal (Stand 30.06.201 1),
Hessisches Statistisches Landesamt

Mit dem ehemaligen Schulgelénde bietet sich der Stadt Baunatal ein stadtebauliches Potential, auf die
demographische Entwicklung der Bevélkerung zu reagieren. Da die Nachfrage nach barrierefreien und
altengerechten Wohnformen steigt und der jetzige Bestand dieser Entwickiung nicht gerecht wird,
beabsichtigt die Stadt Baunatal, diesen innenstadtnahen Standort zu einem barrierefreien neuen
Wohnquartier zu entwickeln. Ziel der Planung ist es, ein gemischt genutztes Wohnquartier mit einer
sozial-6kologischen Ausrichtung zu schaffen.

Dem Quartier soll ein eigenes Profil zukommen, welches den Anspriichen moglichst vieler Nutzungs-
gruppen gerecht wird und insgesamt Oberwiegend Wohnflachen anbietet. Ein besonderer Schwer-
punkt soll hierbei auf eine barrierefreie Bauweise gelegt werden, um damit auch dem demo-
graphischen Wande! der ansassigen Bevolkerung gerecht zu werden.

Neben dem Wohnen kénnen sich verschiedene, wohnvertragliche Dienstleistungen entlang der Alten-
ritter StraBe entwickeln, so z. B. Buroflachen oder erganzende kleinteilige Versorgungsangebote,
Dienstleistungsbetriebe der Kérperpflege oder Gesundheitsvorsorge.

Mit der Entwicklung eines hochattraktiven, zentrumsnahen, gemischt genutzten Quartiers soll vor al-
lem Lebendigkeit, Sicherheit und Attraktivitat erzeugt werden. Daruber hinaus soll das Quartier eine
Verbindungsfunktion zwischen Innenstadt, Stadtpark sowie den Wohngebieten nérdlich der Altenritter
Stralte wahrnehmen, wobei dem unmittelbaren Anschluss an das Stadtzentrum ein hoher Stellenwert
zukommt. Die neuen Gebaude sollen sich in das stédtebauliche Umfeld einfugen. Dies bedeutet eine
zwei- bis dreigeschossige Bauweise mit dartiber liegenden Penthausern und Gartenterrassen. Mit den
unterschiedlichen Einzelgeb&duden werden uberschaubare Nachbarschaftsbereiche gebildet. Die
Bauweise soll energetisch-6kologisch ausgerichtet sein und verschiedene Waohnformen fir alle Alters-

gruppen bieten.
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Die notwendigen Kfz-Steliplatze werden im Quartier zu einem erheblichen Teil unter den Gebauden
als Tiefgaragen integriert. Eine ausreichende Anzahl an Besucherstellplatzen wird im 6ffentlichen
Raum hergestellt.

Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen werden verkehrsberuhigt gestaltet. Hierdurch wird das Gesamtareal
fullgangerfreundiich und weitgehend frei von Borden und Barrieren.

Barrierefreiheit
Vor dem Hintergrund der fortschreitenden demographischen Ver&nderungen sind die Bedirfnisse der

Senioren — auch im Hinblick auf die Ausfihrungen zum Planungskonzept - in der Bauleitplanung be-
sonders zu berlcksichtigen. Aus diesem Grunde werden die Gebéude barrierefrei gestellt. Barriere-
freies Bauen bedeutet, dass Wohnungen, Geb&ude und 6ffentliche Freirdume wie Stralten, Gehwege,
Platze und Grinanlagen so zu planen und zu bauen sind, dass sie von allen Menschen ohne fremde
Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kénnen.

Der Bebauungsplan legt fest, dass alle Wohngebaude gemaR DIN 18025 (entsprechend DIN 18040
nach deren Einfahrung) barrierefrei herzustellen und dauerhaft barrierefrei zu unterhalten sind. Ein
Mindestanteil von 20 % dieser Wohnungen ist entsprechend der DIN 18025 Teil 1(nach Einfilhrung
entsprechend DIN 18040 fur Rollstuhlbenutzer/innen) auszubauen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

WA — Allgemeines Wohngebiet
Das gesamte Plangebiet soll analog der Ausfithrungen zur Begriindung der Planungsabsicht und zum

Planungskonzept als Allgemeines Wohngebiet ausgebildet werden. Dem Quartier soll ein eigenes
Profil zukommen, welches den Ansprichen méglichst vieler Nutzergruppen gerecht wird und Uberwie-
gend Wohnflachen anbietet. Der gesamte Geltungsbereich wird in drei Bereiche mit der Gebietsfest-

setzung Allgemeines Wohngebiet gegliedert.
41.1 Allgemeines Wohngebiet WA | und WA [I

Die Wohngebiete WA | und WA 1l haben aufgrund der stadtraumlichen Lage unmittelbar an der Alten-
ritter Stralde neben dem Hauptschwerpunkt der Wohnnutzung weitere wohnvertragliche Funktionen.
So konnten sich dort verschiedene kleinteilige Dienstleistungen entlang der Altenritter Strale ansie-
deln, die der Versorgung der Bewohner des Quartiers dienen. Ausnahmsweise kénnen Nachbar-
schaftsladen zugelassen werden, wenn sie eine Verkaufsfliche von 400 m? nicht berschreiten und

nur Sortimente der Nahversorgung anbieten.
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngeb&ude
Die Wohngebaude sind gemaR DIN 18025 (entsprechend DIN 18040 nach deren Einfihrung)

barrierefrei herzustellen und dauerhaft barrierefrei zu unterhalten.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis zu 400 gm Verkaufsflache, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Neben den allgemein zulassigen Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

3. Anlagen fur Verwaltung.
4.1.2 Allgemeines Wohngebiet WA Il

Fur den stdlichen, der Bauna zugewandten Bereich des Planungsgebietes wird die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 BauNVO eingeschrankt. Hiermit wird sichergestellt, dass
dieses innerstadtische attraktive Wohnen am Park frei von Nutzungen bleibt, die die Attraktivitat des
Wohnens mindern. Die mit einem méglichen Geschaftsbetrieb verursachten Stérungen, wie z. B. Ver-
kehrslarm, Beeintrachtigungen durch ruhenden Verkehr oder Park-Such-Verkehr, werden so vermie-
den. Der gewlinschten Wohnruhe ist hier Vorrang und Schutz einzur&dumen.
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Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude
Die Wohngebaude sind gemafl DIN 18025 (entsprechend DIN 18040 nach deren Einfihrung)

barrierefrei herzustellen und dauerhaft barrierefrei zu unterhalten.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis zu 400 gm Verkaufsflache, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman § 4 (3) 1 — 5 BauNVO sind ausge-
schlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen einer GRZ in Verbindung mit einer maximal
zulassigen Gebadudehohe geregelt worden. Hierbei sind die maximal zulassigen Hochstwerte der
BauNVO herangezogen worden, um fur die Bauzeile entlang der Altenritter Stralle eine ausreichende
Dichte zu ermoglichen. Dies entspricht der Empfehlung der Machbarkeitsstudie.

4.21 MaB der baulichen Nutzung WA |

Von der Altenritter Strae geht aufgrund der Verkehrsbelastung (ca. 11.000 Kfz/Tag; DTV 2005 nach
ASV Hessen) eine zu beachtende Larm-Emission aus. Im Hinblick auf die geplante Nutzung als WA
sind stadtebauliche MaRnahmen zu treffen, welche die Qualitatsanforderung der zukinftigen
Nutzungen sicherstellen. Hierzu gehoren die Stellung der Gebaude und die Gestaltung der Wohn-
bzw. Hausgrundrisse. Zur Reduzierung von Einwirkungen durch Emissionen der Altenritter Strale im
Plangebiet WA [ ist die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung festgesetzt. Um eine stadtische
Dichte zu etablieren ist entlang der Altenritter Stralle eine dreigeschossige Bauweise plus Staffelge-

schoss vorgesehen.

Grundflachenzahl WA |
Die Grundflachenzah! (GRZ) wird auf GRZ 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl WA |
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf GFZ 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse maximal IlI

Im WA | ist die offene Bauweise ohne Langenbeschrinkung festgesetzt.

Gebdudehdhen WA |
Die maximale bauliche Héhe wird mit 14,30 m begrenzt.
Als Firsthéhe gilt das Maf zwischen Bezugshohe und dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung

der AuRenwand und Oberkante Dachflache.

Sockelhdhe
Die Sockelhshe darf maximal 1,40 m betragen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine maximale

Sockelhéhe von 1,60 m zuldssig.

Die Bezugshohe fur First- und Sockelhéhe wird gemessen in der Mitte der straRenseitigen AuRen-
wand des Gebaudes von der StralRenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich
First- und Sockelhéhe durch das Mittel beider StralRen.

4.2.2 MabB der baulichen Nutzung WA I

Zur Reduzierung von Einwirkungen durch Emissionen der Altenritter Strale ist im Plangebiet WA Il fur
die Wohngebaude an der Altenritter StralRe die offene Bauweise ohne Laéngenbegrenzung festgesetzt.
Um eine stadtische Dichte zu etablieren, ist entlang der Altenritter StralRe eine dreigeschossige Bau-

weise plus Staffelgeschoss vorgesehen.
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Grundflachenzahl WA I
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf GRZ 0,35 festgesetzt.

Geschossflachenzahl WA Il
Die Geschossflachenzah! (GFZ) wird auf GFZ 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse maximal lll

Im WA Il ist die offene Bauweise ohne Lingenbegrenzung festgesetzt.

Gebdudehéhen WA Ii
Die maximale bauliche H6he wird mit 14,30 m begrenzt.
Als Firsthéhe gilt das Mal zwischen Bezugshdhe und dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung

der AuRenwand und Oberkante Dachflache.

Sockelhéhe
Die Sockelhéhe darf maximal 1,40 m betragen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine maximale

Sockelhéhe von 1,60 m zulassig

Die Bezugshathe fur First- und Sockelhéhe wird gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRen-
wand des Gebaudes von der Straflenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich
First- und Sockelhéhe durch das Mittel beider Strallen.

4.2.3 MaB der baulichen Nutzung WA lil

Fur die ruckwartige Bebauung im WA Ill ist eine offene Bauweise festgelegt. Die Grundstiicke sind mit
Einzelgebauden zu bebauen, um den gewilnschten Parkcharakter des Quartiers zu unterstreichen.
Um dennoch eine stadtische Dichte erreichen zu kénnen, ist eine Bebauung mit bis zu drei Vollge-
schossen zuzlglich Staffelgeschoss vorgesehen. Fir den Gebaudebestand im Westen des Geltungs-
bereichs gilt Bestandsschutz. Fur den Fall, dass diese Gebaude entfallen und die Flache neu Uber-
plant werden soli, gelten in diesem Bereich die folgenden Festsetzungen.

Grundflachenzahl WA Il
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf GRZ 0,3 festgesetzt.

Geschossflichenzahl WA lii
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf GFZ 0,9 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse maximal Il
Im WA [l ist die offene Bauweise festgesetzt.

Gebaudehéhen WA I
Die maximale bauliche Hohe wird mit 14,30 m begrenzt.
Als Firsthohe gilt das Mal zwischen Bezugshohe und dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung

der AulRenwand und Oberkante Dachflache.

Sockelhdhe
Die Sockelhthe darf maximal 1,40 m betragen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine maximale

Sockelhthe von 1,60 m zulassig.

Die Bezugshohe fur First- und Sockelhthe wird gemessen in der Mitte der strallenseitigen Aufen-
wand des Gebaudes von der Strallenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich
First- und Sockelhthe durch das Mittel beider Strafien.

4.2.4 Tiefgaragen

Der ruhende Verkehr geméaR Stellplatzsatzung ist zu mindestens 50 % in Tiefgaragen unterzubringen.
Bei der Anlage von Tiefgaragen darf die Baugrenze um bis zu 5 m Uberschritten werden.

Die uber die Baugrenze tretenden Flachen der Tiefgaragen bleiben bei der Ermittiung der GRZ | unbe-
rucksichtigt, die Anrechnung erfolgt bei der GRZ 1.
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Garagengeschosse, die Voligeschosse sind, bleiben bei der Ermittlung der GFZ unberucksichtigt.

4.2.5 Dachgestaltung

Es sind nur Flachdéacher (Dachneigung bis zu 5°) zulassig.
Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht einem benachbarten Gebaudeteil als

nutzbare Freiflache zugeordnet sind (siehe hierzu Grunordnung — Dachbegriinung).
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig und gestalterisch in die Gesamtanlage zu
integrieren. Sind diese Anlagen auf dem Dach vorgesehen, sind sie mit der Extensivbegriinung zu

kombinieren.
Bei auf dem Dach aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist der Abstand zur

Fassade bzw. die Gestaltung so zu wahlen, dass die Anlagentechnik nicht als dominantes Element in
Erscheinung tritt. Eine Férderung privater Investitionen fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Solarthermie oder Photovoltaikaniagen) ist im Rahmen der kommunalen Férderprogramme méglich.

4.2.6 Fassadengestaltung

Fassaden sind zu verputzen und weil oder in hellen Farbténen — weil3, grau, beige - zu streichen.
Das Staffelgeschoss muss sich an allen Seiten der Fassade gestalterisch und materiell von den ande-

ren Geschossen absetzen.

4.2.7 Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen ermoglicht eine groRziigige Ausnutzung der Grundstiicke
gemaRl dem zugeordneten Maf der baulichen Nutzung. Dem Standort entsprechend werden durch die
einzelnen Baufenster die Offenheit und GroRzigigkeit der Freiflachen und der Ubergang in den Stadit-

park unterstrichen.
4.2.8 Nebenanlagen, Garagen, Carport und Nebengebiude

Zum weitgehenden Erhalt der raumlichen GroR3zugigkeit des Areals und Schaffung klarer Strukturen
sind freistehende, nicht gestalterisch und nicht in die Hauptgebaude integrierte Garagen, Schuppen /
Abstellraume, Anlagen fur die Tierhaltung, Gartenh&user, sonstige Nebengebsude sowie Anlagen von
denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen und gebaudeunabhangige Solaranlagen unzuléssig.

4.2.9 Einfriedungen

Zum weitgehenden Erhalt der raumlichen GroRziigigkeit des Areals sind Einfriedungen nur als Laub-
gehdizhecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Sofern erforderlich ist es zul@ssig, nach innen,
zum Baugrundstiick orientierte Maschendrahtzaune in gleicher Hohe zu errichten.

In den Zufahrts-, Einmundungs- und Kreuzungsbereichen ist auf einer Lange von jeweils 5 m von den
Schnittpunkten der Fahrbahnkanten eine max. Héhe der Pflanzungen von 0,75 m iiber Oberkante

Fahrbahn zulassig.
4.2.10 Miillbehélterstandorte

Mullbehélterstandorte sind auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen und aus gestalteri-
schen Griinden baulich zu integrieren. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen haben sie einen Mindest-

abstand von 1 m einzuhalten.
4.2.11 Grundstiicksfreiflichen — Befestigung von Oberflichen

Der parallel zur Bauna verlaufende Gehweg wird mit einer Héhe von 0,50 m tber dem HQ 100 AUSQE-
fhrt. Die sich anschlieBenden Wege und Straen werden Richtung Altenritter StraBe gleichmaRig
ansteigen. Bei der Gestaltung der Grundstucksfreiflachen muss das mit der ErschlieRung vorgege-

bene Gefille beibehalten werden.

Die befestigten Oberflachen auf privaten Grundsticken (Zufahrten, Wege, Hoéfe, Steliplatze) sind,
soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, mit einem wasserdurchlassigen Belag
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(wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fugenpflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.) zu
befestigen und nach Moglichkeit in Pflanzflachen zu entwassern.

4.2.12 Mobilfunkanlagen

Mobilfunkanlagen als Unterart gewerblicher Nutzung sind aufgrund der Lage zu benachbarten Wohn-
gebieten im Norden, Westen und Osten unzulassig.

4.2.13 Griinordnung

Analog der Gebietsbezeichnung ,Am Stadtpark” soll das Plangebiet gestalterisch an den im Westen
und Saden angrenzenden Stadtpark angebunden werden. Aufgrund der erforderlichen Baufelder kann
nur ein Teil des Baumbestandes erhalten werden. Das ist insbesondere in den stdlichen und ést-
lichen Randbereichen méglich. Dariiber hinaus werden 6 besonders vitale und alte Baume dezidiert
als zu erhaltend festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine Rotbuche (Fagus sylvatica), zwei Ameri-
kanische Roteichen (Quercus rubra), eine Winterlinde (Tilia cordata), eine Stieleiche (Quercus robur)
und eine Schwarzerle (Alnus glutinosa).

lhrem Schutz muss wahrend der Bauphase besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden. Die gel-
tenden Richtlinien der DIN 18920, der RAS-LP 4 sowie der ZTV-Baume sind zwingend zu beachten.
Fur die Privatgrundstticke wird dies vertraglich geregelt.

Innerhalb der privaten nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze anzupflanzen, die eine Minimierung und Kompensation der Versiegelung bewirken. Die
prozentualen Festlegungen der grinordnerischen Malnahmen sollen die Einbindung in den angren-
zenden Stadtpark unterstitzen und zur intensiven Durchgrinung des Geltungsbereiches beitragen.
Die unversiegelten Grinflachen sowie die Baume und Straucher bewirken in Verbindung mit der ex-
tensiven Dachbegriinung eine Verbesserung des Mikroklimas.

Hierzu dienen insbesondere:

- der Erhalt eines randlichen Teils des Baumbestands

- der Erhalt von 6 markanten GroRRbaumen

- die Schaffung einer Ost-West-Wegeziehung entlang der Bauna

- die Errichtung einer Briicke zur Querung der Bauna und direkten Anbindung an die Innenstadt im
stdéstlichen Bereich

- die Schaffung einer weiteren Wegeanbindung Richtung Stadtpark im Westen

- die Neuanpflanzung von standortgerechten Laubbaumhochstdmmen zur weiteren inneren
Durchgriinung

- der Ausschluss der Errichtung freistehender Garagen, Gartenlauben, Schuppen etc.

- die wasserdurchlassige Befestigung von Oberflachen, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht

entgegenstehen

Ausgleichs- und Minimierungsmafinahmen fur die geplante Uberbauung und Oberflachenversiegelung
sind innerhalb des Planungsgebietes durch nachfolgende Festsetzungen erfolgt.

Freiflichen/private Griinflachen
Mindestens 40 % der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-

ten. Die Grunflachen sollen eine ca. 20 %ige Baum- und Strauchpflanzung aufweisen (ein Baum ent-
spricht dabei 20 m?, ein Strauch 5 m?) — jedoch mindestens 1 Baum pro 500 gm Grundstiicksflache.
Vorhandener Gehoélzbestand wird angerechnet.

Anpflanzen von hochstammigen Laubbiumen

Die Bepflanzungsmalinahmen des Planungsgebietes mit standortgerechten heimischen Gehélzen
dienen dem Erhalt und der Erhéhung der Freiraumqualitat, der inneren Durchgriinung, der Verbesse-
rung des Mikroklimas und dem Erhalt des Ortsbildes.

Zur inneren Durchgrinung des Planungsgebietes erfolgt ein Anpflanzgebot innerhalb der privaten
Grundstlicksflachen. Die Anpflanzung eines Laubbaumhochstammes pro Grundstiick wird zwingend
festgesetzt.

Zur effektiven Nutzung der Solarenergie sind die Standorte zur Anpflanzung hochstdmmiger Laub-
baume gut auszuwahlen, um spatere Nutzungskonflikte zu vermeiden.
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Gestaltung von Stellplatzflichen
Die Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal ist zu beachten. Gemaf Anlage 1 der Satzung sind entspre-

chend der BaumaRnahmen Stellplatze fur Fahrzeuge und Fahrrader herzustellen.

Stellplatze sind moglichst mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten, soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen. Auf je 4 oberirdische Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum als
Hochstamm min. 3 x verpflanzt gem. Pflanzliste so zu pflanzen und zu unterhalten, dass die Stell-

platze beschattet werden.

Garagen und Carports sowie Uberdachte Fahrradabstellplatze/Fahrradabstellraume sind baulich in
das Hauptgebaude zu integrieren oder anzubauen und gestalterisch zu integrieren. Hierbei ist darauf
zu achten, dass Fahrradabstellplétze in der Nahe des Haupteinganges anzulegen sind.

Begriinung von Fassaden
Es ist erwlnscht, AuRenwandflachen baulicher Anlagen mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Begrunung erfullt folgende Funktionen:

- tragt durch temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und staubbindende Wirkung zur
Verbesserung und Stabilisierung des Mesoklimas und der lufthygienischen Verhaltnisse bei

- reinigt Niederschlagswasser durch Filterwirkung

- verbessert das Kleinklima und schitzt die Fassaden vor Witterungsschéaden

- bewirkt durch ihr Warmeddammungsvermégen und die Feuchtigkeitsregulierung eine

Energieeinsparung

Fassadenbegrinung ist dariiber hinaus als positives gestalterisches Element anzusehen, das zudem
noch wichtigen Lebensraum flr Tiere in besiedelten Bereichen bietet (Insekten, Végel).

Dachbegriinung
Sofern die Flachdacher nicht einem benachbarten Gebaudeteil als nutzbare Freiflache zugeordnet

sind, sind sie extensiv zu begriinen. Die Dachbegrinung muss fachgerecht angelegt und unterhalten
werden. Es ist jeweils ein mindestens 5 cm hohes, kulturfahiges Substrat aufzubringen, so dass eine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden, Krautern und Grasern méglich ist. Die extensive
Dachbegrinung wird aus lokalklimatischen und stadttkologischen Grinden festgesetzt. Sie verlangert
die Lebensdauer der Flachdacher und hat eine zusatzliche warmedammende Wirkung. AuRerdem
kann sie weiteren Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten bilden.

4.3  Erneuerbare Energien

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bau-
vorhaben so zu planen und auszufihren, dass auf die Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf
entsteht. Dabei ist anzustreben, dass der Heizwarmebedarf deutlich — mindestens aber 15 % - unter
der jeweils gultigen Warmeschutzverordnung liegt.

So sind die Geb&ude durch bauliche Malinahmen auf einen geringen Warmebedarf hin auszulegen.
Ihr Transmissionswarmeverlust muss die im Anhang 1 der Energieeinsparverordnung (EnEV)
aufgefuhrten H-Werte um mindesten 15 % unterschreiten. Zusatzlich sind die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung fur Neubauten an dem spezifischen Primarenergiebedarf Q um mindestens

15 % zu unterschreiten.

Der Einsatz von Systemen zur Solarausnutzung ist energiewirtschaftlich sinnvoll und erwiinscht. Da-
mit mit den Anlagen keine visuelle Stérung verbunden ist, wird aus ortsgestalterischen Griinden ge-
fordert, die Anlagen in die Gesamtgestaltung zu integrieren. Bei auf dem Dach aufgestanderten Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie sind diese mit der geforderten extensiven Dachbegriinung zu kom-
binieren. Ferner ist der Abstand zur Fassade bzw. die Gestaltung so zu wahlen, dass die Anlagen-
technik nicht als dominantes Element in Erscheinung tritt.

Diese Festsetzungen tragen nach Art und Umfang dazu bei, ein weiteres klimaeffizientes und 6kolo-
gisches Baugebiet zu entwickeln. Im Interesse des Allgemeinwohls wird hierdurch zu einer Verminde-
rung des Energiebedarfs und der Schadstoffemissionen beigetragen.
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4.4  Offentliche Verkehrsflichen — ErschlieBung

4.41 Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet ist mit der Altenritter Strale (L3219) an ein leistungsfahiges stadtisches Haupt-
verkehrsnetz angeschlossen. Fir die verkehrliche Anbindung ist ein Umbau der Altenritter Strale
erforderlich, der in der Entwurfsplanung beriicksichtigt wird. Die Detailplanung und Umsetzung wird in
enger Zusammenarbeit mit Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Hessen, 34117 Kassel,

erfolgen.

Die Verbindungen in die umliegende Region werden (ber die Knotenpunkte Altenritter Strafe /
Schuitze-Delitzsch-StraRe und den Knotenpunkt Friedrich-Ebert-Allee / Schultze-Delitzsch-Straiie
hergestellt. Die Anbindung zur benachbarten Stadt Kassel erfolgt Uber die Altenritter StralRe, Ulmen-
stralle und Altenbaunaer Stralle bzw. Uber die Altenritter Strafte, Heinrich-Nordhoff-Stralte und Kirch-

baunaer Strale.

Die verkehrsmaRige Anbindung des Baugebietes an die Altenritter Strale erfolgt uber die geplante
Anwohnerstralle, die den Namen ,Am Stadtpark® erhalten soll. Es handelt sich hierbei um eine ver-
kehrsberuhigte Wohnstrale mit zwei nach Stiden fithrenden ErschlieRungsstichen. Der Hauptein- und
Hauptausfahrknoten befindet sich im westlichen Bereich und grenzt dort unmittelbar an die be-
stehende Wohnbebauung. Der Anschluss erfolgt hier in beide Fahrtrichtungen der Altenritter StraRe.
Der ostliche Anschluss an die Altenritter Strae, der Uber einen beschrankt befahrbaren Platzbereich
mit der ErschlieBungsstrae verbunden ist, wird aufgrund der versetzten Einmindungsbereiche (Am
Goldacker und Am Stadtpark) nur eine Abbiegeméglichkeit nach Osten vorsehen, da aufgrund der
Abbiegespur zur Stralle Am Goldacker eine Querung und Ausfahrt nach Westen nicht moglich ist. Die
Fahrbahn wird als Mischverkehrsflache ohne separate FuB- und Radwege konzipiert und soll eine
Breite von 6 m erhalten. Die Verkehrsflache soll mit den Verkehrszeichen 325/326 ausgeschildert wer-
den, um so den Verkehrsteilnehmern eine gleichberechtigte Nutzung zu erméglichen. Es soll ein
WohnstralRencharakter ausgebildet werden.

Die von der Wohnstralle stdlich abzweigenden Stichwege werden in gleicher Gestaltung aber nur in
einer Breite von 5 m ausgefuhrt. Wo aufgrund von angegliederten Stellplatzen etc. notwendig, wird der

Querschnitt auf 6 m erweitert.

Angesichts dieser Planungstberlegungen wurde die Notwendigkeit der Personenunterfihrung in
Frage gestellt und nahergehend untersucht. Der Untersuchung lag die Frage zugrunde, ob und in-
wiefern die Personenunterfuhrung aus den 70er Jahren heute noch genutzt wird.

0000% Die Auswertung der an einem Donnerstag durchgefuihrten Fufk-
£ gangererhebung zeigt, dass der Uberwiegende Anteil der aufge-

B0,00% — e nommenen Passanten - ungeachtet der Altersgruppen - die

Stralie oberirdisch Uberquerte (78,21 %). Die Personenunterfih-

?0,00% p—— — — S—
rung hingegen wurde nur von einer Minderheit der FuRganger

Gl genutzt (21,79 %).
50,00% T——g—
Hinsichtlich des neuen Wohnquartiers Am Stadtpark wird es
40,00% 7 : : i,
demgemal’ als sinnvoll angesehen, die Personenunterfilhrung
30,00% — i nicht mehr als Querungsmdglichkeit der Altenritter Stralle anzu-
20,00% bieten und stattdessen den gegenwartigen Gehweg auf die
; Flache der Personenunterfuhrung zu verlegen. Der Gehweg
1000% T i konnte so an das kinftige Wohngebiet angeschlossen werden.
0,00% - e 5 T
& q’,"(& & & 4.4.2 FuB- und Radverkehr
& & T 8 Die Stadt Baunatal verfugt Gber ein zusammenhéngendes ausge-
«F ‘Q&" schildertes Radwegenetz. Zur Optimierung wurde seitens der

Stadt bereits im Jahr 2005 eine Projektgruppe ,Radwege" ins Le-
ben gerufen. Zahlreiche EinzelmaBnahmen zur Radwegeverbes-

serung wurden bereits umgesetzt und neue Ziele und Potentiale aufgezeigt.

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das stadtische Rad- und FuRwegenetz. Die in Nord-Sud-Rich-
tung verlaufenden Rad- und Fulwege fithren in stdlicher Richtung am Geldnde vorbei, durch den
Stadtpark, Uber das freie Grundstiick an der Langenbergstrale entlang zur innenstadt. In nérdlicher
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Richtung fuhren sie in das Wohngebiet am Baunsberg. In West-Ost-Richtung fihren Rad- und FuR-
wege an der Altenritter Strale und der Friedrich-Ebert-Allee durch den Stadtpark an der Bauna ent-

lang.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, direkt stidlich an die Altenritter Strae anschlieRend,
ist ein stralenbegleitender Rad- und Gehweg vorgesehen.

Parallel zur Bauna soll im sudlichen Teil des Planungsgebiets eine von Westen kommende Wegever-
bindung fortgefuhrt werden. Diese Wegeverbindung wird im siid&stlichen Teil des Planungsgebietes
mit einem in Nord-Sud-Richtung verlaufenden, den Baunsberg mit der Innenstadt verbindenden, Weg
verknupft. Zur Querung der Bauna ist die Errichtung einer Briicke erforderlich. Diese Briicke tber die
Bauna wird sudéstlich des Geltungsbereiches so angeordnet, dass ein bereits bestehender, von
Stden kommender und momentan unvermittelt sudlich der Bauna endender Weg damit verbunden

und nach Norden fortgefiihrt wird.

Der Hessencourierweg (HC) und der Méarchenlandweg (M) als Ubergeordnete Radwege tangieren das
Plangebiet.

4.43 Offentlicher Personennahverkehr

Im Stden der Innenstadt befinden sich der Busbahnhof und die Stralenbahnhaltestelle ,Stadtmitte".
Von diesem Punkt aus gehen alle 6ffentlichen Nahverkehrsverbindungen in den stadtischen und re-

gionalen Raum sowie in das Oberzentrum Kassel.

Eine direkte Anbindung des Plangebietes durch den OPNV ist mit den Buslinien ,60“ und ,51* gege-
ben. Die entsprechende Haltestelle ,Am Goldacker" befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Pla-
nungsgebiet an der Altenritter Stral’e. Beide Linien fihren zum Haltepunkt ,Stadtmitte* und knupfen
an die nachstgelegene Strallenbahnanbindung Linie ,5" und ,7" in die Kasseler Innenstadt an.

Im Rahmen der anstehenden Planung soll Uberlegt werden, ob die bisherige Haltestelle ,Schwimm-
bad®, hier: nordlicher Haltepunkt, in Richtung Altenritte verlegt werden kann, da eine Querung der
Altenritter Stralle von der jetzigen Haltestelle fur die aus Richtung Altenbauna kommenden Besucher

des Aqua Park sehr schwierig ist.
Bei einer moglichen Neuordnung der Haltestellen ,Goldacker* und ,Schwimmbad" sollte die Querung

zum Aqua Park gefahrloser sichergestellt werden.

45  Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen sollen, soweit es vom Flachenangebot maglich ist, mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste bepflanzt werden.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

46.1 Anpflanzung von Baumen

Durch weitere Pflanzungen auf den privaten und &ffentlichen Fléachen soll eine homogene Durchgri-
nung des Areals erreicht werden. Damit einhergehen soll die Starkung des parkahnlichen Charakters
und somit auch der optischen Anknlpfung zum angrenzenden Stadtpark.

Fur die im Plan dargestellten und festgesetzten Baume sind Laubbaumhochstémme zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich. Sich aus der Ortlichkeit ergebende geringfi-

gige Veranderungen der Standorte sind zuldssig.

46.2 Pflanzliste

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der Fla-
chen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe dkologische
Wertigkeit und Alterungsfahigkeit der vorgesehenen Gehélzfidchen erreicht werden. Leitbild fur die
Auswahl der Gehélzarten ist die Pflanzengesellschaft der Hartholzaue, welche die hier potentiell na-

15



Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung ,Am Stadtpark”, Stadt Baunatal, Stadtteil Altenbauna

thrliche Vegetation darstellt. Bei den Anpflanzungen ist die Pflanzliste zu mindestens 80 % (bezogen
auf die Anzahl der Gehélze) anzuwenden.

Pflanzen fur die Fassadenbegrinung:

Hedera helix (Efeu)

Clematis vitalba (Waldrebe)

Lonicera caprifolia (Jel&ngerjelieber)
Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Fur die Parkplatzbeschattung geeignete Baumarten (PflanzengréRe: Hochstamm 3xv., 12-14):

Acer platanoides (Spitzahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Prunus avium ,Plena” (Gefullt blihende Vogelkirsche)

Begrinung der Baugrundsticke (PflanzengréRen: Strducher (v. Str., 3-4 Triebe, 60-100), Heister
(Hei., 100-150), Hochstamme (H., 2xv., 8-10):

Baume:

Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Malus in Arten und Sorten (Apfel)
Pyrus in Arten und Sorten (Birne)
Prunus in Arten und Sorten (Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Amelanchier ovalis (Gem. Felsenbirne)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Holunder)

Rosa spec. (Strauchrosen in Sorten)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Heckengehdlze:

Acer campestre (Feldahorn)

Buxus sempervirens arborescens (Buchsbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus laevigata/monogyna (Weif3dorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Lonicera xylosteumn (Rote Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa spec. (Heckenrosen in Sorten)

Gehoélze zur Ergdnzung des Uferrandstreifens der Bauna (PflanzengroRen: Straucher (v. Str., 3-4
Triebe, 60-100). Heister (Hei., 100-150):

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
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Salix fragilis (Bruchweide)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)
Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Holunder)

Rosa canina (Hundsrose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Crataeugus laevigata/monogyna (Weil3dorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

4.6.3 Bauna

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Bauna auf ihrer nérdlichen Seite mit einem mindestens

8 - 12 m breiten Uferrandstreifen flir zukiinftige Renaturierungs- und/oder Retentionsmalnahmen
gesichert. Angedacht sind beispielsweise die Anhebung der zurzeit stark eingetieften Bachsohle, die
Abflachung der Béschung sowie der Umbau des Absturzbauwerkes, welches éstlich an den Geltungs-
bereich anschliet. Der vorhandene Gehdlzbestand soll erhalten und am nérdlichen Uferrand mit
standortgerechten Laubgeho¢izen der Hartholzaue ergénzt werden. Hierbei sollen ausschlielllich
Heister und Straucher und keine Hochstdmme verwendet werden, um die Sidseiten der angrenzen-
den Baugrundstlcke nicht Ubermalig zu verschatten.

4.7 Umgang mit Oberflichenwasser

Niederschlagswasserriickhaltung bzw. —nutzung (§ 81 HBO)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst weitgehend auf den Grund-
stiicken zurtckzuhalten:

Sofern die Dachflachen nicht einem benachbarten Gebaudeteil als nutzbare Freiflache zugeordnet
sind, sind sie zwingend extensiv zu begrinen. Hierdurch wird eine maligebliche Niederschlagswasser-
rickhaltung erreicht. Fur nicht begrinte Dacher kann das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken (ber ein separates Leitungsnetz in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser fiir die
Gartenbewasserung verwendet werden. Das Fassungsvermdgen der Zisternen soll mindestens 0,03
cbm je gm Dachfiache betragen. Alle Entnahmestellen, die mit Dachablaufwasser gespeist werden,
sind mit den Worten ,Kein Trinkwasser" schriftlich oder bildlich mit dem Verbotszeichen zu kennzeich-
nen (DIN 1988 Teil 2 Abs. 3.3.2). Die Uberldufe der Zisternen sind an den Oberflachenkanal anzu-
schlieen. Punktférmige Einleitungen (z. B. Schachtversickerung) sind unzuldssig. Anlagen zur
Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache angerech-

net.
4.8 Larmschutz

Im Hinblick auf die an der Altenritter Stralle zulassige Wohnnutzung wird flr die zu ihr orientierten
Wohn- und Aufenthaltsrdume in den Gebauden der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 1
vorgeschrieben.

Ein Anspruch auf Larmschutz oder Haftungsentschadigung gegeniber der Stadt Baunatal und dem
Strallenbaulasttrager besteht nicht.

4.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Stden des Geltungsbereiches verlduft entlang der Bauna der Hauptverbandssammler Mischwas-
serkanalisation und parallel hierzu ein Regenwasserkanal. Ferner soll die geplante Regenrtckhaltung
Uber ein Rigolensystem erfolgen, welches am Ende der befestigten Strallenstiche innerhalb der Fuf3-
wege liegen wird. Fur diese Leitungen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Parallel zur Altenritter Stralle verlauft im vorhandenen Gehweg eine Hauptversorgungsleitung Wasser
DN 300, die im Zuge der Erschlielungsarbeiten verlegt werden muss.
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4.10 Bodendenkmadler

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-
dere Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG
unverzuglich der Stadt Baunatal, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Abt. Archdologische und Palaontologische Denkmalpflege, Ketzerbach 10, in Marburg
zu melden. Funde und Fundstellen sind im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer

Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist im Bauschein aufzunehmen.

4.11 Ver- und Entsorgung
4.11.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ,Am Stadtpark" kann Gber das Ortsnetz Altenbauna
sichergestellt werden. Der Wasserbedarf fiir die Stadt Baunatal wird durch die Eigenwasserforderung
sowie durch Fremdbezug vom Wasserverband Fritzlar-Homberg gedeckt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Gber den Anschluss an das vorhandene Wasser-
versorgungsnetz im Bereich Altenritter Stralle 31 sowie der bisherigen Straflenunterfithrung. Die
Dimension der Trinkwasserleitung wird im Rahmen der Entwurfsplane ermittelt.

Der Wasserversorger priift, dass die in den technischen Richtlinien enthaltenen Anforderungen einge-
halten werden.

Der ErschlieBungsumfang an WasserversorgungsmaRnahmen wird innerhalb eines Ausfihrungs-
planes dargestellt. Die wassertechnische Erschliefung des betroffenen Baugebiets ist entsprechend
der Vorgaben des HWG in eigener Verantwortung des Wasserwerkbetreibers vorzunehmen. Die Ein-
haltung der bei der Erstellung der Leitungen erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist zu

beachten.

Hinweise zur Sicherstellung des Brandschutzes: Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW-W 400,
Teil 1 zu planen. Auf die technische Richtlinie DVGW-W 405 wird verwiesen.

Einzelheiten Gber Art, Ausfihrung und Ancrdnung der Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) so-
wie Uber die Verkehrsflachen sind mit der 6rtlich zustéandigen Feuerwehr abzustimmen.

Fur Objekte mit erhdhtem Brand- oder Personenrisiko kénnen weitergehende Forderungen gestellt
werden.

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind mindestens die Vorgaben der Richtlinie
,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken" anzuwenden.

Fur die Aligemeinen Wohngebiete wird die Léschwassermenge fir den Grundschutz auf mindestens
800 Liter/Minute fur eine Zeitspanne von zwei Stunden festgelegt. Sofern die Gefahr der Brandaus-
breitung als mittel bzw. grof3 zu bezeichnen ist, wird eine Léschwassermenge von 1.600 Liter/Minute

erforderlich.
411.2 Abwasserableitung und Abwasserreinigung

Das Wohngebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber SW-
Kanale weitergeleitet. Der Anschluss an das vorhandene Mischwasserkanalnetz erfolgt im Bereich der
Bauna am sudéstlichen Punkt des B-Plan-Gebietes.

Die Entw&sserung des Schmutz- und Regenwassers ist nur ab dem Erdgeschoss im Freispiegelge-
falle moglich.

411.3 Niederschlagswasser/Regenriickhaltung

Die Niederschlagsableitung ist grundsétzlich auf das unumgangliche Mal zu reduzieren. Anfallendes
Dachflschenwasser kann in Zisternen zurlickgehaiten und als Brauchwasser verwendet werden.
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Die Anlage einer Regenruckhaltung ist notwendig, obwohl das Baugebiet als ehemaliger Schulstand-
ort ohne Rickhaltung betrachtlich versiegelt war. Die Neubebauung kann zu einer geringfiigig héhe-
ren Versiegelung von Flachen fuhren. In der Flachenaufstellung unter Kapitel 5.1 sind alle Stralken-
verkehrsflachen inklusive wassergebundener FulRwege und gepflasterter Stellplatze sowie die mog-
liche Uberschreitung der GRZ um 50 % fur Nebenanlagen eingerechnet. Die geplante Regenrickhal-
tung soll mittels Rigolensystem, welches am Ende der befestigten Stralenstiche innerhalb der Fufl-
wege liegen wird, erzielt werden. Zudem férdern die vorgeschriebene Dachbegrinung sowie die
Nahelegung und Beglnstigung der Anlage von Zisternen zur Brauchwassersammiung bereits die
Ruckhaltung von anfallendem Regenwasser. Das Wasser aus der Regenrickhaltung flieltt in die

Bauna.
4.11.4 Abfallbeseitigung

Der anfallende Hausmull wird im Auftrag der Stadt Baunatal beseitigt.

4.11.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Mitte AG sichergestellt werden. Die Versorgungsleitungen der E.ON Mitte AG missen berlcksichtigt
werden. Ein genauer Verlauf der Versorgungsleitungen kann nicht angegeben werden, weil fiir Ka-
belleitungen keine malstabsgerechten Planunterlagen gefuihrt werden. Deshalb wird gebeten, sich
rechtzeitig vor Ausfuhrung der Bauarbeiten mit dem Regionalzentrum in Borken, Telefon 0561 9480-
3860, Herr Sommer, in Verbindung zu setzen, damit die genaue Lage der Kabel 6rtlich gekennzeich-

net werden kann.

Die Geb&dude des Plangebietes sind an das lokale Fernwérmenetz anzuschlielien.

Erneuerbare Energiequellen im Sinne einer sparsamen, rationellen und umweltfreundlichen Energie-
versorgung sind zuléssig. Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig. Textlich sind Fest-
setzungen zu Regelung und Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen worden.

4,11.6 Telekommunikation

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude wird ein Anschluss an das vorhandene Telekom-

munikationsnetz erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG so frith wie mog-

lich, bzw. mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die geplanten Baumpflanzungen und Baumstandorte werden rechtzeitig mit den Versorgungstragern
abgestimmt.
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5 Flachenbilanzierung / Ausgleich und Ersatz
5.1 Flachenbilanzierung/Stadtebauliche Werte

Wohnen am Stadtpark
Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung

Flachenaufsteliung

Teilflachen NEU ALT
Gesamtflache 35 300 m? 35300 m*
Griin 1.045 m? 4,135 m? 3.990 m?
990 m?
2.100 m*
StraRenverkehrsflache 11.625 m? 12.710 m?
85 m?
Fullgangerbereich 2775 m? 1.525 m?
inkl. Parkplatze
inkl. Ausfahrt Altenritter Stralle
Wohnbauflache alte Bebauung 1.545 m? 1.545 m?
Wohnbaufidche neu 15.135 m? 18.025 m?
davon Uberbaubar 7.697 m? 9.540 m?
A1 2440 m2x 0,4 GRZ 976 m?
50 % fur Nebenanlagen 488 m?
B1-B3,C1-C3 1.731 m?
5770 m*x 0,3 GRZ
50 % fur Nebenanlagen 866 m*
A2 Bb5, C4(Fels) 2424 m*?
6.925 m* x 0,35 GRZ
50 % fur Nebenanlagen 1212 m?
Nicht Uberbaute Grundsticksflache 7.438 m? 8.484 m?

5.2 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufsteliung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen ist uber Eingriffe in
Natur und Landschaft gemanR § 1a BauGB und nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden.
Gem. § 1 (6) Nr. 20 i. V. mit § 1a (3) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Ver-
meidung, die Minimierung und die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-

schaft zu berlicksichtigen.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation

Anhand der Flachenbilanzierung ergibt sich, dass die Planung gegentber dem Ausgangszustand der
schulischen Nutzung eine geringflgig erhthte Flachenversiegelung hervorrufen kann, sofern
maximale bauliche Nutzungsméglichkeiten umgesetzt werden.
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Durch die festgesetzten MalRnahmen zur Dachbegrinung bzw. Sammliung und Nutzung des Ober-
flachenwassers in Zisternen sowie zur Regenwasserrickhaltung wird sich gegeniiber dem Altbestand
eine Reduzierung der Oberflachenwassereinleitung ergeben.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt besteht dergestalt, dass ein gewisser, maglichst niedrig zu haltender,
Anteil an dem erheblichen und das Planungsgebiet pragenden Baumbestand zu Gunsten der stadte-
baulichen Funktionsfahigkeit der Neuplanung geopfert werden muss.

Hierfur sind Ausgleichsregelungen in Form der Verpflichtung zur Pflanzung groRkroniger Laubb&ume
innerhalb des Geltungsbereiches getroffen bzw. werden tber vertragliche Regelungen umgesetzt.

Des Weiteren sind Regelungen zur zusétzlichen Ergénzung des Baumbestands mit alterungsfahiger
und standortgerechter Vegetation getroffen worden. Ziel ist hierbei eine homogene naturnahe Durch-
grunung des Planungsgebietes zur Starkung des bestehenden parkahnlichen Charakters in An-
knupfung an den benachbarten Stadtpark. Die umgebungsgerechte Einbindung der beabsichtigten

Bebauung ist damit langfristig gesichert.

Die geplanten Baumalnahmen gehen insgesamt mit geringen negativen Auswirkungen fir den Na-
turhaushalt einher. Die Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate auf Verkehrs- und
Dachflachen, Pflanzgebote grof3kroniger Laubbdume und Hecken sowie der Schutz einer 8 - 12 m
breiten Uferzone entlang der Bauna werden zu einer Kompensation der Eingriffe fihren.

Baunatal, den 19.06.2012

Magistrat der Stadt Baunatal e
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Silke Engfer-Kurz, Erste Stadt-’r%gr,: N %7
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