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Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan—
Entwurfes liegt im stédtebaulichen Entwicklungsbereich der
Stadt Baunatal, der durch Verordnung der Hessischen Landes—
regierung vom 31.5.1974 fdrmlich festgelegt und mit Wirkung

vom 1.6.1974 rechtskréftig wurde.

Die Uber‘einstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist sowohl in

sachlicher als auch in rdumlicher Sicht gegeben.

Im Zuge der EntwicklungsmaBnahme und in Abstimmung mit den
Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan wurde ein Rahmen— (Struktur—)
Plan entwickelt. Obwohl dieser keine Rechtsnorm darstellt, ist

er als Zwischenstufe zwischen Fldchennutzungsplan und Bebauungs—

plan das GerdUst fUr weitere Planungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 A "Bpruchwiesen—
dcker'" umfaBt eine Fléche von ca. 2,00 ha und grenzt im Osten
unmittelbar an das bereits genehmigte Baugebiet "Baunaer Feld"

(Bebauungsplan Nr. 57) an.

Dieser Teilbereich wird dem Gesamtbereich "Bruchwiesenicker!
vorgezogen, um kurzfristig Baupladtze fUr bauwillige Interessenten
zur Verfligung zu haben. AuBerdem besteht durch die vorhandene
ErschlieBung im Baugebiet "Baunaer Feld" eine kostenglinstige
Realisierung der ErschlieBung, letzteres insbesondere flr den

sudlichen Anger.

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Im
Angerbereich ist eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise .

zugelassen' ; entlang der Theodor-HeuB~Allee maximal zweige—

schossig.
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Wird durch den Ausbau eines Dachgeschosses ein zusitzliches VVoll-

geschol3 geschaffen, so wird dies ausnahmsweise zugelassen, wenn

die nach § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15, September 1977 ; BGBL.I S. 1763) zuldssige
Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfléchenzahl (GFZ) nicht Uber—

schritten werden und die maximale AuBenwandhdhe von 6,00 m an

der Traufseite eingehalten wird.

Im "Angerbereich" soll durch einen geschlossenen StraBenraum

die besondere Eigenart dieses Abschnittes betont werden. Die
Geb&dude werden soweit wie mdglich an die der StraBengrenze zuge—
wandten Grundstlicksgrenze gerlckt. Durch diese gewédhlte Anordnung
der Gebdude wirkt die &ffentliche Fliche als Platzraum , der nicht
nur zur ErschlieBung, sondern auch als Sffentlicher Grinbereich 5
als Spielfldche und auch als Parkplatz dienen soll. Ein zusitzlicher

Vorteil der Randbebauung besteht darin, daB in dem der StraRe

-abgewandten Gartenbereich sehr viele gréRere, zusammenhdngende

Grinzonen entstehen. Ohne planerische VVorgaben bzw. besonderen
Festsetzungen entsteht allein durch die Bepflanzung in den Zier—
gérten ein geschlossener Grinbereich, der an der Sldseite des

Baugebietes in die freie Landschaft Uberleitet.

ErschlieBung

- VerkehrserschlieBung —

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Theodor—HeuR-
Allee, die von Osten von der Kirchbaunaer StraRe kommend, nun

bis zur. LandesstraBe L 3218 (neu) fortgefiihrt wird.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluR an das Leitungsnetz

der Stadt Baunatal sichergestellt,



Entwdssarung

Das anfallende Abwasser wird dem Hauptsammlung des Abwasser—
verbandes Baunatal und der Gruppenkldranlage zugefihrt und dort

mechanisch biologisch behandelt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie obliegt der EAM.
Durch den zwischen dem Magistrat der Stadt Baunatal und der
Gasversorgung Stdhannover—Nordhessen GmbH geschlossenen
Konzessionsvertrag werden alle Grundstiicke an die Erdgasver—

sorgung angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die MUllbeseitigung ist durch eine vertragliche Mlllabfuhr ge-
sichert. Der anfallende MUll wird in der Mdllverbrennungsanlage

der Stadt Kassel verarbeitet.

Durch diese stddtebauliche MaBnahme werden der Stadt Baunatal

voraussichtlich folgende Uberschldgig ermittelte Kosten ent-

stehen:
a) Verkehrsflichen 600.000,-~ DM
b) Entwédsserung 75.000,-- DM
c) Wasserversorgung 80.,000,-~ DM
d) Sonstiges 35.000,-- DM

Stddtebauliche Werte

1. Gesamtflidche des Geltungsbereiches 2,00 ha = 100%
davon Wohnbauland (Nettobaufl&che) 1,41 ha = 70,5%
offentliche Verkehrsfliche 0,59 ha =29,5%

2,00 ha = 100%



2. Wohneinheiten
5 Einzelhduser mit je 2 WE 10 Wohneainheiten

14 Einzelhduser mit je 1 WE 14 Wohneinheiten

24 Wohneinheiten

3. Einwohnerdichte
24 Wohneinheiten x 2,8 EW/WE 67 Einwohner
= ca.48 Einwohner / ha Nettobauland.

Der Magistrat
der Stadt Baunatal
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Grﬁﬁher
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Baunatal, im Dezembepr 1982
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