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DER STADT BAUNATAL



s "D s

Dar gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes liegt im
st=dtebzulichen Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal, der durch Verordnung
der Hessischen Landesregierung vem 31.5.1974 f&rmlich festgelegt und mit

wirkung vom 1.6.1974 rechtskréaftig wurde.

Dic Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan ist sowchl in sachlicher als

auch in raumlicher Sicht gegeben.

Im Zuge der EntwicklungsmaBnahme und in Abstimmung mit den Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan wurde ein Rahmen- (Struktur-) Plan entwickelt. Obwohl
dieser Kkeine Rechtsnorm darstellt, ist er als Zwischenstufe zwischen Flichen—

nutzungsplan und Bebauungsplan das Gerlst flir weitere Planungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Vor dem Altenbaunaer Heimbache
(Nr. 58 A)" umfaBt eine Fldche von ca. 1,54 ha und wird begrenzt:

im Norden von der Trasse der Naumburger Kleinbahn
im Osten von der Albert-Einstein-StraRe
im Slden von der Gustav-Heinemann-Allee
im Westen von dem noch in der Planung befindlichen Baugebiet

"Vor dem Altenbaunaer Heimbache Nr. 58 B".
Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Im Rahmen eines Pilotobjektes beabsichtigt ein Bautriger auf diesem Areal
Kleinsiedlerstellen zu errichten. Es handelt sich dabei um eingeschossige
Wohnhduser mit einem ausbaufdhigen DachgeschoB und einem angebauten kleinen
Gewdchshaus und Gerdteschuppen. Sollten durch den Dachausbau nach den Vor—
schriften der Hessischen Bauordnung (HBO) zwei Vollgeschosse entstehen, so

kénnen diese im Wege der Ausnahmen zugelassen werden.

Damit zu einem spdteren Zeitpunkt weitere Anbauten nicht mdglich werden, wird
die Grundfldchenzahl auf 0,35 festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BNVO sind nur zuldssig in Form angebauter
Gebaudeteile, d. h. Gewdchshduser und Abstell- bzw. Geridteriume.

Nebenanlagen zur Unterbringung bzw. Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung,

auch die Hobby-Kleintierhaltung, sind nicht zul3ssig.
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ErschlieBung

"Verkehrserschliefung"

Die ErschlieBung des Baugebiletes erfolgt von der Albert-Einstein-Strafe, die
von Norden nach Siden westlich des Baugebietes verlauft und die

Friedrich-Ebert-Allee mit der Theodor-HeunR-Allee verbindet.

"Wasserversorgung"

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das Leitungsnetz der Stadt

Baunatal sichergestellt.

"Entwdsserung"

Das anfallende Abwasser wird im Hauptsammler des Abwasserverbandes Bauntal und

der Gruppenkldranlage zugefiihrt und dort mechanisch-bioclogisch behandelt.

"Energieversorgung"

Die Versorgung mit elektrischer Energie obliegt der EAM. ,
Durch den zwischen dem Magistrat der Stadt Baunatal und der Gasversorgung

Siidhannover—-Nordhessen  GmbH geschlossenen Konzessionsvertrag werden alle

Grundstlicke an die Erdgasversorgung angeschlossen.

"Abfallbeseitigung"

Die Miillbeseitigung ist durch eine vertragliche Miillabfuhr gesichert. Der

anfallende Mull wird in der Millverbrennungsanlage der Stadt Kassel verar-

beitet.
"Landschaftsplanerische Mafnahmen®
1. Grinzug “Muhlenfeld" vom Stadtpark bis zur Kleinbahntrasse

Der Grinzug "Mihlenfeld" wverlduft in nord-silidlicher Richtung, trennt die
die beiden Baugebiete Heimbach A und B und nimmt die fuBRlaufige Verbindung
vom Stadtpark in Richtung Siden bis zum Leiselsee auf.

Die Planung erfolgte durch einen Garten- und Landschaftsarchitekten. Ent-
sprechend der Empfehlung der Hessischen Landesanstalt flir Umwelt wurden

folgende standortgerechte Gehdlze angepflanzt:



acer saccharinum - Silbkerahorn

in Gruppen oder Solitar

acer platanoides -~ Spitzahorn

in groferen Gruppen

acer platanoides

als Heister

prunus padus - Traubenkirsche

in kleinen Gruppen

tilia cordata - kleinbldttrige Winterlinde

als Solitar

Die an die bebauten Wohngrundstiicke angrenzenden Rasenflichen werden durch

Pflanzbeete unterbrochen. Es wechseln:

rosa dagmar hastrup - Hundsrose
potentilla - Flnffingerstrauch
spiraea ' - Spierstrach
carpinus betulus : — Weinbuche

cornus alba - Hartriegel

rubus fruticosa - wilde Brombeere
sambucus nigra - schwarzer Holunder
crataegus - Dorn

Die Wege werden als wassergebundene Decken mit Bessunger Kies als Oberfliche

hergestellt.
2. Grinstreifen entlang der Albert-Einstein-StrafBe

Die fuBlaufige Verbindung vom Griinzug "Mithlenfeld" zum Griinzug "Herbst-
dacker" soll Gstlich der Albert-Einstein-StraBe in einem 5 - 7 m breiten
Grunstreifen dergestalt erfolgen, daB beginnend am Fahrbahnrand eine ca.
2,50 - 2,00 m breite eine mit Bodendeckern angepflanzte pflegeleichte

Flache angelegt wird. Dann folgt ein 1,50 m breiter Gehweg mit wasserge-

bundener Decke, dem sich dann bis an die Wohnparzellen heranreichende Beet—
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flache flr Blitengeholze anschliceft. Einzelne Baurarupmsn bzw. Sclitdr-

geholze wie acer saccarinum entlang des Weges ancepflanzt

Auf der westlichen Seite der Albert-Einstein-Strzafiz wird der Gehweg von
Norden (Park-Stadion) kommend nach Suden fortgefinrt (Theocdor-HeulR-~-Allee).
Der zwischen Fahrbahn und Gehweg geplante Grinstrszifen wird mit prunus
serrulata (japanische Zierkirsche) ausgestattet urd erhZlt eine Unter-

pflanzung mit potentilla.

. Gustav-Heinemann-Allee

Die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte fiir hochstammige Allee-Biume
werden bis zur Thecodor-HeuB-Allee fortgefiihrt. Eine Sortenwahl ist noch
nicht erfolgt. Vorgesehen sind nur einheimische Gehdlze wie platanus

acerifolia (Platane), acer platanoides (Spitzahorn) oder querus (Eiche).

Sonstige Bereiche

Entlang der Kleinbahntrasse ist auf deren Slidseite eine ca. 3 m breite
Wegeparzelle vongeséﬁen, die als Rad-FuBweg ausgebaut werden soll, zugleich
aber auch von Fahrzeugen bei Instandhaltungsarbeiten an der Kleinbahn-
trasse benutzt werden kann. Zu den Wohngrundstiicken wird dieser FuB-Radweg
abgepflanzt. Diese Abpflanzung dient auflerdem der potischen Abschirmung zur
Trasse. Eine gerauschmindernde Wirkung wird dadurch nicht erzielt. Die
"Larmbeldstigung" durch den zweimaligen Pendelverkehr pro Tag - verursacht

durch eine Diesellok - besteht ohnehin nicht.

Durch den erforderlichen Rlckbau der derzeit noch bendtigten LandesstraBe
L 3219 alt entfallt damit auch der parallel verlaufende FuB-Radweg in
Richtung Grofenritte. Bei der Planung des anschlieflenden Bebauungsplanes

Nr. 58 B wird das berlcksichtigt.



Durch diese stadtebau_ iche “afinahme werden der Stadt Baunatal voraussichtlich

folgende uberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

a) Verkehrsfldchen DM 290.000, ——
b) Entwasserung DM 30.000,--
c) Wasserversorgung DM 30.000, -—
d) Sonstiges DM 70.000,-—-

Stadtebauliche Werte

1. Gesamtflache des Geltungsbereiches 1,54 ha = 100 %
davon Wohnbauland {Nettobaufliche) 1,22 ha = 79 %
offentliche Verkehrsflache 0,29 ha= 19 %
Griinanlagen 0,02 ha= 2%
1,54 ha = 100 %

2. Wohneinheiten
15 H3user mit je 1 WE 15 Wohneinheiten

-

3. Einwohnerdichte
15 Wohneinheiten x 2,8 EW/WE 42 Einwohner
= ca. 27 Einwohner/ha

Nettobauland

Bei ausgebautem und bewohntem

Dachgeschof: 72 Einwchner
= ca. 48 Einwohner/ha

Nettobauland

Baunatal, im September 1984 /Januar 1985
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