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Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im
stddtebaulichen Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal, der durch
Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 31.Mai 1974 form-—

lich festgelegt ( § 53 Abs. 1 StBauFG) und mit Wirkung vom 1.Juni

1974 rechtskraftig wurde.,

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist sowohl in

sachlicher als auch in rdumlicher Sicht gegeben.

Der Celtungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Flidche von

ca, 16,80 ha und wird begrenzt

im Norden von der Friedrich—-Ebert—Allee

im Osten von der westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes
Nr. 35 A
im Stden von der Trasse der Kleinbahn Kassel-Naumburg

im Westen wvon der geplanten L 3218,

Bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes soll der Grundstiicks—
ankauf getdtigt sein, so daB nach der Vermessung sofort mit dem
Verkauf der Baugrundstlicke begonnen werden kann., Damit wird der
RUckfluB der bereitgestellten offentlichen Mittel gewéhrleistet, die
dann anderen MaBnahmen im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme

wieder zur Verflgung stehen.

Es ist beabsichtigt, die Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehdrde
gem&an § 125 BBauG zu beantragen, um bereits vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit der Herstellung der &ffentlichen StraBen und

Wege beginnen zu kdnnen.

Entsprechend des Rahmenplanes flr die EntwicklungsmaRnahme der
Stadt Baunatal wird das Baugebiet ""Heimbach B" durch einen Grinzug

vom Baugebiet "Heimbach A" getrennt. Dieser Grinzug verbindet

nach seiner Fertigstellung das' nérdlich der Friedrich-Ebert-Allee
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gelegene Sport—, Schul- und Freizeitzentrum mit dem im Sdden

des Entwicklungsbereiches angeordneten Leiselpark.

An diesen Grinzug schlieft sich in westlicher Richtung eine Zone
verdichteter Bebauung an. Dieser Bereich soll von verschiedenen

Bautrdgern mit "Stadthdusern' in Reihen— und Kettenhausform be-—

baut werden.

Von der Nord-Sid-Spange (Arbeitstitel), die die Friedrich—-Ebert—Allee
mit der Theodor—HeulR-Allee verbinden wird, bis zur geplanten L 3218

werden Grundstlicke fUr eine Einzelhausbebauung parzelliert, um

‘der anhaltenden Nachfrage Rechnung zu tragen und den Bedarf an

derartigen Baugrundstlcken zu decken.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufléchen dienen ausschlief3lich
dem Wohnen und werden daher entsprechend der BauNVO § 3 als

reines Wohngebiet festgesetzt,

Bei einer dem Gestaltungsplan (Anlage zur Begrindung) entsprechender

Grundstlcksvermeassung teilt sich die gesamte Fldche auf in

68 Bauplatze fUr Einzelhausbebauung

80 Baupldtze fUr Reihen— bzw. Kettenhausbebauung (Stadthduser)

ErschlielBung des Baugebietes

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung von
der Friedrich—-Ebert-Allee durch die Nord-SlUd-Spange, die im ersten
Bauabschnitt bis zur Kleinbahntrasse ausgebaut und in einem weiteren

Bauabschnitt dann bis zur Theodor—HeulR—-Allee weiterflhren wird.

Weiterhin wird "Heimbach B" durch die Verléngerung der Werner—

von Siemens-Strale mit dem Baugebiet "Heimbach A" verbunden. Eine
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fuBlaufige Verbindung mit dem Stadtteil GrofBenritte erfolgt Uber einen
FuBweg in westlicher Richtung durch eine Unterflhrung der L 3218 nahe

der Kleinbahntrasse im Sidwesten des Baugebietes,

Larmschutz

Der Rahmenplan der EntwicklungsmaBnahme der Stadt Baunatal sieht
entlang der geplanten LandesstraBe L 3218 als Immisionsschutz die

Errichtung von Ladrmschutzanlagen vor,

Laut Verkehrsuntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel wird
fUr die L 3218 fUr das Jahr 1985 ein Verkehrsaufkommen in PKW-
Einheiten in 24 Stunden von 1880 + 2080 = 3960 prognostiziert. Das
entspricht einem Stundenmittel von 165 PKW-Einheiten. Damit wird
nach der Vornorm DIN 18005 Blatt 1 Abschnitt 2.1.1 Bild 1 ein
dquivalenter Dauerschallpegel von mind. 53 dB (A) erreicht. Ein

prozentualer Anteil von mdglichen LKW-Einheiten wurde dabei nicht

in Ansatz gebracht.

Nach Tabelle 4 Nr. 1 ist fUr reine Wohngebiete ein Planungsrichtpegel
am Tage von 50 bB (A) und nachts von 35 dB (A) zuldssig. Aus diesem
Grunde werden beiderseits der L 3218 Flachen flr die Anschittung

von Larmschutzwéllen festgesetzt,

Um diese L&rmschutzwélle nicht in einer die Nachbarschaft verun-
staltenden Hohe anschitten zu missen, werden entlang der L&rmschutz—
anlagen nur eingeschossige Hauser zugelassen bzw. im Bebauungs—

plan zwingend festgesetzt,

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschlul an das Leitungsnetz
der Stadt Baunatal sichergestellt und ist nach Aussage des Wasser—

wirtschaftsamtes Kassel technisch moglich und wirtschaftlich vertretbar.
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Entwésserung

Das anfallende Abwasser wird dem Hauptsammler des Abwasserver—
bandes Baunatal und der Gruppenkldranlage zugefiihrt und dort

mechanisch—bioclogisch behandelt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EAM;
durch dem zwischen Magistrat und der Gasversorgung Slidhannover—
Nordhessen GmbH geschlossenen Konzessionsvertrag werden alle

Grundstlicke an die Erdgasversorgung angeschlossen,

Abfallbeseitigung

Die MuUllbeseitigung ist durch eine vertragliche MUllabfuhr sicher—
gestellt, Der anfallende MUll wird der Milllverbrennungsanlage

der Stadt Kassel zugeflUhrt,

Grunflachen

AuBer dem eingangs erwdhnten Grinzug sind in den einzelnen Wohn-

quartieren kleinere Kinderspielplatze geplant.

Durch diese stddtebauliche MafBnahme werden der Stadt Baunatal

voraussichtlich folgende Uberschlédglich ermittelten Kosten ent—

stehen:
a) Verkehrsfldchen TDM 3.220
b) Wasserversorgung TDM 680
c) Entwédsserung ' TDM 1.360
d) Sonstiges : TDM 340

(CGrinflachen etc.)



Stadtebauliche Werte

1. GCesamtfldche des Geltungsbereiches 16,80 ha
davon sind: Reines Wohngebiet 10,80 ha
offentliche Bedarfsflache (Schule) 5,00 ha

. Das Bruttobauland betrégt 16,80 ha

2
3. ErschlieBungsflachen
3

.1 StraBenverkehrsflachen
( mit unterschiedlichen Breiten
einschliefflich der Fladche von Wende—

plétzen) 22.200 r‘n2
2 Offentliche FuBwege 2.400 m2
Grunfléchen 6.300 m2
3.4 Larmschutzwall (Morbehaltsfldche o
im WR-Bereich) 3,600 m
ErschlieBungsfldchen insgesamt 3,45 ha

Die ErschlieBungsfléche betrdgt 20,5 %
des Bruttobaulandes

4, Das Nettobauland (ochne Schulbereich)

betriagt 8,35 ha
5. Siedlungsdichte
5.1 geplant sind:

68 Einzelhduser mit 79 WE
80 Stadthduser mit 80 WE
159 WE

5.2 Einwohnherzahl: 1589 x 3,3 = 525 Personen

5.3 Siedlungsdichte: 63 Einwohner je ha Nettobauland

Baunatal, im Dezember 1978
BG 1 Ku-Wi,
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Der Magistrat der
Stadt Baunatal




