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Allcemeines Wohngebiet
5 4 (1) u. (2) BauNVO

Mischgebiet
5 6-0Ly us €2) Bro Ly 2455 5. BauliVo

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert

§ 17 (4) BaudVo
|

m.AR gem. § 17 (1C) BauNVO)

[]‘L Grundflachenzahl GRZ (Beispiei)
A & 19 BaukVvO

Geschof3flachenzahl GFZ (Beispiel)
5 20 BauNlVO

offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (3) BauNvo

30 w(Dachneigung siehe Textfestsetzungen
i gem. § 118 HBO)

nicht uUberbaubare Grundstiicksflache
£S5 9 (1) Nr.2 BBauG

g; geschlossene Bauweise

Baulinie
& 23 (2) BauNMO

i

Nerammo—tr . X liberbaubare Grundstiicksfldche
o etk § 23 (1) BauNvO

Stellung der baulichen Anlage
(Firstrichtung) § 9 (1) Nr.Z2 BBauG

Baugrenze
§ 23 (3) BauNV0

gesonderte Festsetzung fiir aufgehende
N Geschosse gem. & 23 (1) u. (2) Baulvo

pe=wmwa []dchen fur Stellplatze / Garagen
a § 9 (1) Nr.4 BBauG
311

$ 9 (1) Nr.4 BBauG

Ein- und Ausfahrt der Stellflachen
& 9 (1) Nr.4 BBauG

Fldachen flir den Gemeinbedarf
§ 9 (1) Nr.5 BBauG

Al tenwohnen

Kindergarten
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(Ausnahmeregelung siehe Textfestsetzungen

Flichen fur Tiefgaragen / Halbtiefgaragen

- Y

Festsetzungen nach § 9 BBauG durch Zeichnung

Verkehrsflachen
9 (1) Nr.11 BBauG

Gehwege und befahrbare ¥ohnwege
Fahrbahn

offentliche Stellpldtze
Fulgangerbereich

Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr.26 BBauG

~— Flichen gem. & 9 (1) Nr.26 BBauG
| flr

e T :

‘i {ill Aufschiittungen

| l 1 I l {I Abgrabungen

s

Versorgunagsfldche (Trafostation)
§ 9 (1) Nr.12 BBauG

Griinflache
& 9 (1) Nr.15 BBauG

Kinderspielplatz

Bolzplatz

‘ﬂl#wa'tHTent1iche Griinanlage
DRt
privater Spielplatz

§ 9 (1) Nr.22 BBauG

Anpilanzung von Ddumen
& 9 (1) Nr.25 BBauG

Einzelbdume erwiinscht
(nachrichtlich)

Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten § 9 (1) Nr.21 BBauG

Hchenlage U. N.N.
r2) BBauG

)@@ ' uienzung unterschiedlicher
Arten baulicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlichen
******'Maﬁes der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
WEE. | ciches des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgesch.

Gescholiflachenzahl

Grundfldchenzahl
: Dachneigung

Bauweise //"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen’ﬂu@h Text nach & 9 (1) BBauG und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen im WA nach § 4 (3) BauNVO und im MI nach § 6 (3) BauNVO sind gemadf
§ 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (BP1.) und somit nicht
zulassig. Ebenfalls nicht zuldssig im MI sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr.4,
Nr.6 u. Nr.7 BauNVO.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflachenzahl darf nach § 17 (10) BauNV0 in den Gebieten mit max.
3 Geschossen ausnahmsweise um 25 iiberschritten werden, wenn Reihenhausgrundstiicke
von weniger als 8,0m Breite gebildet werden.

Die zulassige Grundflachenzahl darf nach § 17 (10) BauNVO in den Gebieten mit max.
4 Geschossen iiberschritten werden, wenn die zuldssige GeschoBflache eingehalten
wird.

Die zuldssige GeschoBflachenzahl auf den Flachen fiir Gemeinbedarf gilt fir die
Gesamtfldche. Bei der Bildung von 2 Grundstiicken darf die festgesetzte GFZ nach
§ 17 (10) BauNVO auf einem Grundstiick Uberschritten werden, wenn auf dem anderen
entsprechend niedrigere Werte realisiert werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche und der GeschoBflache werden die
Flachen iiberdachter Stellpldatze und Garagen in Garagengeschossen und in Voll-
geschossen nach § 2la (4) BauNVO nicht beriicksichtigt.

Bauweise

In Gebieten der offenen Bauweise sind eingeschossige Verbindungsbauten im Gebaude-
abstand (bauliche Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO wie Durchgangsiiberdachungen,
Garagen, Abstellraume usw.) zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen

GemaB § 9 (1) Nv.2 BRawG wird festgesetzt, daR die Hauptfirstrichtung der Gebdude
entsprechend der Planeinzeichnung einzuhalten ist.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die im Plan festgesetzten Tiefgaragen dirfen nach § 9 (2) BBauG mi der Oberkante
ihrer konstruktiven Abdeckung die Hohe der angrenzenden StraPe uberschreiten.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen nach

§ 9 (1) Nr.11 BBauG in Fahrbahnen, offentliche Stellplatze im StraBenraum, Geh-
wege, Wohnwege (nur von Anliegern zu befahren), FuBgangerbereich (fir spezielle
Nutzungen befahrbar) und enthalten die Verkehrsgriinflachen. Die Abgrenzung dieser
einzelnen Verkehrsfldchen untereinander kann im Rahmen des StraBenausbaus und in
Anpassung an die AnschluBbediirfnisse der Grundstiicke geringfiigig gedndert werden.
Die Zahl der offentlichen Stellplatze ist nach dem jeweiligen Bedarf zu ermitteln
und im BP1. nicht festgesetzt.

Bauliche Anlagen im FuBgdngerbereich sind, soweit sie dessen Zeckbestimmung
dienlich sind, allgemein zuldssig.

Grinflachen
Die Griinfldachen im raumlichen Geltungsbereich sind nach § 9 (1) Nr.15 BBauG fir

Spiele und Freizeit bestimmt. Bauliche Anlagen bis zu einer TraufhGhe von 3,0m,
die diesen Zwecken dienen, sind auf den Griinfldchen allgemein zulassig.

Fldachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die im Plan eingezeichneten Fldchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen sind vor-
gesehen, um moglichst ebene Freisitzflachen zu erreichen. Das Geldndeprofil ist
auf die angrenzenden Verkehrsfldchen teilweise mit Stilitzmauern zu beziehen.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Am Nord- und Ostrand des WA ist ein Abwasser-Hauptsammler verlegt. In dem

zeichnerisch festgesetzten Bereich sind auf Privatgrundstiicken die geplante
ErschlieBung und die notwendigen MaBnahmen im Zusammenhang mit der Leitungs-
fiihrung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu dulden. Die entsprechenden Abmessungen und Auflagen sind grundbuchrecht-

lich festzulegen.

10. Anpilanzung ven Bduunen

Durch Planeinzeichnung sind Bepflanzungen des FuBgdngerbereiches gemdf

§ 9 (1) Nr. 25a BBauG festgesetzt. Sie werden in Form von hochwachsénden
Laubbdumen gepflanzt und unterhalten. Die damit verbundenen Einschrankungen
der anschlieRBenden Grundstiicke sind von den Anliegern zu dulden.

11. Uberbaubare Grundstiicksflache

Fiir die nn’tM bezeichnete Bebauung wird nach § 23 (1) u. (2) BauNVO als Aus-
nahme die Uberschreitung der Baulinie bei der Errichtung von Arkaden festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungssatzung nach § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 118 HBO

1. AuBere Gestaltung

Die Gebiude sind als Putzbauten zu gestalten. Sichtbeton ist nur fir Tiefgaragen,
Sockel- und Kellergeschosse sowie Stlitzmauern zuldssig. Wandverkleidungen (2.8
zwischen Fensterdffnungen oder in Giebeldreiecken) dirfen nur als Holzschalung
oder Ziegelbehang ausgefiihrt werden. MetallauBenhdute sind nur als Blechver-
wahrungen oder -verkleidungen an untergeordneten Bauteilen (z.B. an Fenster-
erkern, Wintergarten o0.d) zuldssig.

Die am Fulbgangerbereich mogliche Arkadenbebauung darf bis zu 2,2m auskragen.

2. Dachgestaltung
Die Dacher sind im ostlichen Teil des Ge]tgngsbereiches frei gestaltbar und im

Aufstellungs-u.Genehmigungsvermerke

Ich bestatige aufgrund der benutzten und
vom Katas teramt bescheinigten Unterlagen
des Liegenschaftskatasters, daB die
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschafts-

katasters ubereinstimmen.
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Die Planung wurde im Auftrage der
Stadt Baunatal ausgearbeitet durch:
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Die Dacheindeckung geneigter Ddcher hat mit roten Dachpfannen oder -ziegeln
zu erfolgen.

Die Hauptfirstrichtung lauft entsprechend den Planeinzeichnungen parallel zu
den Verkehrswegen.

Die Abdeckungen von Tiefgaragen sind mit Erde zu liberdecken und zu begrinen.

3. Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen entlang der Strafenbegrenzungslinie sind als natur-
belassene Holzzaune aus senkrechten Staben , als dichtwachsende Hecke (evtl. mit
innenliegendem Spanndraht) aus einheimischen Gehdlzen oder als Mauerscheiben
auszufiihren. Vorgarten zwischen den Gebduden und den anschlieBenden Verkehrs-
flachen mit weniger als 3,0m Tiefe diirfen keine Einfriedigung erhalten. Aus-
nahmen sind Wirtschaftshdfe mit gegen Einblick schiitzender Einfriedigung bis
1.9m Hohe im AnschluB an das Gebaude und einer Ldange von hochstens einem Drittel
der Gebaudeseite.

4. Grundstiicksfreiflachen

Die unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind mit bodenstandigen
Béumeg, Striuchern und Wiesen/Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf je
100 m“ freie Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und zu

unterhal ten.
Befestigte Flachen sind nur fiir Freisitzplatze von Wohnungen , als Kinderspiel-

fliche und, soweit durch Planeinzeichnung festgesetzt, fir KFZ-Stellplatze
zulassig.

Stadtiandschafts-Planung | 3500 Kassel-Withelmshghe
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Baunatal hat die Aufstellung des BP1. 22B
"Stadtkern" gemdaB § 2 (1) Bundesbaugesetz
(BBauG) am 28.04.1971

beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat dem
Bebauungsplanentwurf 22B "Stadtkern"
seine offentliche Auslegung gemip
§ 2a (6) BBauG beschlossen.

Die Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer
und dem Hinweis, dal® Anregungen und

Bedenken nur wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen, erfolgte am 26.11.1981

ortsiiblich durch

die Baunataler Nachrichten.

Die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
auf die Dauer eines Monats erfolgte
gemdB § 2a (6) BBauG vom 07.12 1981

bis (80].1982 einschlieBlich.

Der Bebauungsplan 22B "Stadtkern"
wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung gemafB § 10 BBauG

am 15.03.1982 a1s Satzung beschlossen.

Magistrat
enacher
Birgermeister

Genehmigt gemdl § 11 BBauG nach
Maligabe meiner Verfiligung vom
heutigen Tage.
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Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie Ort und Zeit der moglichen

Einsichtnahme in den Bebauungsplan mit Begrindung erfolgte gemaf3

12 BBauG am 07, Okt. 1982
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