A S
g
Bebauungsplan Nr. 22 A ,,Stadtzentrum*

7. Anderung, Stadtteil Altenbauna

/F
/A "\)/_ Magistrat der Stadt Baunatal

3 & = — §
=7 B 0 B \ 7 o
T\ i< AT [IEHINESOZANY =
Ubersichtsplan, maRstabslos
Begriindung
Aufgestellt:
caroline-schelling-eck 15 37085 goéttingen

!
tel.:0551 3072595 fax. 0551 3072894

8 T planungsbiiro bolli ! _ _
architektur 4 stiddtebau info@architekt-bolli.de



- N) Stadt Baunatal
% \\J Bebauungsplan Nr. 22A ,Stadtzentrum* 7. Anderung, Stadtteil Altenbauna
Inhaltsverzeichnis
Planung S beriCht ..cicvusssniimsmssmmssassssnsssssasssssmsss s isasimmsissmsasamassivs 3
1. GO SHUIBIEN .o i s e RS A AR AR SRS AN e AR 3
1.1 Lage und Grofde des Geltungsbereiches............cooov 3
1.2 Ortliche Situation ..............cc.oceeiiiciiiiens A R S A 3
1.3 Bestehendes Plantungsigehti . couammam s s ot 4
2. Ziele und Zwecke der Planung ... ceaemanenee 9
2.1 PlanUnOSanIASS o v s s s s i s sy s e v i s v 9
2.2 Allgemeine PlanungsziBle. ... i i s e 10
2.3 Konkrete PlanungSZIEIe .. cammmnsamiisssai o i sos s i s 11
3. Flachennutzungsplan.......ccocccecinnrieee e 16
Regionalplanung/ Kommunaler Entwicklungsplan...............cccceuuc.c. 16
5. [RL=E53 L2114 [y T =Y o 17
5.1 Art'der baulichen NUEZUNG ... s 17
52 MaR der baulichen NUZUNG...ccc.cummmmmmnmmmmmmmmisssm s 17
5.3 Bauweise Und BaUGFENZEM .. ..o ruvmirsis s st it s itivs e s sesnssssniadas i, 18
54 Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ..., 19
55 Grunfestsetzungen, Festsetzungen zum Schutz des Bodens........................... 19
5.6 YT TONI e omnnnn sues s s s o s e R 0 S F T S R O R T T S TR T 21
5.7 Vet BN e v e T S T T A S 21
6. T\ T UM UU USRS 23
6.1 TS U s e s e R R S 23
6.2 Bodenschutz.......... Y e e T O S T S R S 24
6.3 INENISSIONSSCNULE oo s T Y T S TR e B T 24
6.4 KIS UZ oo e L S T S e S S 24
EINGriffStegeling . s sssunnssmsssissuvasssvesssmanssoavisensnssssssvssssassoesonassns 25
Tochnische INfrastrUKUL ...ciuuiscusmnissinsisssnssunusasssonssissnsasssassassnnnsnsussasins 25
Finanzielle AUSWITKURGBA...covvsamnnmmmmarnmmmmrenmmmsmommocamsn 25
Umwelt-Fachbeitrag.........ccccoiiimmmiincnimmmec s 26




Stadt Baunatal
Bebauungsplan Nr. 22A | Stadtzentrum* 7. Anderung, Stadtteil Altenbauna

Planungsbericht

1.
1.1

1.2

Geltungsbereich

Lage und GréRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum der Stadt Baunatal, Stadtteil Aitenbauna, sid-
liche der Friedrich-Ebert-Allee, an der Einmindung zur Johann-Siegmund-Schuckert-
StraRe. Es umfasst im Wesentlichen den vorhandenen Aldi-Markt an diesem Standort. Ost-
lich des Plangebiets befindet sich die Stadthalle und das Rathaus der Stadt und ein 6ffentli-
ches Parkhaus, stidwestlich liegt das Best Westen Hotel Ambassador und stdlich und west-
lich umgrenzt das EAM-Betriebsgeldnde mit Lager-und Arbeitsflachen und Gebduden das
Plangebiet. Nordlich des Plangebiets und der Friedrich-Ebert-Allee befinden sich eine Mu-
sikschule, die Polizeistation und das neue Kinozentrum.

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
22A und seinen Anderungen und umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich der 5. An-
derung des Bebauungsplanes mit einer Erweiterung nach Stden. Im Norden wird der Gel-
tungsbereich begrenzt durch die stidliche Parzellengrenze der Verkehrsflache der Friedrich-
Ebert-Allee, im Osten durch die Verkehrsflache der Friedrich-Ebert-Allee, die hier eine platz-
formige vom Kreisel in Richtung Stden bis zur Johann-Siegmund-Schuckert-Stralle verlau-
fende Aufweitung aufweist, und der Johann-Siegmund-Schuckert-Stralle und im Westen
durch die #stliche Fassade und die Stitzmauer des westlich angrenzenden EAM-Gebaudes
und des Betriebshofes. Im Suden verlauft die Planbereichsgrenze parallel mit einem Ab-
stand von ca. 11 m zum sadlich gelegenen EAM-Gebaude.

Der Geltungsbereich mit einer Grofte von ca. 6.744 gm umfasst damit folgende Flursticke
der Flur 3, Gemarkung Altenbauna:

Flurstiicke 77/8, 77195, 77112, 7716, 77/34 und 77/7
(vorhandener Aldi-Markt, Friedrich-Ebert-Allee Nr. 3)

Flurstiicke 86/86 teilweise, 86/85 teilweise
(Johann-Siegmund-Schuckert-Strale)

Flurstiicke 77/101 teilweise, 77/33
(Betriebsgelande EAM, Johann-Siegmund-Schuckert-Stralle 2

und Rudolf-Diesel-Stralie 2)

MalRgeblich ist die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes im Malistab 1:500.

Ortliche Situation

Das Plangebiet beinhaltet vorrangig das bisherige Grundstick des vorhandenen Aldi-
Marktes, das mit dem eingeschossigen Marktgebadude mit begriinten Flachdach im nérdli-
chen Grundstiicksbereich und der zugehdérigen Stellplatzanlage im stidlichen und westlichen
Grundstlcksbereich bebaut ist. Im Verkehrsraum der Friedrich-Ebert-Allee befindet sich ein
vorhandener Fullweg, offentliche Parkplatze und offentlicher Strallenraum. Der Fullweg
schliefit nérdlich an den siidlichen Gehweg entlang der Friedrich-Ebert-Allee an und mindet
siidlich in die als Anliegerstrale und verkehrsberuhigt ausgebildete Johann-Siegmund-
Schuckert-Strafte. Das Marktgrundstiick ist mit Baumen an den nérdlichen, westlichen und
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stdlichen Grundstiicksgrenzen eingegrint. Auch im Bereich der &ffentlichen Parkplatze sind
Baume vorhanden. Im Stellplatzbereich des Aldi-Marktes stehen im stdlichen Bereich klei-
nere einzelne Baume. Der vorgesehene Erweiterungsbereich im Siden stellt sich als park-
artige private Grunflache mit Scherrasen und einzelnen Baumpflanzungen sowie einem von
Ost nach West verlaufenden FuBweg, der eine Querverbindung durch das EAM-Gelande
von der Johann-Siegmund-Schuckert-Strafie zur Rudolf-Diesel-Strale schafft, dar. Das Ge-
l&nde ist hier stark modelliert. Am stdwestlichen Rand diese Grinflache, aulerhalb des
Planbereichs befindet sich ein kleiner Platz mit einer Brunnenanlage. Der Wassertank zur
Versorgung der Brunnenanlage befindet sich innerhalb der Griinflache des Erweiterungsbe-

reiches.

Bestehendes Planungsrecht

Im Jahr 1983 wurde fur das bestehende Stadtzentrum der Stadt Baunatal der Bebauungs-
plan Nr. 22A ,Stadtzentrum* aufgestellt, um die bestehende Bebauung und Verkehrsflachen
planungsrechtlich zu ordnen und neue stadtebauliche Entwicklungen in diesem Bereich vor-
zubereiten. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1991 wurde der Be-
reich vollstandig Gberplant und neugefasst. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Jahr 2004, die innerhalb des Geltungsbereiches dieser 7. Anderung liegt, wurde ein
Neubau und neue Stellplatzanlagen fir den damals bereits vorhandenen Aldi-Markt pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Die 3. und 4 Anderung berithren nicht den Geltungsbereich der

7. Anderung.

MafRgebend fur die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich der
7. Anderung sind derzeit die 2. und 5. Anderung.

Die 2. und 5. Anderung weisen die Bauflachen im Geltungsbereich als Kerngebiet gem. § 7
BauNVO mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten aus. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist
fur den Bereich des bestehenden Marktes mit 1,0 und im Erweiterungsbereich mit 0,8 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) insgesamt mit 1,6 festgesetzt. Im Bereich des Aldi-Marktes
ist eine zwei- und im Erweiterungsbereich eine sechsgeschossige Bebauung als Héchstmal
zulassig. Als Bauweise gilt im Bereich der 5. Anderung die offene Bauweise, wobei abwei-
chend davon Gebaudelangen uber 50 m zuléssig sind. Flr den Erweiterungsbereich wurde
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Oberbaubare Grundsticksflache wurde mit
der 5. Anderung projektbezogen im noérdlichen Grundstiicksbereich durch Baugrenzen mit
einer Flache von ca. 52 x 27 m festgesetzt. Im sidlichen Erweiterungsbereich ist eine tUber-
baubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen mit einem Abstand von ca. 15 m zur Johann-
Siegmund-Schuckert-Strale festgesetzt. Stdlich und westlich Uberbaubaren Grundstiicks-
flache des Aldi-Marktes wurden als Einzelflachen die benétigten Stellplatzflachen als Fla-
chen fur Stellplatze festgesetzt. Die Zufahrtsbereiche zu den Stellplatzen von der westlich
gelegenen Friedrich-Ebert-Allee wurde durch die Festsetzung von zwei Ein- und Ausfahrten
bestimmt, wobei nur die nordliche fur den Anlieferverkehr genutzt werden durfte. Nordlich
und westlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache wurden nichtiberbaubare Grundstiicks-
flachen ausgewiesen. Zur Eingriinung des Markigrundstiickes wurden vorhandene Baume
planungsrechtlich gesichert und das Anpflanzen von Bdumen durch zeichnerische und text-
liche Festsetzung von Baupfianzungen vorgegeben. Dariiber hinaus wurde die Berankung
der nordlichen und westlichen Geb&udefassaden festgesetzt. Zur Reduzierung der Flachen-
versiegelung wurde festgesetzt, dass Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind. Ost-
lich des festgesetzten Kerngebiets der 5. Anderung wurden im &ffentlichen StraRenraum
Fullwege und &ffentliche Parkplétze festgesetzt.
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Entlang der Johann-Siegmund-Schuckert-Strae sind im Erweiterungsbereich Baumpflan-
zungen vorgegeben. Als Dachform wurde das Flachdach bestimmt, das fur den Bereich der
5. Anderung gem. Festsetzung mind. extensiv zu begriinen ist.

Nachfolgend sind Ausziige aus der 2. und 5. Anderung des Bebauungsplanes, ein Luftbild
sowie Bestandsfotos abgedruckt, um den Bestand und die Ausgangssituation zu doku-
mentieren.

Auszug der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 A, 2. Anderung ,,Stadt-
zentrum®, Stadtteil Altenbauna, maBlstabslos
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Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 A, 2. Anderung
,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna, maBstabslos
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Bestandfotos Juli/ August 2016:

Aldi-Markt Ostseite mit Stellplatz Aldi-Markt Eingang mit siidlichen Stellplatz
Blick von nordlicher Zufahrt und siidéstlicher Zufahrt
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Aldi-Markt Westseite, Bereich zwischen Markt Aldi-Markt Siidseite mit Stellplatz
und angrenzendem EAM-Geb&ude

Privater Platz an der Johann-Siegmund-Schuckert- Private Wegeverbindung auf dem EAM-
StraBRe, vor dem siidlich gelegenen EAM-Gebidude Geldnde von Johann-Siegmund-Schuckert-
StraRe zur Rudolf-Diesel-Stralle

Stichstrale der Friedrich-Ebert-Allee, Johann-Siegmund-Schuckert-Strale, Blick
Blick von der F.-E.-Allee in Richtung Hotel zum Aldi-Markt vom privaten Platz vorm
EAM-Geb.
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Verkehrsgriinfliche mit Werbepylon des Aldi- ErschlieBungsstrafe zum Aldi-Markt mit
Marktes an der F.-E.- Allee Zufahrt zum Parkhaus vor der Stadthalle

Polizeistation und Musikschule nordéstlich des Stralenbereich der F.-E.-Allee nordlich des
Kreisels Aldi-Marktes, Blick auf den Kreisel und das

Kinozentrum

Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass

Die Fa. Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG plant den bestehenden Aldi-Markt im
Versorgungs- und Verwaltungszentrum der Stadt Baunatal im Stadtteil Altenbauna durch ei-
nen Neubau mit einer groBeren Verkaufsflache und die vorhandenen Steliplatzbereiche 6st-
lich und sudlich des bestehenden Marktgebaudes durch einen neuen zentralen Steliplatz
nordlich des geplanten Geb&udes mit heute erforderlichen gréfieren Steliplatzen zu erset-
zen. Der Neubau des Marktes ist auf der sudlichen Stellplatzflache und dem sidlich an-
grenzenden Grundstiick der EAM vorgesehen. Fur die neue Stellplatzaniage soll zudem das
bisherige Grundstiick des Aldi-Marktes in westliche Richtung bis zum westlich des Marktes
gelegenen Gebaude der EAM erweitert werden.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt wird mit einer Verkaufsflache von ca. 800 gm den heuti-
gen Anforderungen moderner Lebensmittelmérkte nicht mehr gerecht. Fir ein besseres
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verbraucherorientiertes Warenangebot und einer besseren Warenprasentation wird ein
Marktgebaude mit einer groReren Verkaufsfiache (geplant ca. 1.500 gm) benétigt. Ebenso
sind Stellplatze mit derzeitigen Breiten von 2,30 m bis 2,50 m aufgrund der immer gréRer
und breiter gewordenen Fahrzeuge fur einen Kundenparkplatz eines Einzelhandelsmarktes
nicht mehr zeitgemall. Grundsétzlich wére eine Markterweiterung nach dem derzeitigen
Planungsrecht méglich, da der Marktbereich nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan im
Kerngebiet nach § 7 BauNVO liegt, fir den Marktbereich eine bis zu zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt und die Verkaufsflache nicht beschrankt ist. Die Erweiterung ware hier
durch Aufstockung des Gebé&udes bis auf eine Geschossflache von ca. 2.615 gm bei zwei
Voligeschossen und bezogen auf die Uberbaubare Grundstiicksflaiche maoglich. Aufgrund
der Bausubstanz und den Anforderungen eines modernen Marktgebsudes mit barrierefreien
und auf einer Ebene befindlichen Verkaufs-, Lager- und Stellplatzflachen stellt diese Még-
lichkeit jedoch keine Option dar. Auch kénnte damit die Stellplatzanlage nicht umgestaltet
werden. Eine sinnvolle Umsetzung der Planungen ist hier nur durch einen Neubau und der
Neuanlage der Stellplatze moglich. Dazu ist auch die Erweiterung des bisherigen Markt-
grundstiuckes erforderlich.

Dem geplanten Neubau und der Umgestaltung der Steliplatzflachen stehen jedoch die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes entgegen. Mit der 5. Anderung des Ur-
sprungsplanes wurde bereits 2003 eine Erweiterung der Verkaufsfliche des Aldi-Marktes
ermdglicht. Seinerzeit wurden die Festsetzungen bezuglich der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache und der Flachen fur Stellpldtze eng gefasst, so dass eine Verlegung der Stellplatzfla-
chen und des Neubaus des Marktes auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht

mdglich ist.

Allgemeine Planungsziele

Da die Stadt Baunatal ein grofies Interesse daran hat, dass der Aldi-Markt im Bereich des
Stadizentrums zur Versorgung der Bevdlkerung der Stadt und der umliegenden Ortsteile
verbleibt und das Stadtzentrum durch attraktive Versorgungsangebote gestarkt wird, hat die
Stadt die stadtebaulich und planungsrechtlich notwendigen Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des Vorhabens geprift.

Das Vorhaben liegt im Stadtzentrum der Stadt Baunatal in einem Bereich, der stadtebaulich
als Kerngebiet fur die Stadt mit Verwaltungs-, Versorgungs-, Freizeiteinrichtungen sowie mit
kulturellen und sonstigen gewerblichen Einrichtungen vorgesehen ist. Neben dem bisheri-
gen Grundstuck des Markies sind auch die vorgesehenen Erweiterungsflachen sudlich und
ostlich des Marktgrundstiickes als Kerngebiet festgesetzt. Im siidlichen Bereich besteht zu-
dem eine Uberbaubare Grundsticksfi&che, die mit Gebauden mit bis zu 6 Vollgeschossen
bebaut werden kénnte. Das Nutzungsspektrum des Kerngebiets ist nur beziglich der Anla-
ge von Vergnigungsstétten eingeschrankt. Auch auf Basis des jetzigen Bebauungsplans
ware die Vergrolerung des Marktes moglich. Grundsatzlich widerspricht die vorgesehene
Planung damit nicht den Planungszielen der Stadt und den stadtebaulichen Zielen, die mit
der Ausweisung des Bebauungsplanes seinerzeit und auch heute noch verfolgt werden.

Mit dem Bebauungsplan besteht ein Rahmenplan, der die Ansiedlung von Nutzungen eines
Kerngebietes, insbesondere von Laden und Dienstleistungen im Zentrum der Stadt ermégli-
chen soll. Die Umgestaltung und Erweiterung des Marktes mit Inanspruchnahme insbeson-
dere des sldlichen Nachbargrundstlickes, das gem. den Festsetzungen bereits fiur eine Be-
bauung vorgesehen ist, wiirde sich damit in die grundséatzliche, stadtebauliche Zielvorstel-
lung der Stadt fir die Entwicklung der Bebauung in diesem Bereich einfiigen. Mit der Umie-
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gung des Gebaudes und der sudlichen Stellplatzanlage wirde zudem wieder der urspriingli-
chen Zielplanung mit einer Konzentrierung der Stell- und Parkplatzanlagen zur Friedrich-
Ebert-Allee zur Reduzierung der Fahrzeugbewegungen und dem damit verbundenen Larm
im Inneren des Stadtzentrums entsprechen. Die Johann-Siegmund-Schuckert-Stralke, die
als FuBgangerbereich festgesetzt ist, konnte damit ohne Zufahrtsunterbrechung bis zur be-
stehenden nérdlichen Zufahrt zum Marktgrundstiick durchgefiihrt und damit eine Qualitats-
steigerung des Stadtzentrums fur den FuRgéangerverkehr erzielt werden. Auch mit der Ver-
schiebung des Markigebaudes verbleibt zum sudlich gelegenen Gebaude ein ausreichender
Abstand, der die Wiederherstellung des Privatweges von der Johann-Siegmund-Schuckert-
Stralle zur Rudolf-Diesel-Stralle, der von der Offentlichkeit als Wegeverbindung vom Stadt-
zentrum nach Westen genutzt wird, erméglicht. Die Wiederherstellung des Weges wird ver-
traglich zwischen den Planungsbeteiligten gesichert.

Eingriffe sind jedoch in den bestehenden und den mit der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes festgesetzten Baumbestand zu erwarten. Einige Biume insbesondere auf der Stell-
platzanlage und entlang des Johann-Siegmund-Schuckert-Strale weisen zwar eine geringe
Vitalitat auf, dennoch sind die Baume ein wichtiger Bestandteil der Durchgriinung, Gestal-
tung und Gliederung der Freifidchen und der Baugrundstiicke des Stadtzentrums. Mit der
Umgestaltung des Marktgrundstiickes werden viele Baume nicht zu erhalten sein. Hiervon
sind insbesondere die Baume entlang der westlichen Grundsticksgrenze, die Bdume ent-
lang der Westseite der Johann-Siegmund-Schuckert-Strae und die Bdume auf den Stell-
platzflachen betroffen. Dieser Entfall kann jedoch zum Teil durch Neuanpflanzungen nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen im Bereich der neuen Stellplatzanlage, westlich des
neuen Marktgebdudes und entlang der Johann-Siegmund-Schuckert-StraRe kompensiert
werden. Die Eingrinung der Stellplatzanlage und der Gebaude sowie die Begrinung der
Wege mit B&dumen tragt damit zur Gliederung und Begrinung der Freiflichen und Bau-
grundstiicke sowie zur Belebung der Platze und Wege im Stadtzentrum im ausreichende
Male bei, so dass der bestehen Griincharakter insbesondere im Bereich der ins Stadtzent-
rum fuhrenden Friedrich-Ebert-Allee wiederhergestellt werden kann.

Da die geplante Umgestaltung und Erweiterung des Marktgrundstiickes den bisherigen
grundsatzlichen Zielen der Entwicklung des Stadtzentrums nicht entgegensteht, das Vorha-
ben im Kerngebiet zuléssig ist, eine VergroRerung der Verkaufsflache auch heute schon
umgesetzt werden konnte und der Tausch des Marktgebaudes mit der Stellplatzanlage eine
bessere und verkehrsoptimierte Lésung zu Gunsten des FuRgangerverkehrs und des
Schallschutzes darstellt und die Durchgriinung des Planbereichs auch weiterhin gesichert
werden kann, hat sich die Stadt Baunatal fur die Umgestaltung und Erweiterung des Markt-
grundstiickes ausgesprochen. Der Standort ist dariiber hinaus, nach wie vor, aufgrund der
guten verkehrlichen Anbindung, vorhandener Erschlieungsanlagen und der Nahe zum 6f-
fentlichen Personennahverkehr fur die Anlage eines grofiflachigen Lebensmitteleinzelhan-
delsmarktes besonders geeignet. Alternativflachen fur die Erweiterung stehen im Gbrigem

zentralen Versorgungsbereich nicht zur Verfigung.

Konkrete Planungsziele

Derzeit steht der Umgestaltung die Festsetzungen des Ursprungsplanes und der zweiten
Anderung bezuglich der Uberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, der
Flachen fur Steliplatze sowie der Baumpflanzungen entgegen. Um das Vorhaben umsetzten
zu kénnen, ist daher eine Anderung der vorgenannten Festsetzungen erforderlich.
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Mit dem Bebauungsplan werden daher die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Flachen
fur Stellplatze, Flachen, die von Bebauung freibleiben und begriint werden sollen, sowie die
Pflanzmafinahmen neu festgesetzt.

Das Maf? der baulichen Nutzung soll bedarfsgerecht dem Vorhaben angepasst werden.
Derzeit sind im MK-Gebiet als Hochstmall zwei Vollgeschosse und im stdlichen Erweite-
rungsbereich sechs Vollgeschosse zulassig. Da der bestehende und zukinftige Markt diese
Geschossigkeit nicht erreicht und auch das westlich angrenzende Geb&ude nur eine einge-
schossige Bauweise aufweist, soll dem Bedarf und der angrenzenden Bebauung entspre-
chend das Hoéchstmalf} auf ein Vollgeschoss begrenzt werden.

Da fur den sidlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 0,8 und fir den bestehenden
Marktbereich und fur den westlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 1,0 festgesetzt
sind, soll unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben und dem Flachenbedarf eines modernen
Marktgebaudes und der erforderlichen Stellplatzanlagen eine GRZ von 0,8 mit einer Uber-
schreitungsmaglichkeit bis zu 0,9 mit wasserdurchlassigen Befestigungen eingeraumt wer-
den. Der rechnerische Versiegelungsgrad liegt damit im Bereich der bisherigen Festsetzun-
gen und Uberschreitet diesen nicht.

Die GFZ ist fur den Planbereich bisher mit 1,6 festgesetzt. Dieser Wert ist bezogen auf die
zur Verflgung stehende Uberbaubare Grundstiicksflache und der vorgesehenen Reduzie-
rung der Geschossigkeit viel zu hoch angesetzt. Eine entsprechende GFZ ist auf dem
Marktgrundstiick nicht umsetzbar. Diese wiirde nur fir die bisher im sidlichen Bereich mog-
liche sechsgeschossige Bebauung sinnvoll sein. Da der Bedarf an einer entsprechend ho-
hen Geschossflache nicht besteht und bei der vorgesehenen eingeschossigen Bebauung
und der vorgesehenen lUberbaubaren Grundstiicksflache nicht realisierbar ist, wird die GFZ

auf 0,8 reduziert.

Die sonstigen Festsetzungen beziglich dem Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise, der
Dachgestaltung mit Flachdach und der Dachbegriinung sollen im Wesentlichen von der 5.
Anderung ubernommen werden, da diesbeziglich kein Anderungsbedarf besteht.

Da der Markt bereits vorhanden ist und keine Erhéhung der Stellplatze vorgesehen ist und
die geplante Verlegung der Stellplatzanlage dem Schallschutz des inneren Bereiches zu Gu-
te kommt, sind Schallschutz- und Verkehrsauswirkungen aufgrund der geplanten Anderung
nicht zu erwarten. In der Umgebung des Marktes sind zudem keine Einrichtungen mit einem
erhohten Schutzanspruch, wie z.B. Wohnungen, vorhanden.

Da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB der Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
nicht erforderlich und die Flache durch die Vornutzung baulich belastet ist, beschrankt sich
der Ausgleich auf Ma®nahmen, die innerhalb des Planbereiches mdéglich sind.

Durch die geplante Vergréflerung der Verkaufsflachen des bisherigen Aldi-Marktes auf ca.
1.500 m? zahlt der Lebensmittelmarkt zum groffiichigen Einzelhandel (Verkaufsflache gré-
Rer 800 m?), der nur in Kerngebieten oder sonstigen Sondergebieten gem. § 11 Abs. 3
BauNVO zulassig ist. Mit der Lage des Marktes in einem bestehenden Kerngebiet wider-
spricht die Planung damit nicht den planungsrechtlichen Vorgaben.

Da mit der Planung die bestehenden d&ffentlichen Parkplatze an der Friedrich-Ebert-Allee
und der Fullweg entlang dieser Stralle mit Anschluss an die Johann-Siegmund-Schuckert-
Stralle bertihrt werden, werden diese betroffenen Bereiche in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Die 6ffentlichen Parkplatze mit gliedernden Baumpflanzungen sowie der FuBweg wur-
den bereits in der 5. Anderung festgesetzt. Der Ist-Bestand der 6ffentlichen Parkplatze
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weicht jedoch etwas von den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes ab. Mit die-
ser erneuten Anderung sollen die Festsetzungen dem Ist-Bestand entsprechend angepasst
und die Parkplatze und Grianflachen mit Baumpflanzungen entsprechend planungsrechtlich
gesichert werden. Auch der FuRweg ist z. Teil im rechtskréftigen Bebauungsplan bereits
festgesetzt. Der FuBweg ist jedoch gegeniber den Festsetzungen etwas breiter und zudem
fehlt der Anschluss zum Fullwegebereich der Johann-Siegmund-Schuckert-Strale. Zwi-
schen dem Fuwegebereichen ist im rechtskraftigen Bebauungsplan noch eine &ffentliche
StraRenverkehrsflache mit der Zufahrt zum bestehenden Marktgrundstiick festgesetzt. Um
einen durchgangigen Fulgangerbereich zu schaffen, soll der Fulgangerbereich unter Be-
rcksichtigung des Bestandes durchgangig als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung -6ffentlicher FuRgéngerbereich- festgesetzt werden.

Um die Auswirkungen der Planungen bezlglich der Natur und Umwelt zu ermitteln und Mi-
nimierungs- und Minderungsmalinahmen, die in die Bebauungsplananderung einflieRen
konnen, aufzuzeigen und um sicher zu stellen, dass keine Anhaltspunkte filr eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen,
wird zum Bebauungsplan ein Umwelt-Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse wurden in den
Planentwurf eingestelit.

Da das Plangebiet bereits als Kerngebiet festgesetzt und bereits bebaut ist, soll das Aufstel-
lungsverfahren im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Um-
weltbericht durchgefiihrt werden. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im beplanten Innenbereich des bebauten Siedlungsgebietes der
Stadt und dient der Umgestaltung von bestehenden Baufi&chen. Der Bebauungsplan stellt
damit eine MaRnahme der Innenentwicklung dar. Die Flachengrofe des Planbereiches von
ca. 6.744 qm liegt unterhalb des Schwellenwertes gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB von
20.000 gm Grundflache. Der Bebauungsplan steht zwar in einem raumlichen Zusammen-
hang mit einer bereits bestehenden Planung (umgebender Planbereich), ein zeitlicher Zu-
sammenhang ist jedoch nicht gegeben (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Fir das Vorha-
ben besteht keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung UVP. Auf-
grund der Verkaufsflachengréfie des geplanten Marktes mit bis zu 1.500 m? stellt der Markt
einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb dar, fur den gem. der Anlage 1 Nr. 18.8 i.V. mit Nr.
18.6 und Nr. 18.7 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) jedoch eine
Einzelfallbetrachtung zur Pflicht einer UVP gem. § 3c des UVPG durchzufihren ist. Die Ein-
zelfallprafung wurde durchgefihrt. Da der Markt bereits besteht, der Bereich als Baugebiet
fur entsprechende Nutzungen festgesetzt ist und Ausgleichsmafinahmen fur den Entfall von
Pflanzungen im Plangebiet vorgesehen sind, wurde festgestellt, dass die zu priifenden Krite-
rien nicht oder nur gering betroffen sind und keine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen zu
erwarten ist. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich. Aufgrund der
Vornutzung und der umgebenden Bebauung bestehen keine Anzeichen, dass durch die
Umnutzung des Gebadudes nach dem EU- Artenschutzrecht (FFH-Richtlinie und Vogel-
schutzrichtlinie) geschitzte Biotope betroffen sind. Die Kriterien fur das gewahite Aufstel-

lungsverfahren werden damit erfiillt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen folgende Planungsziele beriicksichtigt

werden:

e Planungsrechtliche Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Markt-
grundstiickes innerhalb des bestehenden Kerngebiets zur Sicherung eines
strukturpragenden Lebensmittelbetriebes im Bereich des zentralen Versor-
gungszentrums der Stadt Baunatal

13



Stadt Baunatal
Bebauungsplan Nr. 22A ,Stadtzentrum” 7. Anderung, Stadtteil Altenbauna

Lageplan
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Zur Darstellung der Planungsabsicht sind nachfolgend ein unverbindlicher maRstabsloser
Lageplan sowie noch unverbindliche Ansichten und ein Schnitt (Anschnitt im Bereich der
Johann-Siegmund-Schuckert-Strale mit Wegeschnitt) des geplanten Marktes vom Archi-
tekturbtiro Dipl. -Ing. Rainer Freienberg, Hildesheimer Strale 2, 37581 Bad Gandersheim
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3.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) von 2009 ist
das Plangebiet als ,Kerngebiet" dargestellt. Die Festsetzung der Flache im bestehenden
Bebauungsplan als Kerngebiet (MK-Gebiet) und der damit verbundenen Zuléssigkeit vom
groBflachigen Einzelhandel im Plangebiet entspricht der Darstellung im Flachennutzungs-

plan.
Da mit der Anderung die Art der baulichen Nutzung nicht geandert wird, ist die Bebau-
ungsplan als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Nachfolgend ist ein mafstabsloser Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

abgedruckt.

Standort Aldi-Markt (Lage Planbereich der Anderung)

R NInVTSOrgung

Regionalplanung/ Kommunaler Entwicklungsplan

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 weist Baunatal im Verdichtungsraum die
Funktion eines Mittelzentrums zu. Als zentraler Ortsteil ist u. a. Altenbauna, zu dem der
Planbereich gehort, aufgefihrt. Gem. RNP sind in Mittelzentren grof¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe in den zentralen Stadt- und Ortsteilen zulassig.

Der Planbereich befindet sich im Stadtzentrum von Baunatal, das im Kommunalen Ent-
wicklungsplan Zentren (2015) (KEP) des ZRK als A 2 -Zentrum ausgewiesen ist. Im A2-
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5.2

5.2.1

Zentrum als zentraler Versorgungsbereich sind nach dem KEP groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ohne Priifung méglich.

Die durch den Neubau geplante VergroRerung des bisherigen Lebensmittelmarktes zum
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment steht
der Vorgabe des RPN und KEP daher nicht entgegen.

Nachfolgend ist die Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente des KEP abgedruckt:

- Drogeriewaren (Gesundheits- und Koérperpflegeartikel inkl. Apothekerwaren, Wasch-
und Putzmittel)

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk

- Reformwaren

- Schnittblumen

- Tabakwaren

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
MK- Gebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommen.
Hier besteht kein Anderungsbedarf.

Das MK-Gebiet umfasst eine Flache von ca. 6.257 m? und entspricht damit im Wesentli-
chen der in den rechtskraftigen Bebauungsplénen festgesetzten Flache. Lediglich an der
Ostseite des MK-Gebiets erfolgt eine Anpassung an die vorhandenen und geplanten Ge-
gebenheiten. So ist nunmehr ein gradliniger FuBRgangerbereich von der Friedrich-Ebert-
Allee bis zur Johann-Siegmund-Schuckert-Stra3e unter Beriicksichtigung des vorhande-
nen Gehwegs geplant. Der vorhandene Gehweg ist gegentiber den Festsetzungen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22A etwas breiter realisiert wurden. Insgesamt wer-
den an der Ostseite vom bisherigen MK-Gebiet ca. 54 m? als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Fu3gangerbereich — und von der éffentlichen Stralenverkehrsflache
vor der sudlichen Einfahrt zum bisherigen Marktgrundstiick 6 m? als MK-Gebiet festge-
setzt. Diese Flachenwerte sind sehr gering, so dass diese Anderung keine Auswirkung

auf die Grundzuge der bisherigen Planung hat.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir den bisherigen Bereich des Aldi-Marktes (MK-

Gebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22A) die GRZ mit 1,0 und im sudlichen
Bereich (Erweiterungsbereich) mit 0,8 festgesetzt. Die Obergrenze fir MK-Gebiete liegt
gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 1,0. Die bisherigen Festsetzungen liegen
daher im Rahmen der Zulassigkeit. Da die vorgenannten Bereiche zusammengelegt wer-
den, ist es sinnvoll eine einheitliche GRZ festzusetzen, die die bisherige Flachenversiege-
lung beriicksichtigt und dem Vorhaben gerecht wird. Die GRZ wird daher mit 0,8 festgesetzt,
wobei eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (1990) mit Anlagen in was-
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5.2.2

5.3

serdurchlassiger Bauweise bis zu einer GRZ von max. 0,9 zugelassen wird. Damit wird dem
erhohten Stellplatzbedarf eines Einzelhandelsbetriebes mit gleichzeitiger Bertcksichtigung
des Schutzes des Bodens und des Wasserhaushaltes Rechnung getragen. Die bisherige
GRZ bedeutet rechnerisch eine Flachenversiegelung von ca. 5.987 m? und die neue GRZ
insgesamt rechnerisch eine GRZ von 5.631 m? (5.006 m? ohne Uberschreitung). Da in den
rechtskraftigen Bebauungsplédnen umfangreiche Baumfestsetzungen getroffen wurden,
konnte die rechnerische Flachenversiegelung nicht erreicht werden. Auch die Neubaupla-
nung wird die rechnerische Grée nicht erreichen. Die bisherigen Planungen liegen bei einer
Grundfiache von ca. 5.400 gm ohne Abzug der unversiegelten Bereiche von Baumpflanzun-
gen innerhalb der Stellplatzflache. Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad gegentber
den bisherigen Festsetzungen jedoch nicht erhéhen, so dass dem Schutz des Bodens und
des Wasseraushaltes dem bisherigen Rechtsstand entsprechend ausreichend Rechnung

getragen wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ ist fur den Planbereich bisher mit 1,6 festgesetzt. Dieser Wert wird mit der Neu-
bauplanung und der vorgesehenen Reduzierung der Geschosse von zwei auf ein Volige-
schoss nicht mehr erreicht. Da der Bedarf an einer entsprechend hohen Geschossflache
nicht besteht und bei der vorgesehenen eingeschossigen Bebauung und der vorgesehenen
uberbaubaren Grundstucksflache nicht realisierbar ist, wird die GFZ auf 0,8 der GRZ ent-

sprechend reduziert.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der Gebiude

Die bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplane setzen fur das Marktgrundstiick zwei Voll-
geschosse und flr den Erweiterungsbereich sechs Vollgeschosse als Héchstmald fest. Die-
se Mal3e werden vom Vorhaben nicht erreicht und sind fur den geplanten eingeschossigen
Markt nicht erforderlich. Da der Bedarf an einer zwei- bzw. sechsgeschossigen Bauweise
nicht besteht und auch das westlich angrenzende Geb&ude eine eingeschossige Bauweise
aufweist, wird hier auch zur Einfugung des Vorhabens in das bauliche Umfeld westlich der
Johann-Sigmund-Schuckert-Stra3e ein Voligeschoss als HchstmaR festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

In den rechtskraftigen Bebauungsplénen ist far den bisherigen Marktbereich die offene
Bauweise ohne Léngenbeschrankung und fur den Erweiterungsbereich eine geschlosse-
ne Bauweise festgesetzt. Da der Neubau als freistehendes Einzelgebsude geplant ist,
wird die geschlossene Bebauung fur den Erweiterungsbereich nicht ibernommen und die
Bauweise insgesamt der 5. Anderung entsprechend als offene Bauweise ohne Langen-
beschrankung festgesetzt. Zur rechtssicheren Festsetzung wird die Bauweise jedoch im
Bebauungsplan nicht mehr als offene, sondern als abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 mit erganzender textlichen Festsetzung (Festsetzung Nr. 3), die gegentber der of-
fenen Bauweise Gebaudelangen uber 50 m zulasst, festgesetzt.

Maligebend fur die maximale Ausdehnung ist hier die (berbaubare Grundstiicksflache
(ohne Berlcksichtigung des einzuhaltenden Grenzabstandes), die in Nord-Sud-Richtung
eine Gebaudelange von max. ca. 61,50 m und in Ost-West-Richtung von max. ca. 51 m
zulasst. Auch im direkten Umfeld weisen die vorhandenen Gebaude Gebéudeldngen iiber
50 m auf, so dass sich der Markt in das bauliche Umfeld einfligen wird.
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5.4

5.5

Baugrenzen

Den Zielen der Bebauungsplanadnderung entsprechend wird die tiberbaubare Grundstiicks-
flache mit Baugrenzen dem Vorhaben entsprechend neu festgesetzt. Die GroRe der (iber-
baubaren Grundstucksflache orientiert sich an den Planungen des neuen Marktgebaudes
einschl. der Anlieferungsbereiche und Uberdachten Eingangsbereiche und lasst noch gerin-
ge Abweichungen von den bisherigen Vorentwurfsplanungen fir die Gebaude zu.

Die Planungen sehen das Marktgeb&ude im Suden und die Stellplatzanlage unter Nutzung
bestehender Stellplatzfidchen im Norden vor. Die Stellplétze sollen zukiinftig zur Friedrich-
Ebert-Allee ausgerichtet werden, um kurze Verkehrswege zur erméglichen und den Verkehr
im Innen- und Fullgangerbereich des Stadtzentrums zu reduzieren. Mit der Lage des Ge-
bdudes im Siuden des Planbereiches, wird der bestehende Abschiuss des Abzweigs der
Friedrich-Ebert-Allee ins Stadtzentrum im Zusammenspiel mit dem Hotelgebsude und der

Stadthalle platzahnlich gefasst.

Stellpldtze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im MK-Gebiet grundsatzlich még-
lich.

Zur Steuerung der Lage der Stellplatze in Bezug zu dem geplanten Marktgebaude, wird,
wie im rechtskraftigen Bebauungsplan, der vorgesehene Bereich fir die Stellplatze au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen konkret festgesetzt. Zukinftige Stellplatz-
anlagen sollen, wie auch das 6stlich gelegene &ffentliche Parkdeck der Stadt, zur Fried-
rich-Ebert-Allee orientiert sein. Die Zufahrt zur Stellplatzaniage und zur Anlieferung soll
uber die bestehende norddstliche Zufahrt erfolgen, um den Verkehr in den verkehrsberu-
higten Bereichen des Stadtzentrums zu vermeiden. Der Bereich, der far die Stellplatzan-
lagen vorgesehen ist, wird als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Gem. Festsetzung 4.1
sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache Stellplatze mit ihren Zufahrten nur
innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze zulassig. Die Flache ist so bemessen,
dass die fur den Markt notwendigen Stellplatze innerhalb dieser Flache angelegt werden
konnen. Die Zufahrt zur Stellplatzanlage und dem MK-Gebiet wird dariiber hinaus durch
die Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereiches bestimmt, um, wie bereits ausgefiihrt,
den Verkehr im Innenbereich des Staditzentrums zu reduzieren und einen ungestorten
Fuftgéngerbereich von der Johann-Sigmund-Schuckert-StraRe bis zur Friedrich-Ebert-
Allee entwickeln zu kénnen. Die sudliche Zufahrt zu den Stellplatzen wird mit der Neu-
bauplanung nicht mehr bendétigt. Diese Zufahrt stellt zukuinftig die fuBlaufige ErschlieBung
des Marktes von der Johann-Sigmund-Schuckert-Stralke dar.

Daruber hinaus kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
der’ kénnen, auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaiche gem. § 23 Abs. 5

BauNVO zugelassen werden.

Griinfestsetzungen, Festsetzungen zum Schutz des Bo-
dens

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist der Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, nicht erforderlich. Dennoch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB die Belange des
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Natur- und Landschaftsschutzes besonders zu beachten und in der Planung zu beriick-
sichtigen. Aus diesem Grund wurde zum Bebauungsplan ein Umwelt-Fachbeitrag als Zu-
arbeit zur Begrandung vom Biro fur Freiraumplanung, Dipl. Ing. Birgit Czyppull, Holzmin-
den erarbeitet, um unter anderem aufzuzeigen welche Minimierungs-, Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Planbereiches sinnvoll sind. Im Fachbeitrag wurden
entsprechende Malnahmen vorgeschlagen, die im Bebauungsplan als Festsetzungen

formuliert wurden.

Der Planbereich ist heute gekennzeichnet durch die vorhandene Marktbebauung, die
dreiseitig zu den Grundstiicksgrenzen mit Baumen und z. T. Strauchpflanzungen einge-
grunt ist. Innerhalb der Stellplatzaniage befindet sich im sidlichen Bereich ein schmaler
Pflanzstreifen mit Baumen. Die Erweiterungsflache stellt sich vorrangig als Wiesenflache
mit einem von Ost nach West verlaufenden privaten Fuweg dar. Da aufgrund der Neu-
baumalinahmen die vorhandenen Grinstrukturen nur teilweise erhalten werden konnen,
werden diese unter Beriicksichtigung der bestehenden Festsetzungen neu festgesetzt.
Far die Randeingrinung nach Osten, Westen und Norden wird die Pflanzung von neuen
standortgerechten heimischen Laubb&umen und der Erhalt von Baumen im Bereich der
offentlichen Parkplatzflachen, die durch die Neubauplanungen nicht beriihrt werden, fest-
gesetzt. Auch innerhalb der Stellplatzanlage wird die Pflanzung von Baumen festgesetzt,
um eine zu starke Aufheizung der Flachen zu vermeiden. Die Vorgabe der Baumpflan-
zungen im Bereich der Stellplatzanlage entspricht zudem der Stellplatzsatzung der Stadt,
die pro 4 Stellplatze die Pflanzung eines groRkronigen Laubbaumes vorschreibt. Insge-
samt sind im Bereich der geplanten Stellplatzflachen ca. 26 anzupflanzende und zu erhal-
tende Baume festgesetzt. Dies entsprache eine Stellplatzzahl von ca. 104. Tatsachlich
sind derzeit jedoch nur ca. 83 Stellplatze vorgesehen. Die Zahl der festgesetzten Baume
ist daher bezogen auf die Stellplatzsatzung ausreichend bemessen. Fir die Baumpflan-
zungen werden Gber die Artenliste Empfehlungen fur die Baumarten gegeben. Fur Berei-
che, die von besonderer stadtebauliche Bedeutung sind, werden konkrete Baumarten be-
stimmt. Fiur die Baumpflanzung entlang der Friedrich-Ebert-Allee und der Zufahrt ins
Stadtzentrum wird zur Betonung des Zufahrtbereiches und der Allee die Pflanzung von
Linden vorgesehen. Da zwischen der Johann-Sigmund-Schuckert -StraRe und dem neu-
en Marktgebaude nur ein schmaler Grinstreifen verbleibt, sollen hier zur Gliederung des
Marktgebaudes und stadtebaulicher Gestaltung der Stralle s&ulenférmige Laubbdume
gepflanzt werden. Moglich ist die Pflanzung von Zierkirschen (Prunus serrulata 'Amono-
gawa'), Saulen-Stiel-Eichen (Quercus robur ‘Fastigiata’) oder Saulen-Hainbuchen (Carpi-
nus betulus "Fastigiata’), die fir diesen Standort geeignet sind. Da heute der genaue
Standort der anzupflanzenden Baume noch nicht absehbar ist, wird, wie im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan, eine Verschiebung der Baume den Erfordernissen entsprechend zu-

gelassen.

Die freizuhaltenden und zu begriinenden Randbereiche des MK-Gebiets werden neben
der Festsetzung von anzupflanzenden Baume zur Sicherstellung der Randeingriinung als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die als Grinflachen anzulegen
sind, festgesetzt. Befestigungen sind in diesen Bereichen nur fur Stiitzmauern in Form
von Gabionenwande, Grundstiickseinfriedungen sowie fur Rettungswege zuldssig. Dar-
uber hinaus werden fur technische Anlagen am Gebaude, die Uber die festgesetzte tiber-
baubare Grundsticksfldche hinausragen kénnen, auch Befestigungen fir technische An-
lagen der Klima- und Luftungstechnik bis zu einer Gesamtgrundfiache von max. 20 gm

zugelassen.
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5.6

5.7

Im Umwelt-Fachbeitrag wird empfohlen, die Strauchpflanzungen entlang der Friedrich-
Ebert-Allee und neben der Poststation an der westlichen Grundstiicksgrenze aus Griin-
den des Artenschutzes zu erhalten oder neu anzulegen. Bisher sind die Pflanzungen pla-
nungsrechtlich nicht gesichert. Der Empfehlung wird teilweise gefolgt.

Die Strauchgruppe an der Friedrich-Ebert-Allee stellt sich als geschlossener Riegel dar
und ist aufgrund mangeinder Pflege entstanden. Die Stadt mochte hier den Griinbereich
als Entree in das Stadtzentrum nach Fertigstellung der Neubaumafnahmen durch Pflan-
zung von Laubb&umen aufwerten lassen. Der Strauchriegel steht dieser stadtebaulichen
Form der Begrinung etwas entgegen. Um jedoch dem Artenschutz Geniige zu tun, soll
der nach den Baumalnahmen verbleibende Strauchriegel sukzessive in einzelne
Strauchgruppen umgewandelt werden. Damit verbleiben einerseits fur Kleinsaugetiere
entlang der Strale gentgend Ruckzugsméglichkeiten und wird andererseits eine Beto-
nung des Eingangsbereiches zum Stadtzentrum mit Blickbeziehungen in Stadtzentrum
und den Einrichtungen geschaffen. Sollte durch die Baumafinahmen der Gehélzriegel in
Bereichen zu stark betroffen werden, so sind neue Strauchgruppen anzulegen.

Die Strauchgruppe neben der Poststation kann nicht erhalten werden, da diese im Be-
reich der neu geplanten Anlieferung liegt. Zum Ausgleich sollen neue Strauchgruppen
westlich bis siidwestlich des neuen Marktgeb&dudes angelegt werden. Die festgesetzte
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P 4 bietet dafir geniigend Raum.
Die vorgenannten Pflanzmafnahmen werden Gber die textliche Festsetzung 5.2 vorgege-
ben. Die festgesetzten Pflanzmalnahmen im Bereich des MK-Gebiets sind von der Vor-
habentragerin anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baumfall- und Rodungsarbeiten durfen i. d. R. gem. Bundesnaturschutzgesetz nur auRer-
halb der Zeitspanne vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Da in den Strauch-
gruppen das Vorfinden von geschitzten Arten auch im Winter nicht auszuschlieRen ist,
sind vor Baumfallarbeiten und Rodungen der Straucher die Bdume und Straucher auf ge-
schitzte Arten zu untersuchen und gegebenenfalls unter Einschaltung der Naturschutz-
behérde des Landkreises Kassel das Entfernen und Umsiedeln der vorgefundenen Tiere
zu klaren. Die Rodungsarbeiten sind grundsatzlich mit der Naturschutzbehérde abzu-

stimmen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde fir Flachdacher und geneigte Dacher bis 15°
eine mind. extensive Begrilnung festgesetzt, die fur diese Anderung tbernommen wird.
Hier besteht kein Anderungsbedarf.

Die bisherige Festsetzung der wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplétzen wird fur

den Geltungsbereich Ubernommen, um den Versiegelungsgrad zum Schutz des Bodens
und des Wasserhaushaltes auch weiterhin so gering wie méglich zu halten.

Dachform

In der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 A ist fiir den bisherigen Marktbereich als
Dachform das Flachdach vorgegeben. Die Festsetzung wird fur die 7. Anderung uber-
nommen, da sich diesbeziglich die Zielvorstellungen der Stadt fur die Gestaltung der Ge-
baude in diesem Bereich nicht gedndert hat.

Verkehr

Das MK-Gebiet wird, wie bisher, iber die StichstralRe der Friedrich-Ebert-Allee, die in das
Stadtzentrum hineinfihrt, erschiossen. Die Straf3e ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
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als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Als Zufahrt zum MK-Gebiet soll zukiinf-
tig die bestehende nordliche Zufahrt dienen. Wie in der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 22 A wird der Zufahrtsbereich auBerhalb des MK-Gebiets als StrafRenverkehrsfla-

che festgesetzt.

Fur die notwendigen Stellplatze im MK-Gebiet wird eine Stellplatzfliche festgesetzt, die
fur die geplanten Stellplatze ausreichend bemessen ist. Die Zahl der Stellplatze soll ge-
genlber dem Ist-Bestand nicht wesentlich steigen, so dass Auswirkungen auf die beste-
hende Verkehrsabwicklung nicht zu erwarten sind. Die Planungen sehen ausreichende
Verkehrswegebreiten auf der Stellplatzflidche fur den Anlieferverkehr vor. Auch der Zu-
fahrtsbereich ist hierfiir ausreichend bemessen und wird auch heute schon fir den Anlie-
ferverkehr genutzt. Die Stellplatzbreite soll mit der Neubebauung von bisher 2,50 m auf
2,80 m wachsen, um den heutigen Anforderungen an Stellplatzen aufgrund der breiter
gewordenen Fahrzeuge Rechnung zu tragen. Um andere Zufahrten zum MK-Gebiet ins-
besondere von der Friedrich-Ebert-Allee auszuschlieen, wird, wie in der 5. Anderung,
der Zufahrtsbereich durch die Festsetzung des Ein- und Ausfahrtsbereiches bestimmt. Mit
der Festsetzung des Zufahrisbereiches sind andere Zufahrten ausgeschlossen.

Vor dem Marktgebdude, unter dem Vordach, sind auch die notwendigen Stellplatze fur
Fahrréder vorgesehen. Die Anzahl der zu errichtenden Fahrradstellplatzen ist tber die
Stellplatzsatzung der Stadt geregelt. Eine Festlegung von Flachen fur Fahrradstellplatze
ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, da diese innerhalb der tberbaubaren Grund-
stlcks- und Stellplatzflache ohne besonderer Festsetzung angelegt werden kénnen.

Die bestehenden Parkplatze entlang der StichstraBe wurden bereits in der 5. Anderung
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Baumpflanzungen und Baumerhal-
tungen zur Gliederung der Stellplatzflachen festgesetzt. Gegenliber den urspriinglichen
Vorgaben wurden die Parkplaize jedoch in einer etwas anderen Aufteilung realisiert und
von 9 auf 7 verringert. Mit der 7. Anderung wird dem Ist-Bestand Rechnung getragen und
die vorhandenen Parkplétze als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
offentliche Parkfliche — festgesetzt. Die vorhandenen Baume zwischen und seitlich der
Parkplatze werden als Baumerhalt und die Griinflachen unter den Baumen als Grinflache
im offentlichen StraRenraum -Verkehrsgriin —zum Erhalt der gliedernden Griinelemente

festgesetzt.

Der vorhandene Full)gdngerweg entlang der Ostseite des Marktgrundstiickes wird der 5.
Anderung entsprechend als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
FulRgangerbereich — festgesetzt. Die bisherige Flache wird aufgrund des Ist-Bestandes
geringfugig um ca. 30 cm nach Westen erweitert. Der Fullweg weist damit eine Breite von
ca. 2,80 m auf. Um die Attraktivitdt des Fullgangerbereiches im Stadtzentrum zu steigern
und den Bereich st&dtebaulich aufzuwerten, ist eine gradlinige FuBgangerachse vom
neuen Kreisel an der Friedrich-Ebert-Allee bis zur Johann-Siegmund-Schuckert-Strafie,
die bereits als FulRgéngerbereich festgesetzt ist, geplant. Zur planungsrechtlichen Vorbe-
reitung dieser Planung, werden die dafur bendtigten Flachen als FuRgangerbereich fest-
gesetzt. Betroffen ist davon eine Flache von ca. 41 m? des bisherigen MK-Gebiets an der
nordéstlichen Ecke und der Ubergang von der Stichstrale der Friedrich-Ebert-Allee zur
Johann-Siegmund-Schuckert-Stralle, der bisher als Stral3enverkehrsfiache festgesetzt
ist. Die Umwandlung der MK-Flache in einen FuBgéngerbereich hat hier keine Auswir-
kungen auf die zukinftige Marktnutzung. Da die bisherige Stralenverkehrsflache des
Uberganges zur Johann-Siegmund-Schuckert-StraRe fur die ErschlieRung des Markt-
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grundsttickes nicht mehr benétigt wird, werden mit der Umwandlung und Herabstufung
der Flache zum Fulgéngerbereich keine negativen Auswirkungen verbunden. Durch die
Umwandlung wird der bestehende FuRgangerbereich der Johann-Siegmund-Schuckert-
Stral3e sinnvoll an den bestehenden FuRweg angeschlossen.

Die bisherige Wegeverbindung zwischen der Johann-Siegmund-Schuckert-Stralke und der
Rudolif-Diesel-Strale ist planungsrechtlich nicht gesichert. Der Weg ist ein Privatweg und
liegt auf privater Grundstiicksflache. Die Planungen sehen eine Uberbauung dieses Weges
vor. Da die Stadt ein grofles Interesse daran hat, dass die Wegeverbindung zur Rudolf-
Diesel-Stral3e erhalten bleibt, soll die Wegeverbindung sitdlich des neuen Marktes wieder-
hergestellt werden. Da der Weg auch weiterhin ein Privatweg auf privaten Grund darstellen
wird, wird die Neuerstellung des Weges vertraglich zwischen den Planungsbeteiligten und
den Grundstiickseigentimern der Flache, tber die der Weg gefiihrt wird, geregelt. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung des Weges ist, wie bisher, nicht vorgesehen, um nicht in beste-
hende Rechte einzugreifen.

Die Detailplanung zu den neuen Verkehrsanlagen (FuRgangerbereiche, Anschluss des
Marktgrundstiickes an die bestehenden StralRen und Wege) ist frihzeitig mit der Ordnungs-
und Verkehrsbehérde der Stadt Baunatal abzustimmen.

Umwelt

Umweltschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB, welches keinen Umweltbericht vorsieht. Gleichwohl sind auch im beschleunigten
Verfahren die Erfordernisse des Bundesnaturschutzgesetzes in die Abwagung mit einzu-
beziehen. Hierzu wurden als Zuarbeit vom Biro fur Freiraumplanung, Dipl. Ing. Birgit
Czyppull, Holzminden ein Umwelt-Fachbeitrag erarbeitet, der die Auswirkungen der Fla-
chennutzung und Festsetzungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf
das Landschaftsbild ermittelt. Im Rahmen des Fachbeitrages sollen die Méglichkeiten zur
Vermeidung oder Verminderung negativer Auswirkungen aufgezeigt werden. Ferner soll
sichergestellt werden, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Nach § 13a (1) ist in einem
solchen Fall das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen. Da die vorgenannte Beein-
trachtigung der Schutzguter nicht besteht, kann das beschleunigte Verfahren hier ange-

wandt werden.

Im Rahmen des Fachbeitrages wurde festgestellt, dass sich unter Beriicksichtigung der
bisherigen Festsetzungen und Darstellungen des rechtskraftigen Bauleitplanes keine zu-
satzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Wasser, Boden,
Landschaftsbild, Kultur und sonstige Sachguter und Arten- und Lebensgemeinschaften
ergeben werden. Die bisherigen Grinfestsetzungen kénnen durch die Festsetzung neuer
PflanzmaBBnahmen zum grélten Teil kompensiert werden. Die vorgeschlagenen Pflanz-
malinahmen wurden in den Bebauungsplan, soweit rechtiich méglich, ibernommen.

Eine Kompensation des Entfalls von gem. Bebauungsplan vorgegebenen erheblichen
Baumpflanzungen auf dem Grundstick ist ansonsten innerhalb der Flache nicht maglich.
Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist ein Ausgleich hierfiir nicht
erforderlich. Die geplante Flachennutzung ist fir die Sicherstellung der Versorgung der
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6.2

6.3

6.4

Stadt und der umliegenden Ortsteile sehr wichtig. Da Pflanzflachen und Baum- und
Strauchpflanzungen nach wie vor im Plangebiet festgesetzt sind, ist die Reduzierung der
Baumpflanzungen aus stadtebaulicher Sicht auch ohne Kompensation vertretbar.

Der Umwelt-Fachbeitrag ist als Kapitel Umwelt-Fachbeitrag Teil der Begriindung.

Bodenschutz

Der Planbereich ist bereits als Kerngebiet mit einer Versiegelungsmaglichkeit von 80- 100
% der Grundstucksflache festgesetzt und ist bereits teilweise groBflachig versiegelt. Die
bauliche Nutzung des Planbereichs und Bodens ist damit bereits mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und der Vornutzung gegeben. Mit der geplanten Anderung, die im We-
sentlichen eine Umgestaltung der Bau- und Stellplatzfiichen beinhaltet, werden daher
keine neuen Belastungen fur den Boden geschaffen.

Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Bodens und des Wasser-
haushaltes wurde bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan die wasserdurchlassige Be-
festigung von privaten Stellplatzen vorgeben, die fur die Anderung tbemommen wird.
Dartiber hinaus wird durch Festsetzung die Gesamtversiegelung des Baugrundstiickes
auf 90 % beschrankt. Davon darfen 10 % nur mit Anlagen in wasserdurchlassige Bauwei-

se bebaut werden.

Bei den Baumalnahmen sind die sonstigen bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu be-
achten und einzuhalten. Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials ist frihzeitig mit
der Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Kassel abzustimmen.

Immissionsschutz

Da die Art der Nutzung nicht gedndert wird, sind gegentber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan keine Auswirkungen auf den Immissionsschutz zu erwarten. Der Planbereich ist
von Nutzungen umgeben, die einem Kemgebiet entsprechen. Neue Schutzanspriiche sind

hier nicht entstanden.

Klimaschutz

Der Planbereich liegt in der innerstadtischen Lage, ist zum gréRten Teil bebaut und es
sind gem. dem rechtskraftigen Bebauungsplan weitere bauliche Anlagen zulassig. Im
Planbereich sind zudem im Bereich der Stellplatze und entlang der Grundstiicksgrenzen
Geholzstrukturen mit Baumen und Strauchern vorhanden. Auch der bisherige Bebau-
ungsplan sieht die Pflanzung von Baumen vor. Es wurden jedoch nicht alle Pflanzungen
umgesetzt. Mit der Bebauungsplananderung wird die zulassige Flachenversiegelung nicht
erhoht und die vorhandene Begriinung des Plangebiets zum groRten Teil durch Neupflan-
zungen und Baumerhalt wiederhergestellt. Da die Bebauung bereits méglich ist und um-
fangreiche PflanzmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt werden, sind Auswirkungen auf
das globale Kiima aufgrund der vorgesehenen Anderungen nicht zu erwarten. Klima-
schutzmaRnahmen, die Uber die bestehenden gesetzlichen Vorgaben fur die Errichtung
von Gebauden (EnEV) hinausgehen, sind daher nicht erforderlich.

Der Verlust von natirlichen Verdunstungs- und Versickerungsfl&chen kann zu einer Erho-
hung der Ruckstrahlwarme fiihren, das sich auf das lokale Mikroklima auswirken kann.
Durch die bestehenden Belastungen und der bereits zuldssigen Flachenversiegelung,
sowie den im Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen sind die zu erwartenden
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Auswirkungen jedoch als gering einzustufen. Die festgesetzte Eingriinung und Begriinung
des Plangebiets wirken sich gunstig auf das Mikroklima aus.

Eingriffsregelung

Da es sich um ein beschieunigtes Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB handel,
ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe grundsatzlich nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur

Innerhalb des Planbereichs befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese liegen
vorrangig auf ¢ffentlichen Fldchen. Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
liegen z. T. auch im Bereich des festgesetzten MK-Gebietes. Die betroffenen Flachen
sind jedoch im Besitz der Stadt Baunatal. Eine planungsrechtliche Sicherung der Leitun-
gen ist daher nicht erforderlich. Die Telekommunikationsleitung wird im Bebauungsplan
zur fruhzeitigen Kenntlichmachung nachrichtlich dargestelit.

Da Leitungen in Bereichen liegen, die durch die geplante Umgestaltung des Marktgrund-
stiickes und der bisherigen Verkehrs - und Granflachen betroffen werden, sind die Lei-
tungen bei BaumaRnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, zu schitzen. Pflanzmafinah-
men im Bereich der Leitungen sind mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen,
wobei das Pflanzen von Baumen im Bereich der Leitungstrassen nicht zuléssig ist. Der
Beginn und der Ablauf der Baumaf3nahmen sind den Ver- und Entsorgungstrager frihzei-
tig anzuzeigen.

Bei der Umgestaltung wird ein Uberflurhydrant an der Ostseite des Plangebiets betroffen.
Bei der vorgesehenen Planung wirde der Hydrant vor dem Eingangsbereich und im Ful3-
wegebereich stehen. Im Rahmen der Umsetzung des Projektes ist daher eine Umlegung
des Hydranten erforderlich, die mit dem Versorgungstrdger und der Feuerwehr abzu-
stimmen ist und zu Lasten der Vorhabentragerin geht.

Um frihzeitig die Vorhabentrager auf die Beteiligung der Ver- und Entsorgungstrager bei
den baulichen Mal3nahmen und die Kostentragung bei Umlegung von Leitungen und des
Hydranten hinzuweisen, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Die Ver- und Entsorgungsanschliisse des Markigrundstiickes sind vorhanden. Neue Lei-
tungen sind daher grundsétzlich nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Baunatal entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten,
da die Kosten flr die Ausarbeitung des Bebauungsplanes von der Vorhabentragerin ge-

tragen werden.

25



C ) Stadt Baunatal
| > Bebauungsplan Nr. 22A ,Stadtzentrum® 7. Anderung, Stadtteil Altenbauna
Umwelt-Fachbeitrag

biro fur freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminden

26



1

Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

Umwelt - Fachbeitrag

Umwelt- Fachbeitrag

- Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna -

Aufgestellt: Projektleitung:
Holzminden im November 2016 Dipl.-Ing. B. Czyppull
Landkreis Kassel
Bearbeitung:
Dipl.-Ing. B. Czyppull
B. Ruban

Fassung von 08.11.2016

ANTRAGSTELLER: part objekt GmbH
Hildesheimer Str. 2
37581 Bad Gandersheim

PLANUNG: buro fur freiraumplanung
dipl. ing. birgit czyppull

allersheimer kirchweg 4

37603 holzminden

birgit.czyppull@t-online.de

tel. 05531/989294

biro fir freiraumplanung, dipl. ing. birgif czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminden



2

Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

Umwelt - Fachbeitrag

Inhaltsverzeichnis

1. Vorbemerkung
1.1 Rechtsgrundiage
1.2 Untersuchungsraum
1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes
1.3.1 Ist-Situation
1.3.2 Zukiinftige Nutzung
1.3.3 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan
1.3.4 Schutzgebiete
1.3.5 Flora (Bestandsdarstellung und -bewertung/ Umweltsituation)
1.3.6 Fauna
1.3.6.1 Artenschutzrechtliche Priifung - Potenzialabschatzung
1.3.6.1.1 Begriindung
1.3.6.1.2 Methode
1.3.6.1.3 Ergebnisse
1.3.6.1.4 Empfehlungen
1.3.6.1.5 Zusammenfassung
1.3.7 Geologie, Boden und Altlasten
1.3.8 Wasser

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen/ Wirkungsprognose
2.1.1 Schutzgut Mensch
2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.1.3 Schutzgut Klima und Luft
2.1.4 Schutzgut Landschaftsbild
2.1.5 Schutzgut Boden
2.1.6 Schutzgut Wasser
2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.2 Prognose
2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
2.2 2 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

2.3 Geplante MaBnahmen zur Minimierung, Schutz und Vermeidung
erheblicher nachteiliger Auswirkungen

3. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Seite

(22 B4 B I N SURIF XY

~ O

20
20
20
20
21
22
23
24
24

24- 30
24
24
24
26
26
28
28
29
29
29
29
30

30

biro fur freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminden



3

Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

Umwelt - Fachbeitrag

y Vorbemerkung

Die Fa. Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG plant den bestehenden Aldi-Markt im

Versorgungs- und Verwaltungszentrum der Stadt Baunatal im Stadtteil Altenbauna durch einen Neubau mit
einer groBeren Verkaufsflache und die vorhandenen Stellplatzbereiche stlich und siidlich des bestehenden
Marktgebdudes durch einen neuen zentralen Stellplatz nérdlich des geplanten Gebiudes mit heute erforder-
lichen groBeren Stellplétzen zu ersetzen.

Der Neubau des Marktes ist auf der siidlichen Stellplatzfiiche und dem siidlich angrenzenden Grundstiick der
EAM vorgesehen. Fiir die neue Stellplatzanlage soll zudem das bisherige Grundstiick des Aldi-Marktes in
westliche Richtung bis zum westlich des Marktes gelegenen Gebdude der EAM erweitert werden.

Dem geplanten Neubau und der Umgestaltung der Stellplatzfiichen stehen jedoch die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes entgegen. Mit der 5. Anderung des Ursprungsplanes wurde bereits 2003 eine
Erweiterung der Verkaufsfliche des Aldi-Marktes ermoglicht. Seinerzeit wurden die Festsetzungen beziiglich
der tiberbaubaren Grundstiicksflache und der Fléchen fiir Stellpliitze eng gefasst, so dass eine Verlegung der
Stellplatzflichen und des Neubaus des Marktes auf Basis des rechtskriftigen Bebauungsplanes nicht moglich
ist.(aus: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna, pla-

nungsbiiro bolli, Stand: Vorentwurf, September 2016)

In diesem Zusammenhang wird die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, welcher gemdB § 13a
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) ein beschleunigtes stidtebauliches Verfahren durchlaufen
wird. Dies bedeutet, es gelten gleichzeitig die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB, wobei eine Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages nicht notwendig werden. Dennoch fordert §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Nach § 2, Absatz 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) werden daher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Fachbeitrag Umwelt beschrieben und bewertet.

11 Rechtsgrundiage

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004, geindert 15.07.2014, wurde die Umweltpriifung
in das Bauleitverfahren integriert. Die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs 4 ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes sind darzulegen. Far das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung UVP. Aufgrund der VerkaufsfléichengroBe des geplanten Marktes mit ca.
1.500 m? stellt der Markt einen groBfiéichigen Einzelhandelsbetrieb dar, fiir den gem. der Anlage 1 Nr. 18.81.V.
mit Nr. 18.6 und Nr. 18.7 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) jedoch eine Einzel-
fallbetrachtung zur Pflicht einer UVP gem. § 3c des UVPG durchzufiihren ist. Die Einzelfallpriifung wurde
im Oktober 2016 vom Biiro fiir Freiraumplanung Dipl. Ing. Birgit Czyppull fachlich vorbereitet und von der
Behorde durchgefiihrt. Festgestellt wurde, dass die Mehrzahl der zu priifenden Kriterien nicht betroffen sind
und keine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen zu erwarten ist. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist
daher nicht erforderlich. Um die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen ist im Oktober 2016 eine

Artenschutzrechtliche Einschatzung vorgenommen worden.

biro fur freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminden



4

Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

Umwelt - Fachbeitrag

1.2  Untersuchungsraum

Eine detaillierte Beschreibung befindet sich im Vorentwurf zur Begriindung des B-Plares, Gottingen (Sep-
tember 2016). Fiir den Fachbeitrag Umwelt und die Auswirkungen der geplanten B Plandnderung verbunden
mit einer Umformung der Flachen, ist hervorzuheben, dass das Vorhabensgebiet bereits durch den Bau des
bestehenden Aldi-Marktes ein weitgehend anthropogen verinderter Bereich ist. Das B-Plangebiet (Geltungs-
bereich) hat eine Groe von ca. 6,744 ha und befindet sich westlich im Stadtgebiet von Altenbauna. Im Westen
grenzt eine Industriefldche und im Norden die Friedrich-Ebert-Allee mit Polizeirevier, Schulen und Sportanla-
gen an. Im Osten befindet sich die Stadthalle mit Tiefgarage und Hotel und im Siiden grenzt ein Wohn-Hoch-
haus mit Griinfiichen an. Ansonsten ist das Gebiet von vorhandener Wohn- und Gewerbenutzung umgeben.
Bei den zu untersuchenden Potenzialen und Schutzgiitern beschrinkt sich der Untersuchungsraum auf das
Plangebiet. Beim Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Aldi-Markt mit Parkplatz und Griinfléichen.

Die Flache wird im Flachennutzungsplan als ,, Kerngebiet* dargestellt. Planungsrechtlich (also auch in Bezug
auf die Umweltpriifung) missen die Inhalte des Flidchenutzungsplanes sowie das Einfiigungsgebot nach §

34 Bau GB beachtet werden, um eine Beurteilung durchfiihren zu kénnen. Das heiit, wenn auf einer Fliche
grundsétzlich Baurecht besteht und die ErschlieBung gesichert ist, muss gepriift werden, ob sich das Bauvor-
haben im Sinne des §34 BauGB in die nahere Umgebung einfiigt und das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.
Im Rahmen des Fachbeitrages Umwelt werden die vorgefundenen Gegebenheiten in Bezug auf Natur und
Umwelt als Grundlage der Bewertung herangezogen. Die im rechtskriftigen F-Plan ausgewiesenen Inhalte
und Festsetzungen (Ausweisung als Kerngebiet) gelten ebenso als Grundlage fiir die Bewertung von Natur und

Landschaft.

Foto 1.1 Blick anf den Vorhabenbereich von Nordosten. Im Hintergrund (linker Bildrand) das bestehende Wohn-Hochhans.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

1.3.1 Ist-Situation

Der Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 22 A/7. Anderung ,,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna umfasst:

Flurstiicke: 77/8,77/95,77/12,77/6,77/34 und 77/7
(vorhandener Aldi-Markt, Friedrich-Ebert-Allee Nr. 3)

Hurstiicke: 86/86 teilweise, 86/85 teilweise
(Johann-Siegmund-Schuckert-StraBe)

Flurstiicke: 77/101 teilweise, 77/33
(Betriebsgeldnde EAM, Johann-Siegmund-Schuckert-StraBe 2 und Rudolf-Diesel-

Strafe 2)

Die GroBe des Geltungsbereichs betrigt ca. 0,67 ha.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 A/7. Anderung soll Planungsrecht fiir einen neuen Aldi-Markt geschaffen

werden.
(aus: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,,Stadtzentrum*, Stadtteil Altenbauna, planungs-
biiro bolli, Stand: Vorentwurf, September 2016)

1.3.2 Zukiinftige Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll folgendes Planungsziel beriicksichtigt werden:

- Da fiir den siidlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 0,8 und fiir den bestehenden Marktbereich und fiir
den westlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 1,0 festgesetzt sind, soll unter Beriicksichtigung dieser Vor-
gaben und dem Flichenbedarf eines modernen Marktgebédudes und der erforderlichen Stellplatzanlagen eine
GRZ von 0,8 mit einer Uberschreitungsméglichkeit bis zu 0,9 mit wasserdurchlissigen Befestigungen einge-
raumt werden. Der rechnerische Versiegelungsgrad liegt damit im Bereich der bisherigen Festsetzungen und
tiberschreitet diesen nicht. Die GFZ ist fiir den Planbereich bisher mit 1,6 festgesetzt. (...) Da der Bedarf an
einer entsprechend hohen Geschossflache nicht besteht und bei der vorgesehenen zweigeschossigen Bebauung
und der vorgesehenen iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht realisierbar ist, wird die GFZ auf 1.0 reduziert.

- Durch die geplante VergroBerung der Verkaufsflichen des bisherigen Aldi-Marktes auf ca. 1.500 m zihlt der
Lebensmittelmarkt zum groBfidchigen Einzelhandel (Verkaufsflache groBer 800 m.), der nur in Kerngebieten
oder sonstigen Sondergebieten gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zuléssig ist. Mit der Lage des Marktes in einem
bestehenden Kerngebiet widerspricht die Planung damit nicht den planungsrechtlichen Vorgaben.

(aus: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna, planungs-

biiro bolli, Stand: Vorentwurf, September 2016)
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1.3.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Mit der Verabschiedung des neuen Baugesetzbuchs (BauGB vom 23. September 2004) wurde im

§ 2 (4) die generelle Durchfithrung einer Umweltpriifung fiir alle Bauleitplanungsverfahren festgelegt. Da es
sich im vorliegenden Fall um ein nach § 13 a BauGB durchgefiihrtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht
erforderlich. Dies entbindet allerdings nicht davon, die erheblichen Umweltbelange zu ermitteln, daher ist im
vorliegenden Fall ein Fachbeitrag Umwelt erstellt worden.

Ubergeordnete Umweltschutzziele

- Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, so dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensriume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§1 Abs. 1 BNatSchG).

Eingriffsregelung
Nach (dem unmittelbar geltenden) § 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gilt die Eingriffsregelung nicht fiir Vorhaben

im Innenbereich nach § 34 BauGB. Somit ist die Gemeinde hier naturschutzrechtlich nicht zum Aus gleich/
Ersatz verpflichtet, sie muss ihre Entscheidung jedoch mit der zustiandigen Naturschutzbehorde abstimmen (§
21 Abs. 3 BNatSchG). Unabhingig hiervon sind jedoch die Biotopschutzbestimmungen und die artenschutz-

rechtlichen Verbote zu beachten.

Arten- und Biotopschutz
Zu beriicksichtigen sind im vorliegenden Fall im Rahmen der Bauleitplanung die Forderungen des Bundesna-

turschutzgesetzes (Totungs- bzw. Schadigungsverbot nach § 44, Abs. 1, Satz 1) und das Storungsverbot (§ 44,
Abs. 1, Satz 2), beide bezogen auf die priifungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten.

Boden-, Klima- und Wasserschutz
- Vermeidung von Beeintrichtigungen des Bodens inkl. seiner natiirlichen Funktionen als Lebensgrundla-

ge und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir
stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Bundesbo-
denschutzgesetz/ BBodSchG).

- Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts, sparsame Verwendung des Wassers, Vermeidung
einer Beschleunigung des Wasserabflusses (Wasserhaushaltsgesetz/ WHG).

- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
giiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere Beriicksichtigung méglicher Emissionen (Bunde-

simmissionsschutzgesetz mit entsprechenden Verordnungen).
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Fachplanungen

Regionalplanung Nordhessen 2009, Teilabschnitt Ostblatt

Der Regionalplan weist den Bereich des Plangebietes als Flache ,, Vorranggebiet Siedlung
Bestand™ aus.

Flachennutzungsplan
Der Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Kerngebiet dargestellt. Der
Flachennutzungsplan ist It. Begriindung zur B-Plan Anderung im Rahmen der Berichtigung den

Planungszielen dieser Anderung anzupassen.
1.3.4 Schutzgebiete

Heilquellenschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Zone B2 fiir das amtlich festgesetzte Heilquellenschutzgebiet fiir staatlich an-
erkannte Heilquelle ,,TB Wilhelmshohe 3“ in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der
Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel, vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634).

FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete

Im Planungsbereich bzw. daran direkt angrenzend befinden sich keine europarechtlichen Schutzgebiete oder
Schutzobjekte. Im Rahmen von ,.Natura 2000“ (zusammenhangendes 6kologisches Netz besonderer Schutz-
gebiete innerhalb der européischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) sowie Europdische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es bestehen keine
Auswirkungen auf FFH-Gebiete bzw. europiische Vogelschutzgebiete durch die Planung.

- Das néchste Européische Vogelschutzgebiet 4722-401 (Fuldaaue um Kassel) befindet sich in mehr als 3,8 km

Entfernung ostlich des Vorhabensbereiches.
(aus: http://natureg hessen.de/zuletzt besucht, am 02.11.2016)

Sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte

Im Vorhabensbereich sind folgende Schutzgebiete nicht betroffen:

- gemahB § 23 BNatSchG festgesetzte Naturschutzgebiete

- gemaB § 24 BNatSchG festgesetzte Nationalparke

- geméB § 25 und § 26 BNatSchG festgesetzte Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete
- gemal § 27 BNatSchG festgesetzte Naturparke

- gemah § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope

Unmittelbare naturschutzrechtliche Bindungen bestehen fiir den Vorhabensbereich nicht.

(aus: http://natureg hessen.de/zuletzt besucht,am 02.11.2016)
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1.3.5 Flora (Bestandsdarstellung und -bewertung/ Umweltsituation)

Reale Vegetation/ Pflanzfliichen
Auf dem Grundstiick befinden sich verschiedenen Pflanzbeete bzw. Pflanzflichen, die eine unterschiedliche

Pflegeintensitéit aufweisen. Im siidlichen Bereich werden die Pflanzfliichen (Bereich der Parkflichen) inten-
siver gepflegt und weisen dementsprechend keine hohe natutrschutzfachliche Bedeuntung auf. Im nordlichen
Bereich zur Hauptstraf3e ist ein dichtes, bis zu zwei Meter hohes Gebiisch aus (iiberwiegend) standortge-
rechten Strauchern entstanden, das potenziell vielen Tierarten ein Habitat bietet. Die Wiesenfliche zur Fried-
rich-Ebert-Allee im Norden wird nur sporadisch gemiht und ist dementsprechend ebenfalls hoherwertig zu
beurteilen. Ansonsten befinden sich hauptsachlich Einzelbdume oder Baumreihen in groeren Pflanzbeeten,
die hiufig eine Unterpflanzung mit standortfremden Bodendeckern aufweisen.

Folgende Pflanzen-Arten sind festgestellt worden:
Pflanzbeete/Geholze im Bereich des Parkplatzes

- Comnus sanguinea

-Rosa canina

- Ligustrum vulgare

- Symphoricarpos chenaultii (fast deckend)
-~ Potentilla fruticosa (in Rudimenten)

Aufwuchs von:
- Salix caprea (an der westlichen Seite)

Pilanzflichen/Geholze im Bereich der Friedrich-Ebert-Allee

- Cornus sanguinea

- Rosa canina

- Prunus spinosa

- Ligustrum vulgare

- Berberis vulgaris

- Pyracantha coccinea

- Symphoricarpos chenaultii

Aufwuchs von:
- Betula pendula
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Foto 1.2: Hochwertige Pflanzfliche im Norden von der StraBenseite aus gesehen.

Foto 1.3: Wiesenflache zur Friedrich-Abert-Allee in Norden
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Reale Vegetation/ Baume

Aufgrund der 4. Anderung des B-Planes Nr. 22 A/ 7. Anderung ergeben sich Verluste in Bezug auf die vor-
kommenden Béume. Da es sich um ein nach § 34 BauGB geschiitzes Gebiet handelt, miissen diese Baume
nicht ausgeglichen werden. Es wird jedoch versucht, die naturschutzfachliche Bedeutung herauszuarbeiten
und im Weiteren wird eine Empfehlung von Ersatzpflanzungen vorgenommen.

Bewertung / Anmerkung zur Bewertung:

Es ist auffillig, dass im Bearbeitungsgebiet sehr viele gebietsfremde Baumarten auftreten, die aus rein stidte-
baulicher Sicht sicher anders bewertet werden konnen. Im Rahmen des Fachbeitrages Umwelt miissen hier vor
allem die naturschautzfachlichen Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

- Die folgende Bewertung bezieht sich ausschlieBlich auf die Einzelbdume.
- Quantitativ Eingang in die Bewertung findet das Alter und der Stammumfang der Biume.

- Das Kriterium ,einheimisch/nicht einheimisch/gebietsfremd* findet bei der Ermittlung der Bedeutung quali-
tativ Eingang in die verbal-argumentative Auseinandersetzung. Dies begriindet sich darin, dass z.B. eine groBe
Platane selbstversténdlich als Lebensstitte von vielen Vogelarten (Brutstitten) durchaus eine naturschutzfach-
liche Bedeutung hat, grundsétzlich aber z.B. von sehr wenigen einheimischen Insektenarten besiedelt werden
kann. Dies trfft auch fiir die anderen nicht einheimischen/gebietsfremden Biaume zu.

- Die Virtalitét geht ebenfalls in die Bewertung ein. Die Vitalitdt wird nach dem sichtbaren Zustand beurteilt
und in 3 Kategorien erfasst: + = gut o = mittel - = schlecht. Da die Vitalitit jedoch haufig auch einhergeht mit
dem vermehrten Auftreten von Totholz und entsprechenden Lebensstitten von Tieren und Pflanzen ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden in solchen Fillen eine Extra-Erfassung mit entsprechender Bewertung erfolgt.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme vom 17.10.2016 ergibt sich folgende Einzelbewertung:
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Baume Erhalt/ laut Festsetzung, Vorentwurf B-Plan Nr 22A/ 7. Anderung

Baum
Nr.

Art

Zustand 7

Bewertung
(naturschutz-
fachliche Bedeu-
tung._])

Bewertung

Prunus serrulata

D =0,35;
> StU. 1,10;
Schéaden,
grolle Teile
der Krone
abgestorben

gering

Hoher Totholzanteil, jedoch
aufgrund der gebietsfremden
Sorte niedriges Besiedelungs-
potenzial.

Prunus serrulata

D =0,27;
> StU. 0,85;
Schéden,
grolie Teile
der Krone
abgestorben

gering

Hoher Totholzanteil, jedoch
aufgrund der gebietsfremden
Sorte niedriges Besiedelungs-
potenzial.

Prunus serrulata

D =0,35;
> StuU. 1,10;
Schéiden,
grofie Teile
der Krone
abgestorben

gering

Hoher Totholzanteil, jedoch
aufgrund der gebietsfremden
Sorte niedriges Besiedelungs-
potenzial.

Tilia cordata

D=0,12;
> StU. 0,38;
vital

mittel

Tilia cordata

D=0,12;
> StU. 0,38;
vital

mittel

Tilia cordata

D=0,13;
> StU. 0,41;
vital

mittel

Platanus acerifolia

D=0,19;
> StU. 0,60;
vital

gering

Platanus acerifolia

D=0,19;
> StU. 0,60;
vital

gering

Platanus acerifolia
Nr. 874101

D =0,24;
> StU. 0,755;
vital

gering

10

Platanus acerifolia
Nr. 874100

D =0,22;
> StU. 0,69;
vital

gering

11

Platanus acerifolia
Nr. 874099

D=0,33;
> StU. 1,04;
vital

gering
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12 Platanus acerifolia D =0,33; gering
Nr. 874098 > StU. 1,04;
vital
13 Platanus acerifolia D=0,46; |gering
Nr. 874097 > StU. 1,445;
vital
14 Platanus acerifolia D =10,48; gering
> StU. 1,51;
vital
15 Acer saccharinum D =0,22- |mittel
Nr. 874096 0,40;
> StU. 0,69 —
1,26;
Mehrstam-
mig (7), vital
16 Platanus acerifolia D =0,37; mittel
Nr. 874095 > StU. 1,186;
vital
17 Platanus acerifolia D =0,37; mittel
Nr. 874094 > StU. 1,16;
vital
18 Platanus acerifolia D =0,45; mittel
Nr. 874093 > StU. 1,415;
vital
19 Platanus acerifolia D =0,37; mittel
> StU. 1,00;
vital
20 Platanus acerifolia D=0,14; mittel
> StU. 0,44;
vital
21 Platanus acerifolia D =0,46; mittel
> StU. 1,445;
vital
22 Platanus acerifolia D =0,46; mittel
> StU. 1,445;
vital
23 Platanus acerifolia Stammaus- |-
schiag
24 Tilia cordata D=0,17; mittel
> StU. 0,53;
vital
25 Acer platanoides D =0,17; |mittel
.Globosum* > StU. 0,53;
vital
26 Tilia cordata D=0,13; mittel
> StU. 0,41;
vital
27 Acer platanoides D=0,19; mittel
,Globosum* > StU. 0,60;
(unbesetztes Vogel- vital
nest vorhanden)
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28 Tilia cordata D=0,18; mittel
> StU. 0,5665;
vital
29 Tilia cordata D =0,16; |mittel
> StU. 0,50;
vital
30 Tilia cordata D =0,10; mittel
> StU. 0,.315;
vital
31 Tilia cordata D=0,10; | mittel
> StU. 0,315;
vital
32 Tilia cordata D =0,30; |hoch Vogelnest vorhanden
(unbesetztes Vogel- | > StU. 0,94;
nest vorhanden) vital
33 Tilia cordata D=037; |hoch Kleine Hohle an alter Ast-
Kleine Hohle an > StU. 1,16; schnittstelle (Tiefe 0,09 m,
alter Astschnitistelle vital Radius 0,05 x 0,04 m), jedoch
(Tiefe 0,09 m, Radi- als Brut- u. Lebensstatte (z.B.
us 0,05 x 0,04 m) Hohlenbriter o. Fledermé&u-
se) ungeeignet. Vergl. Foto
A5l
34 Tilia cordata D =0,16; mittel
> StU. 0,50;
vital
35 Acer platanoides D =0,29; |gering
(rotiaubig) > StU. 0,91;
Schaden,
viel Totholz
36 Acer platanoides D=0,24; |gering
(rotlaubig) > StU. 0,75;
Schaden,
viel Totholz
37 Acer platanoides D=0,31; |gering
(rotlaubig) > StU. 0,97;
Schéaden,
viel Totholz
38 Tilia cordata D=0,13; |mittel
> StU. 0,41;
vital
39 Tilia cordata D=012; mittel
> StU. 0,38;
vital
40 Tilia cordata D=0,10; mittel
> 8tU. 0,315
vital
41 Tilia cordata D =0,19; mittel
> StU. 0,60;
vital

Tab. 2: Tabellarische Ubersicht Bestandsaufnahme Biume mit Bewertung/ Bestandsaufnahme vom 17.10.2016
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Foto 1.4: Blick von Osten auf die nordlichen Flichen

Foto 1.5: Blick von Osten auf die siidlichen Fliichen
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Foto 1.6: Blick von Norden auf die westlichen Fldchen

Foto 1.7: Blick von Norden auf die Gstlichen Flichen
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Foto 1.8: Nr. 1 -3 Schiden an Prunus semrulata

Foto 1.9: Nr. 15 Mehrstimmiger Acer saccharinum
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Foto 1.11: Nr. 33 Kleine Hahle an alter Asischnitistelle (Tiefe 0,09 m, Radius 0.02 x 0,025 m) Tilia cordata
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Ergebnis/Diskussion Reale Vegetation

Wie die vorliegende Tabelle zeigt, befinden sich im Vorhabensgebiet viele nicht heimische

Baumarten, deren naturschutzfachlicher Wert aufgrund des ,,Nicht oder nur sehr wenig-Nutzens* fiir die ein-
heimischen Lebensgemeinschaften relativ beschrinkt ist.

Entfernt werden Platanen unterschiedlicher Gré8e, Zierkirschen und nicht einheimische Ahornarten in Sorten.
Im vorliegenden Fall werden daher viele nicht einheimische Béume beseitigt, deren naturschutzfachlicher
Wert grundsitzlich als eher gering bis mittel angesetzt worden ist.

Positiv anzusehen ist, dass die mit hoch bewerteten Linden im Westen erhalten werden kénnen.

Die Geholzbestinde und das Beet im Bereich der Friedrich-Ebert-Allee (Teilflichen B1 und B2) und teilwei-
se entlang der Parkplitze werden als relativ hochwertig in Bezug auf den naturschutzfachlichen Wert fiir die
einheimischen Lebensgemeinschaften eingeordnet. Vergleiche hierzu Karte 2.1 und Karte 2.2,
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Bestandsaufnahme Baume (Aufnahme vom 17.10.2016)
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Karte 2.1 Bestandsaufnahme Baume und Vegetationsflachen unverbindlicher maBstabsloser Lageplan
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1.3.6 Fauna

Das Plangebiet ist durch die im aktuell rechtskréftigen B-Plan ausgewiesenen Nutzungen (Nutzung als Kern-
gebiet) stark anthropogen beeinflusst und weist wenig Flichen fiir eine mégliche Besiedelung von Tieren auf.
Auf den als Anpflanzung von Baumen und Striuchern ausgewiesenen Flichen konnte sich eine entsprechende
Lebensgemeinschaft ausbilden, die im nachfolgenden Kapitel niher beschreiben wird. Im Folgenden werden
die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geforderten, notwendigen Artenschutztatbestinde niher unter-

sucht werden.

1.3.6.1 Artenschutzrechtliche Priifung - Potenzialabschitzung

1.3.6.1.1 Begriindung

In Planungs- und Zulassungsverfahren sind die MaBgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Danach
gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiihrung eines zugelassenen Eingriffs oder
eines nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Vorhabens (B-Pline nach § 30, wihrend Planaufstellung
nach § 33, im Innenbereich nach § 34) ebenso fiir die Arten des Anhangs I'V der FFH-RL und die europa-
ischen Vogelarten. Die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Priifung wird in der , Naturschutzfach-
lichen Bewertung der Baume™ wie folgt begriindet:

~Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich in dem untersuchten Bereich Fortpfianzungs- und Ruhestitten von
artenschutzrelevanten Tier- und Pflanzenarten befinden. Bei Vorhaben und Plinen, welche Fortpflanzungs- und
Ruhestitten von diesen Arten beeintrichtigen oder durch vorhabensbedingte Stérungen den Erhaltungszustand
der Populationen dieser Arten gefiahrden kénnen, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nach § 44
Abs. I in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG notwendig.

Dabei sind folgende Tier- und Planzenarten priifungsrelevant:

— alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

— alle europaischen Vogelarten

—alle ,,streng geschiitzten Arten

Daher wird empfohlen, spitestens vor entsprechenden Bau- oder Abrissarbeiten, eine

artenschutzrechtliche Priifung zu veranlassen, die sich vor allem auf ggf. vorkommende Flederméuse bezieht.
Ggf. muss bei dem Feststellen einer besonders geschiitzten Art eine Priifung erfolgen, ob die naturschutzfach-
lichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, gegeben sind.“
Die Begrenzung der priifungsrelevanten Arten auf die genannte Auswahl - abweichend vom § 44

BNatSchG - resultiert aus § 19 BNatSchG.

1.3.6.1.2 Methode

Priifziele

Die Priifziele orientieren sich an den Forderungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Wesentlich fiir die Priifung
sind das Totungs- bzw. Schadigungsverbot (§ 44, Abs. 1, Satz 1) und das Stérungsverbot (§ 44, Abs. 1, Satz 2),
beide bezogen auf die priiffungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten. Das Storungsverbot bezieht sich im Gegen-
satz zum Schidigungsverbot nicht auf Individuen, sondern auf die Populationsebene (§ 44, Abs. 1, Satz 2: ...
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert*).

Aus den genannten Griinden war hier zu priifen:

- ob Tiere der relevanten Arten durch das Vorhaben geschadigt werden konnten (Schidigungsverbot),
- ob sich der Erhaltungszustand Iokaler Populationen dieser Arten durch das Vorhaben verschlechtern konnte

(Storungsverbot).
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Schadigungsverbot

Tiere sind grundsitzlich beweglich und weichen Stdrungen, durch die sie Schaden erleiden kénnten,
weitgehend aus. Arten mit geringer Mobilitdt (z.B. bestimmte Wirbellose), extremer Habitatbindung

(z.B. der Eremit oder laichende Amphibien) oder mit immobilen Stadien (z.B. briitende Végel,
winterschlafende Flederméuse, Flederméuse in der Wochenstube, iberwinternde Sdugetiere, junge Haselméu-
se im Nest)

konnen dies nicht. Um die Relevanz des Schidigungsverbotes bei diesem Vorhaben beurteilen zu

konnen, muss also zunéchst bekannt sein, welche Tierarten aus den betroffenen Gruppen hier

vorhanden sind und ob diese Arten entsprechenden Stérungen ausweichen kénnen oder nicht.

Aus der Lebensweise der ermittelten Arten ergibt sich dann, ob und wie ihre Schiidigung vermieden

werden kann. Die Vermeidung hat Vorrang. Nur wenn eine Vermeidung der Schidigung nicht méglich ist,
kann und muss gepriift werden, ob gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den

Verboten des §44 gegeben sind.

Storungsverbot

Wenn durch das Vorhaben ein erheblicher Teil der lokalen Population einer besonders geschiitzten Art be-
troffen sein konnte, ist zu priifen, ob sich hierdurch der Erhaltungszustand dieser Population verschlechtern
konnte bzw. durch welche MaBnahmen eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vermieden werden
kann. ,,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert ( § 45 Abs. 7 BNatSchG).*

Durchfithrung
In einem ersten Schritt wurde aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur und der Kenntnis der Okologie der

relevanten Arten durch eine Potenzialabschitzung ermittelt, welche Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit
vorhanden sind. Eine Untersuchung des Geldndes durch einen fachkundigen Landschaftsplaner hat stattge-
funden. Das vom Vorhaben betroffene Gelénde ist anthropogen verdndert und weist gut iiberschaubare Bi-
otopstrukturen auf, so dass eine sachkundig durchgefiihrte Potentialabschéitzung fiir die meisten relevanten
Arten mit sehr groBer Zuverldssigkeit Aussagen dariiber zulésst, ob sie das Gebiet besiedeln oder nicht. Die
Potenzialabschétzung liefert dariiber hinaus Erkenntnisse dariiber, bei welchen Arten in einem zweiten Schritt
vor Ort iiberpriift werden muss, ob sie hier vorkommen oder nicht. Das Gelidnde wurde am 17. Oktober 2016
untersucht. Ausgehend von den Ergebnissen der Potenzialabschatzung werden Mafinahmen zur Vermeidung
von Schidigungen oder von Beeintrdchtigungen des Erhaltungszustandes von Populationen sowie ggf. die

Durchfithrung weiterer Kontrollen empfohlen.

1.3.6.1.3 Ergebnisse

Die im Vorhabensgebiet vorhandenen Habitatstrukturen sind fiir die streng geschiitzten Pflanzen, Wirbellosen,
Amphibien und Reptilien grundsitzlich nicht besonders geeignet. Anzeichen fiir eine Nutzung des Geliindes
durch die Haselmaus wurden nicht gefunden. Auch streng geschiitzte Sdugetierarten sind - abgesehen von
Fledermiusen - hier nicht zu erwarten.

Zu den mindestens besonders geschiitzten Arten gehoren alle einheimischen Vogelarten und die meisten Sau-
getierarten (mit Ausnahme einiger ,,Problem*“-Arten wie Schermaus, Nutria u.a.). Aufgrund der vorgefundenen
Strukturen muss in Teilbereichen des Untersuchungsgebiets die Artengruppe der Vogel sowie der Sdugetiere
niher in Betracht gezogen werden.

Vom Vorhaben betroffen sind potenziell moglich und daher zu betrachten Saugetiere (Igel, Miusearten, ...)
und Vogelarten, die im Rahmen der Potenzialabschitzung niher betrachtet worden sind.
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Séugetiere

In der Strauchgruppe/Beet im Norden sowei der Strauchgruppe im Siidwesten (Teilflichen B und B2) sind
Vorkommen von Sdugetieren wie Igel und Miusearten potenziell méglich. Die vorgefundenen Strukturen kon-
nen als Nahrungs- und Fortpflanzungsstatte, beim Igel ggf. als Uberwinterungsstitte ein Teilhabitat der Arten

darstellen.

Vogelarten

Die zahlreichen Baume des Gelédndes, sowie die Strauchgruppen/Beet im Norden (Teilflichen B1 und B2),
sind fiir zahlreiche Vogelarten als Fortpflanzungsstétten, zum Teil auch als Nahrungshabitat zu betrachten.

Fledermausarten

Nach ausgiebiger Untersuchung der Baume (bis in eine Hohe von ca. 5 m) ist eine Eignung fiir Fledermaus-
arten als Winterquartiere nicht gegeben. GroBe, als Winterquartier fiir Fledermiuse geeignete Hohlungen sind
nach erster Inaugenscheinnahme in den zur Fillung vorgesehenen Bdumen nicht gesehen worden. Kleinere
Hohlungen oder Risse, die Fledermausarten im Sommer als Wochenstube (aufierhalb der betrachteten Bereiche
befinden), sind unwahrscheinlich, jedoch nicht vollig auszuschlieBen. Nicht vollig auszuschlieBen ist zudem

eine Eignung als Teiljagdgebiet.
1.3.6.1.4 Empfehlungen

Schadigungsverbot

Saugetiere

In Bezug auf die Geholzbestinde, vor allem des Strauchbestandes im Norden und Siidwesten (Teilflachen B1
und B2) wird empfohlen, einen moglichst grofien Teil der Flachen zu erhalten, um den dort vermutlichen Vor-
kommen nicht komplett die Lebensgrundlage zu entziehen. Ein Ausweichen auf andere, in der Umgebung vor-
kommende Bestinde ist zur Zeit eher schlecht iiber die vorhandenen Griinanlagen gesichert. Dies kénnte im
Rahmen der Planungen leicht verbessert werden, indem die im westlichen und siidlichen Bereich festgesetzten
Griinflachen (P1 und P4) die hochwertigen Strukturen in Form von standortgerechten Pflanzungen aufnimmit.
Dies kann ggf. auch parallel erfolgen, so dass der hochwertige Bestand B1 zunéichst erhalten und erst verzo-
gert mittelfristig entfernt wird, wenn sich im Siidwesten die geeigneten Strukturen eingestellt haben.

Bei einer Entnahme der Geho6lz/Strauchbestinde auch im Winter muss sichergestellt werden, dass iiberwin-
ternde Arten nicht geschéddigt werden. Daher wird empfohlen, die Entfernung der (Teilfiachen B1 und B2)
insbesondere die RodungsmaBnahmen (v.a. in Bezug auf iiberwinternde Kleinsauger) mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Falls Uberwinterungsvorkommen (z.B. Igel) festgestellt werden,

sollten diese in geeignete Flichen umgesiedelt werden.

Vogelarten

Die Beseitigung der Baume muss, um dem Schidigungsverbot gerecht zu werden, vor Beginn der Brutzeiten
erfolgen. Um einen ausreichenden Ersatz beziiglich der wegzufallenden Strukturen zu gewiahrleisten, wird
empfohlen einen annidhernd quantitativen Ersatz zu pflanzen. Qualitativ wird empfohlen, standortgerechte
Arten nachzupflanzen, die nicht nur als Brutstétten, sondern auch als Nahrungsquelle von Bedeutung sind.
Hierzu konnen auch die Fizchen P1 bis P3 dienen.
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Flederm&use

Auch wenn explizit keine Anzeichen auf mégliche Héhlungen zur Eignung als Sommerquartiere gefunden
worden sind, muss die Entnahme der Baume vor der Wochenstubenzeit erfolgen, da ohne genauere Unter-
suchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich Wochenstubenquartiere in den zu entnehmenden Biu-
men befinden. Diese Bedingung wird schon durch die geforderte Entnahme vor der Brutzeit der Végel erfiillt.
Der Abriss der Gebdude muss ebenfalls vor der Wochenstubenzeit, also vor dem letzten Aprilviertel, erfolgen.
Der Ausfall von eventuell in den zu entfernenden Baumen vorhandenen Wochenstubenquartieren

diirfte nicht zur erheblichen Beeintrachtigung lokaler Populationen fiihren. In den verbleibenden Bdumen und
an den Gebauden sollten Fledermauskisten unterschiedlicher Typen angebracht werden.

1.3.6.1.5 Zusammenfassung

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschitzung hat ergeben, dass durch das Vorhaben Vogelarten, Siugetierar-
ten und Fledermausarten betroffen sein kdnnten.

Um eine Schidigung entsprechend § 44, Abs. 1, Satz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind fillige
Abrissarbeiten der Gebdude ebenso wie das Entfernen des Geholzbestandes vor der Brutzeit

durchzufithren.
Teilflichen mit ihren Geholzbestinden sollten, falls moglich, zumindest voriibergehend in den vorgefundenen

Strukturen erhalten werden. Grundsitzlich sollte hierzu eine Abstimmung mit der zustéindigen Naturschutzbe-

horde erfolgen.

Der Erhaltungszustand lokaler Populationen der schutzrelevanten Arten wird durch das Vorhaben nicht ver-
schlechtert. Eine erhebliche Stérung lokaler Populationen gemilB § 44, Abs. 1, Satz 2 BNatSchG wird sich
durch das Vorhaben demnach nicht ergeben.
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1.3.7 Geologie, Boden und Altlasten

Eine Untersuchung des geologischen Untergrundes inkl. ggf. vorhandener Altlasten ist in Auftrag gegeben
und liegt zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Fachbeitrages Umwelt noch nicht vor. Grundsétzlich kann zum
Boden festgestellt werden, dass es sich um einen vollstindig anthropogen verinderten Boden handelt.

1.3.8 Wasser

Im Plangebiet und in dessen Wirkraum befinden sich keine Oberflichengewisser. Das Plangebiet lieg in der
Zone B2 fiir das amtlich festgesetzte Heilquellenschutzgebiet Kassel.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen/ Wirkungsprognose

211 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf die Erholungseig-
nung von Bedeutung. Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine maBigeblich erholungsrelevanten

Einrichtungen.
Der Aldi-Markt ist bereits vorhanden. Es ist keine Erhéhung der Stellplitze vorgesehen, so dass hier keine

Verschlechterung in Bezug auf die Verkehrsauswirkungen zu erkennen ist. Die geplante Verlegung der Stell-
platzanlage kommt dem Schallschutz des inneren Bereiches zu Gute, so ist in Bezug auf den Schallschutz eine

Verbesserung zu erwarten.
In der Umgebung des Marktes sind keine Einrichtungen mit einem erhéhten Schutzanspruch, wie z.B. Woh-

nungen, etc. vorhanden.
(aus: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna, planungs-

biiro bolli, Stand: Vorentwurf, September 2016)

Bewertung und Auswirkungen

Fiir die geplante Anderung und den dadurch zu vermutenden Auswirkungen sind keine maBgeblich héheren

Einschrinkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die im aktuell rechiskraftigen F-Plan ausgewiesenen Nutzungen (Ausweisung als
Kemgebiet, Planungsrecht) und aktuellen Nutzung als Aldi-Markt, Parkplatz und Griinflichenanteile stark
anthropogen verindert. Grundsitzlich ist der iiberwiegende Bereich als eher von untergeordneter Bereich fiir
Pflanzen und Tiere einzuschitzen. Die Griinfliche zur Friedrich-Ebert-Allee und eine Pflanzfliche (B1 und
B2) ist etwas hoher einzuordnen. Hier befindet sich vermutlich ein Vorkommen von (besonders geschiitzten)
Pflanzen und Tieren, denen diese Flache Unterschlupf und Nahrung bietet.

Vergleiche hierzu das artenschutzrechtliche Gutachten aus dem Oktober 2016 mit den oben dargestellten Er-
gebnissen, das in Kapitel 1.3.6 in den Fachbeitrag Umwelt ein geflossen ist.
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Bewertung und Auswirkungen

Es ist geplant, in groBen Teilen des neu zu errichtenden Parkplatzes und Aldi-Marktes die Gehdlze und
Griinflichen/Beete zu entfernen. Alle Baume (vier Linden) im Bereich der als ,,Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung*“ ausgewiesenen Flachen sollen erhalten werden. Im Bereich der Stellplatzanlagen und
im Norden, Westen und Osten sollten einzelne Baume als Hochstimme gepflanzt werden. Hier kénnen neue
wertgebende Strukturen entstehen. Die Pflanzung von Gehélzen ist in den Randbereichen des B-Plangebietes
geplant, um neue Strukturen zu schaffen und das Plangebiet einzugriinen. Zur Begriinung der Randbereiche
zam Norden, Westen und Osten ist eine Allee aus einheimischen hochstimmigen Bidumen vorgesehen.

Erhalt hochwertiger Strukturen

Um den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden, wird empfohlen, einen
Teil der Strauchbestéinde (Teilflichen B1 und B2, vergleiche hierzu auch Kapitel 1.3.6) im Bestand zu erhal-
ten. Ziel ist es, diesen vermutlich mit Kleinsidugern und von Vogeln besiedelten Lebensraum nicht vollstindig
zu zerstoren. Eine Minimierung und Erhalt wiirde dadurch stattfinden.

Es werden viele nicht einheimische Bidume beseitigt, deren naturschutzfachlicher Wert grundsitzlich als eher
gering bis mittel angesetzt worden ist. Dies sind vor allem die Platanen, die Zierkirschen, und die rotlaubigen
Ahornsorten. Sie dienen nur wenigen Tierarten als Lebensraume. Meist stellen sie lediglich eine Brutstitte fiir

einige Arten dar und kénnen nur von wenigen, meist ubiquistischen Arten besiedelt werden.

Daher wird vorgeschlagen, aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen Griinden uberwiegend einheimische
Baume nachzupflanzen. Obwohl im Vergleich zum bestehenden B-Plan eine geringere Anzahl an Baumen
festgesetzt werden, ergibt sich iiber das Attribut ,.einheimisch® insgesamt eine mindestens gleichwertige oder
sogar eine hohere dkologische Wertigkeit. Dies schlieBt nicht die Orientierung an vorgefundenen Strukturen
aus.

In Bezug auf die wertvolleren Strauchbestinde entlang der Friedrich-Ebert-Allee und im Siidwesten (Teilf-
liche B1) wird empfohlen, einen moglichst groBen Teil zu erhalten, um den dortigen Lebensgemeinschaften
nicht komplett die Lebensgrundlage zu entziehen. Eine flichenmiBig gleich groBe oder sogar groBere Schaf-
fung ahnlicher Strukturen wird den Erhalt des vorhandenen Artenpotenzials gewahrleisten. Ein Ausweichen
auf andere, in der Umgebung vorkommende dhnlichartige Bestande kann aufgrund der isolierten Lage durch
umliegende StraRen nicht gesichert sein. Uber die zu schaffende und entsprechend gestaltete Fliche P1 wird
zukiinftig auch dauerhaft ein Austausch mit Vorkommen aus z.B. benachbarten Parkanlagen gesichert. Vor
allem Insekten, Kéfer und Kleinsiduger wie Igel oder Méuse schaffen es aufgrund ihrer eingeschréinkten
Mobilitit sonst nicht, auf andere Flichen auszuweichen. Um dem Totungsverbot gerecht zu werden, miis-
sen Rodungsarbeiten innerhalb der gesetzlichen vorgeschriebenen Zeiten (auBerhalb der Brut- und Setzzeit)
stattfinden. Hiervon werden jedoch nur die beweglichen Arten geschiitzt. Daher wire es gut, einen ausrei-
chend groBen Teil des wertvollen Gebiischs dauerhaft erhalten werden, um als Riickzugsgebiet wihrend der
BaumaBnahme zu fungieren. Von dort aus kann dann die Besiedelung in die neu zu schaffenden Bereiche
erfolgen. Hierzu konnen beispielsweise auch Flachen am Rand (!), nicht auf dem Parkplatz, dienen, die als
Unterpflanzung von Baumen als Griinflichen ausgewiesen werden. Bei einer Entnahme der Geholz/Strauchbe-
stinde auch im Winter muss sichergestellt werden, dass iiberwinternde Arten nicht geschédigt werden. Daher
wird empfohlen, die Entfernung der (Teilflaichen B1 und B2) insbesondere die Rodungsmafinahmen (va. in
Bezug auf iiberwinternde Kleinsauger) mit der zustindigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Falls
Uberwinterungsvorkommen (z.B. Igel) festgestellt werden, sollten diese in geeignete Flichen umgesiedelt

werden.

Der Lebensraumverlust wird vermutlich nicht den Erhaltungszustand von Populationen von besonders ge-
schiitzten Arten beeintrichtigten. Grundsitzlich sind fiir das Schutzgut daher bei Umsetzung der o.g. Manah-

men eeringfiigige Auswirkung zu erwarten.
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21.3 Schutzgut Klima und Luft

Die nihere Bestimmung der Bauweise, ggf. vorgesehene Fassadenbegriinung 0.4. und der iiberbaubaren
Flichen erfolgt im konkretisierenden Entwurf des Bebauungsplanes. Die Flachen nehmen klimatisch gesehen

eine kleine Fliche und einen kleinen Raum ein.

Bewertung und Auswirkungen

Temporire Belastungen liegen wihrend der Bauphase vor, vorwiegend durch Staub- und Abgasemissionen.
Durch die Veridnderung der Oberflichenstrukturen (Tausch der Flichennutzung) wird sich das Mikroklima
unwesentlich verindemn. Durch die bereits bestehenden Belastungen (bereits bestehender Versiegelungsgrad)
und die geplante Begriinung des Geléandes sind die zu erwartenden Auswirkungen als geringfiigig einzustufen.
Der Erhalt einzelner angrenzenden Biume sowie der vorhandenen Grimflachen im Siiden sowie die Pflanzung

von Biumen, giinstig auf das Mirkoklima aus.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und die damit einhergehenden Veranderungen sind
keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich inmitten des Stadtgzentrums von Altenbauna in einem stark anthropogen gepréigten
Bereich. Die Fliche ist derzeit bebaut, besitzt einen Parkplatz und fiigt sich durch Ihren vorhandenen Baum-
bestand stéidtebaulich gut in die Umgebung ein. Nur in den Randbereichen im Norden ist sie von dichterer
Vegetation gekennzeichnet. Priagende Einzelbaume befinden sich entlang eines Streifens im Westen. Im Vor-
habensbereich fehlen derzeit regionaltypische, die Landschaft prigende Elemente oder das Landschaftsbild
bereichernde Strukturen. Landschaftspriigende Elemente fehlen komplett. Das Plangebiet wird grundsétzlich
als zur Zeit bereits erheblich gestort und daher eher als minderwertig betrachtet.

Bewertung und Auswirkungen

Das zukiinftige Erscheinungsbild des Vorhabensgebietes wird durch die geplante Errichtung des Einzelhan-
delsmarktes mit seinen Stellplatzanlagen nur leicht iiberprigt werden, vor allem da es sich bereits um einen
stark vorbelasteten Bereich handelt. Die zukiinftige Bebauung wird zwei Vollgeschosse vorsehen und dadurch
(umgebende Bebauung ist hoher) keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Im siidlichen
Bereich des Kerngebietes besteht zudem eine iliberbaubare Grundstiicksfliche, die Gebiude mit bis zu sechs
Vollgeschossen aufweist.

Die geplante Eingriinung wird eine Einfiigung in die Umgebung verstirken.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und den damit einhergehenden Verdnderungen gegen-
iiber den rechtskriftigen Bebauungsplanen wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

gesehen.

Vergleiche hierzu Karte 2.1 und 2.2
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2.1.5 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet gibt es keine natiirlichen Béden mehr. Der Boden im Planungsgebiet ist stark anthropogen
verindert, teilversiegelt und zum Teil komplett ausgetauscht worden. Von dem Vorhaben ist das durch eine
starke anthropogene Uberprigung gering zu bewertende Schutzgut Boden durch Neuversiegelung betroffen.

Die derzeitige Versiegelung der Flachen hat eine weitestgehende, irreversibler Zerstorung sémtlicher Boden-
funktionen hervorgerufen. Neben dem totalen Ausfall dieser Funktionen bringt die Versiegelung weitere Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt mit sich. Vollstindige Bodenversiegelung unterbindet alle Lebensvorgange
der Flora und Fauna. Direkte Folgen sind der Verlust von Biotopen und ihren Lebensgemeinschaften, indirekte
Folgen die Zerschneidung zusammenhéngender Vegetationsflichen mit den negativen Auswirkungen auf die

Entwicklungsmoglichkeiten und Artenzusammensetzungen der Biotope.

Bewertung und Auswirkungen

Die Neuversiegelung ist mit dem Hintergrundwissen zu betrachten, dass massive anthropogene Vorbela-
stungen des Bodens bestehen.

Die zukiinftige Nutzung der Fléichen bewirkt in weiten Teilen eine Vollversiegelung. Die meisten Bodenfunk-
tionen sind auf der Vorhabensfliche jedoch bereits jetzt nicht mehr gegeben.

Im Zuge der Umnutzung der Flachen im Plangebietes kann es aufgrund der Festsetzungen zu einer ErhShung
des Versiegelungsgrades (die auch im derzeit rechtskriiftigen B-Plan moglich ist) kommen. Aufgrund der
starken anthropogenen Uberformung des Plangebietes wire die Auswirkung der weiteren Versiegelung als
gering einzustufen.

Eine potenzielle Beeintrichtigung sind die von den entstehenden Nutzungsflachen hervorgehenden Bela-
stungen in Form von Schadstoffen. Der laufende Schadstoffeintrag, z.B. eine Anreicherung von Tausalzen
oder Olen durch den Betrieb, kann zu einer geringfiigigen Verschmutzung der Béden fiihren, diese Gefahr von

Eintragungen besteht jedoch schon bei der derzeitigen Nutzung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und die damit einhergehenden Verdnderungen gegen-
iiber den rechtskriftigen Bebauungsplinen sind geringfiigige Auswirkung zu erwarten. Durch eine Neuver-
sicgelung gehen auf dieser Fliche die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Die Relevanz ist aufgrund der

geringen Bewertung des Bodens und der geringen Flachengrofe gering.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist in Oberflachengewisser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflichengewiisser finden sich im Geltungsbereich nicht.

Die Grundwassersituation im Planungsgebiet ist durch die anthropogen stark verinderten Boden beein-
trichtigt. Die in der Vergangenheit auftretenden Immissionsbelastungen werden sich nicht noch nachteilig
verstirken. Baubedingt sind Schadstoffeintrige in das Grundwasser in Form von Olen und Treibstoffen der

Baumaschinen nicht auszuschlieBen. Das Bauvorhaben liegt in der Zone B2 fiir das amtlich festgesetzte Heil-
quellenschutzgebiet Kassel. Hierauf sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Bewertung und Auswirkungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und die damit einhergehenden Verdnderungen gegen-
iiber den rechtskriftigen Bebauungsplénen ist keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser zu

erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind fiir den direkten Geltungsbereich nicht bekannt.

Bewertung und Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und die damit einhergehenden Veranderungen gegen-
iiber den rechtskriftigen Bebauungsplinen ist keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Kultur- und

sonstige Sachgiiter zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich immer gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Um-
welt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit stets auf ein stark miteinander verneztes

komplexes Wirkungsgefiige.

Es werden durch die Anderungen des B-Planes keine erheblichen Beeintrichtigungen beziiglich der Wechsel-

wirkungen zwischen den Schutzgiitern erwartet.

22 Prognose

2.21 Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Die mit dem Vorhaben verbundenen vermutlich auftretenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes sind
oben hinreichend beschrieben. Sie sind derzeit planungsrechtlich nicht zulissig. Die geplanten Anderungen im
neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung bereiten durch einen Lebensraumverlust vorkom-
mender Arten Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vor. Diese sind aufgrund der massiven Vorbela-
stungen jedoch als nicht erheblich bewertet worden. Der Lebensraumverlust wird vermutlich keine Populati-
onen von besonders geschiitzten Arten beeintrichtigten. Bei Durchfiihrung der Planung wird sich in Bezug auf
den Naturhaushalt keine grundsatzlich signifikante Verschlechterung einstellen.
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2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es muss festgestellt werden, dass die derzeit moglichen Festsetzungen und moglichen Nutzungen in Quan-
titdt und Qualitit dhnlich beeintriichtigend auf die Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft einwirken

als die der geplanten Anderung. Der geringe erhohte Versiegelungsgrad (der auch im derzeit rechtskraftigen
B-Plan moglich ist) und der damit verbundene Verlust an Boden, wiirden vermutlich entfallen. Ein besonderes
Entwicklungspotential , welches zur Auspriagung kommen wiirde und fiir Natur und Landschaft eine Verbes-
serung gegeniiber dem jetzigen Zustand herbeifiihren wiirde, sofern von einer Umsetzung der Planung abgese-
hen wird, lisst sich fiir die Fliche jedoch nicht feststellen.

2.3  Geplante MaRnahmen zur Minimierung, Schutz und Vermeidung
erheblicher nachteiliger Auswirkungen

Méogliche nachteilige Umweltauswirkungen konnen durch die nachfolgend aufgefiihrten

schutzgutbezogenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen gemindert oder vermieden werden. Es wird
daher empfohlen, die folgenden Manahmen bei Umsetzung der Planung zur Reduzierung der Eingriffswir-
kungen vorzusehen.

Die aufgefiihrten Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmafBnahmen sind als verbindliche Bestandteile in die
Ausfiihrungsplanung und die zu erstellenden Ausschreibungen aufzunehmen. Auerdem wird auf die Vor-
schriften gemiB DIN 18920 verwiesen. Die Belange von Natur und Landschaft sind in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen und entsprechend darzustellen. Im Besonderen miissen nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB auf der Grundlage naturschutzfachlichen Eingriffsregelung fiir Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich getroffen werden.

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden im folgenden Schutzgut bezogen dargestellt.

Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Realisierung des Vorhabens in einem hinsichtlich der Schutzbediirftigkeit bereits stark gestortem

Bereich.
- keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkméler und sonstige Kultur- und Sachgiiter.

Tiere und Pflanzen

- Festsetzungen zu den BegriinungsmaBnahmen/Anpflanzen von standortgerechten Geholzen.

- Erhalt von standortgerechten Geholzen sowie vorhandenen Strukturen.

- Reduzierung der zu nutzenden Flichen auf das potenziell notwendig geringste MaB.

- Ggf. Umsiedlung geschiitzter Art, Absprache mit zustandiger Naturschutzbehdrde.

- Die im Zusammenhang mit der BaumaBnahme notwendigen Baumfill- und Rodungsarbeiten, sind

auf ein baulich unbedingt notwendiges MaB zu reduzieren. Vor jeder Wegnahme sind die Baume und
Strauchstrukturen deshalb stets daraufhin zu untersuchen, ob sie als Brut- und Nistplétze geschiitzter

Arten dienen. Dann bedarf die Entfernung der Genehmigung durch die zustidndige Naturschutzbehorde. Das
gilt auch dann, wenn die Fillung aus Griinden der Verkehrssicherheit eines Baumes erfolgen soll. In jedem
Fall ist auch hier die Beseitigung einbegriffen. Alle diese MaBnahmen sind in der Zeit vom 1. Mirz bis zum
30. September an den von § 39 BNatSchG erfassten Baumen und anderen Geholzen verboten.

- Schutz vorhandener angrenzender Geholzbestinde nach DIN 18 920 (Es muss ein geeigneter Abstand vom
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Waurzelteller vorhandener angrenzender Biume und Striucher eingehalten sowie der Kronenbereich betrof-
fener Pflanzen geschont werden.), ZT'V-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von Straflen), RAS-LP 4 (Richt-
linie fiir die Anlage von StraBen, Schutz von Biumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumalinahmen).

Landschaft

- Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Festsetzungen zur Eingriinung des Kernge-
bietes MK und der Stellpldtze ST.

Boden und Wasser

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch konkrete Festsetzungen, z.B. nur Verwendung von
versickerungsfahigen offenporigen Bodenbelégen als Schoptterfliche auf den Verkehrs- und Nutzflachen von
MK und ST, um den Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten.

- keine nennenswerte quantitative Beeintrichtigung des Grundwassers durch konsequente Umsetzung  der
technischen Richtlinien (insbesondere DWA-M153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser).

- Ausgehobener Boden ist hinsichtlich der Belastung moglicher Schadstoffe zu untersuchen und auf eine kon-
trollierte Deponie entsprechend seiner Belastungsklasse zu bringen. Nach MaBgabe der einschlagigen abfall-
rechtlichen Vorschriften ist der abzufahrende Boden nachweispflichtig.

- Die Auflagen der DIN 18915 sind hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort zu beachten.

Klima und Luft

- Verbesserung der lokalklimatischen Verhiltnisse durch ausreichende Eingriinung und der Stellplitze

ST
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3. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der Fachbeitrag Umwelt schlieBt mit einer verstandlichen Zusammenfassung. Diese Zusammenfassung soll
es u.a. der Offentlichkeit erméglichen, sich eine Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswir-
kungen zu verschaffen.

Die wirtschaftliche Entwicklung von Einzelhandel birgt hdufig Konflikte bei der Vereinbarkeit mit Natur und
Landschaft. Beide Interessen miissen sorgfaltig gegeneinander abgewogen werden und alle rechtlichen Vo-
raussetzungen zur Umsetzung von MaBnahmen in Natur und Landschaft miissen genau untersucht und gepriift
werden. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,67 ha und ist in der Vergangenheit durch zahlreiche anthro-

pogene Nutzungen gekennzeichnet gewesen.

Da fiir den siidlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 0,8 und fiir den bestehenden Marktbereich und fiir
den westlichen Erweiterungsbereich eine GRZ von 1,0 festgesetzt sind, soll unter Beriicksichtigung dieser
Vorgaben und dem Flachenbedarf eines modernen Marktgebaudes und der erforderlichen Stellplatzanlagen
eine GRZ von 0,8 mit einer Uberschreitungsméglichkeit bis zu 0,9 mit wasserdurchlédssigen Befestigungen
eingeriumt wer-den. Der rechnerische Versiegelungsgrad liegt damit im Bereich der bisherigen Festsetzungen
und iiberschreitet diesen nicht.

(aus: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,,Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna, planungs-
biiro bolli, Stand: Vorentwurf, September 2016)

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MabBe zu beriicksichtigen, wurde der vorlie-
gende Fachbeitrag Umwelt erarbeitet. Die langfristige Errichtung baulicher Anlagen inklusive der Erschlie-
Bungsanlagen sowie bendtigter Stellplétzen mit ihren Auswirkungen und damit einhergehenden méglichen
Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft ist durch den Fachbeitrag Umwelt untersucht worden.

Dabei hat sich ergeben, dass bei Beriicksichtigung der Darstellungen der aktuell rechtskraftigen Bauleitplane
keine zusitzlichen erheblichen Beeintriichtigungen der Schutzgiiter Mensch, Wasser, Boden, Landschaftsbild,
Kultur und sonstige Sachgiiter und Arten- und Lebensgemeinschaften vorliegen werden.

Insgesamt werden fiir die geplanten Anderungen mehr Eingriffsflichen an Versiegelung benotigt. Diese ist
jedoch auch im derzeit rechtskriftigen B-Plan moglich. Dabei handelt es sich um einen Totalverlust an stark
anthropogen verinderten Flichen/ Boden. Beziiglich der Lirmbelastung fiir das bauliche Umfeld sind die Aus-
wirkungen des kiinftigen MK mit seinen Nutzungen auf die Nachbargrundstiicke untersucht worden. Dabei
konnten keine Verschlechterungen festgestellt werden. Beziiglich des Artenschutzes sind bei entsprechender
Beriicksichtigung der im Fachbeitrag Umwelt und der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung gefor-
derten MaBnahmen keine, eine besonders geschiitzte Art oder eine streng geschiitzte Population betreffende,

gefihrdende Auswirkungen zu erwarten.

Bei der Zugrundelegung des zur Zeit rechtskriftigen Bauleitplanes und seiner dargestellten Nutzungen, den
vorgefundenen Strukturen und den damit bereits bestehenden Eingriffen auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie dem Einfiigungsgebot nach § 34 Bau GB und dem bestehenden Eingriff auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes sind die mit dem neu aufzustellenden Bebauungs-Plan Nr.22 A, 2. Anderung
verbundenen Auswirkungen und Belastungen fiir die Allgemeinheit bei gleichzeitiger Umsetzung der vorge-
schlagenen Festsetzungen zumutbar und vertretbar und die geplante Anderung wird als umweltvertréglich

bewertet.
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Pflanzliste
Auswahl Pflanzenliste, Hochstamme nach Pflanzbeeten geordnet:

GroBkronige Baume: Bepflanzung als Baumreihe sowie als Solitdrgehdlz
Pflanzbeet P 1(Teilerhalt )

- Tilia cordata (Winterlinde)
- Quercus petrea (T raubeneiche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

PflanzbeetP2und P 3

- Quercus robur "Fastigiata (Siulen-Stiel-Eiche)
- Carpinus betulus "Fasti giata’ (Hainbuche)

Auswahl Pflanzenliste, Striucher als Bepflanzung fiir P1, P2, P3 und P4:

- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Feldahom (Acer campestre)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Liguster (Ligustrum vul gare)
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- http://www.gesetze-im-internet de/bundesrecht/bbaug/gesamt.pdf

- http://www.dwa.de/dwa/ shop/produkte nsf/ 8BSFE63979AD56CAC125753C00345264/ $file/vorschau_
DWA-M_153 pdf

- http://www.gesetze-im-internet de/bundesrecht/bnatschg_2009/gesamt.pdf

- FLL, ZTV-Baumpflege, Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege und
BaumsanierungAusgabe 1993

- http://freetree.defRAS—LP—4—Richt1inie—fucr—djc—Anlage—von—Strassen

- http://stanz ms-visucom de/cgi-bin/r20msvc_menue .pl?va:_hauptpfadz.Janwendungen/ms—visucom/&var_——
html_folgemaske=index_pdf oeffentlich html&var_datei_selektionen=20161 108/7721200175821cf9aa

9f370.dat&var_variabl e_uebergabe=2006_public/2634 pdf
- https://www.gesetze-i m-internet.de/bundesrecht/bbodschg/ gesamt.pdf
- hitp://www.gesefze-im-internet de/bundesrecht/whg_2009/gesamt.pdf
- https://www.gesetze-im-internet .de/bundesrecht/baunvo/gesamt pdf

- https://www.gesetze-im-internet de/bundesrecht/uvpg/gesamt pdf
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Baunatal, den 28.03.2017

Der Magistrat der Stadt Baunatal

/&

Silke Engler
Erste Stadtrati
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Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna
Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

Anlass und Ziel

Die Fa. Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG plant den bestehenden Aldi-Markt im
Versorgungs- und Verwaltungszentrum der Stadt Baunatal im Stadtteil Altenbauna durch
einen Neubau mit einer groReren Verkaufsflache und die vorhandenen Stellplatzbereiche
ostlich und stdlich des bestehenden Marktgebaudes durch einen neuen zentralen Stellplatz
nordlich des geplanten Geb&udes mit heute erforderlichen gréReren Stellplatzen zu ersetzen.
Der Neubau des Marktes ist auf der stidlichen Stellplatzflache und dem siidlich angrenzenden
Grundsttck der EAM vorgesehen. Fir die neue Steliplatzanlage soll zudem das bisherige
Grundstiick des Aldi-Marktes in westliche Richtung bis zum westlich des Marktes gelegenen
Gebaude der EAM erweitert werden.

Dem geplanten Neubau und der Umgestaltung der Steliplatzflachen stehen jedoch die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes entgegen. Mit der 5. Anderung des Ur-
sprungsplanes wurde bereits 2003 eine Erweiterung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes
ermoglicht. Seinerzeit wurden die Festsetzungen beziiglich der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache und der Flachen fir Stellplatze eng gefasst, so dass eine Verlegung der Stellplatzfla-
chen und des Neubaus des Marktes auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
maoglich ist.

(aus: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung ,Stadtzentrum®, Staditteil Altenbauna, planungs-
biiro bolii, Stand: Vorentwurf, September 2016)

GemaR § 3a Satz 1 UVPG muss ,die zusténdige Behérde auf Antrag des Vorhabentragers
oder anlasslich eines Ersuchens nach § 5 UVPG, andernfalls nach Beginn des Zulassungs-
verfahrens auf der Grundlage geeigneter Angaben zum Vorhaben sowie eigener Informatio-
nen unverziglich feststellen, ob fiir ein Vorhaben im Sinne von § 3¢ UVPG eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufihren ist.”

Die hier abzuarbeitende Vorpriifung des Einzellfalls hat daher den Zweck, die Feststellung
der UVP-Pflicht zu erméglichen. Fir den Neubau des Aldi-Marktes ergeben sich Verande-
rungen, deren Auswirkungen im Rahmen der Einzelfallbezogene Vorpriifung der Umweltver-
traglichkeit gem. § 3c UVPG geprift werden. Ergibt die Vorprifung nach § 3c UVPG, dass
keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, muss das nach § 3a Satz 2 Hs. 2
UVPG seitens der zustédndigen Behorde bekannt gemacht werden.

bilro fur freiraumplanunyg, dipl. ing. birgit ezyppull, allersheimer kirchweqg 4, 37403 helzminden
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_ Bebauungsplan Nr22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 3c UVPG

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art/'Umfang
Zusatzliche Erldauterungen bei Bedarf am
Ende der Tabelle

NeubaumaRnahme Aldi-Markt
I:I Sonstiges

1.1 GréfRe des Vorhabens in m2: Geltungsbereich ca. 6.744,00

1.2 Geschétzte Flacheninanspruchnahme/Versiege- | ca. 5.615,64 (GRZ 0,8; Uberschrei-
lung in m? tungsmdglichkeit bis 0,9) *

1.3 Geschatzter Umfang der Neuversiegelung in m?: | keine Neuversiegelung, gegeniiber

rechtskraftigem B-Plan 353 m? minus
* Auskunft durch Planverfasser BPlan 224, 7. Anderung, Herrn Bolii, am 11.10.2016
Treten nachfolgende relevante Wirkfaktoren geschatzter Umfang/
bei dem Vorhaben auf? Erlauterungen
Zusatzliche Erlauterungen bei Bedarf am nein | ja
Ende der Tabelle.

1.4 Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das X Keine
Vorhaben/prognostizierte Verkehrsbelastung
(DTV)

1.8 Erhéhung der Larmemissionen X Keine
(Ab)Wérme, Erschitterungen, Gerdusche,
ionisierende Strahlungen, Elekiromagnetische
Felder)

1.6 Erhéhung der Schadstoffemissionen X Keine
(deutlich wahrnehm- bzw. messbare, Belastung
der Umgebung durch Stoffeintrage in Boden und
Wasser)

1.7 Anfallen von Abfallerzeugnissen X Abfélle wie Umverpa-
Darstellung der voraussichtlich anfallenden Ab- ckungen, Folien, Kar-
falle und Abwaésser, jeweils hinsichtlich Art und tons, Holzkisten etc,
Umfang. sowie verdorbene Obst-
Klassifikation der Abfalle gemal WHG, Krw-/ und Gemliseabfille wer-
AbfG (Uberwachungsbeddrftig, wassergefahr- den sortiert und fachge-
dend etc.) recht auf Nebenflachen
Art der geplanten Entsorgung. zwischengelagert.

Entsorgung durch
(Abfallentsorgung Kreis
Kassel)
Es werden keine gewés-
sergefdhrdenden Stoffe
gelagert. Keine signifi-
kante Erhdhung. Keine
erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.
biiro fir fre planung, dipl baf it czyppull, -:;1” imer k;rcn ag 4, 37503 holzminden



Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7._f'm'\r3_ger"9[}_g Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna
Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3c UVPG

bisro fir frelravmplanung,

1.8 Unfallrisiko, inshesondere mit Blick auf verwen- Keine

dete Stoffe und Technologien

1.9 Zusétzliche Zerschneidung Keine

1.10 Visuelle Veréanderungen Durch die
Nutzungsanderung/-
tausch der Flachen von
Geb&ude und Park-
flachen wird sich der
st&dtebauliche Eindruck
geringfligig &ndern. Das
Gebiet behélt jedoch
durch die selbe Nut-
zung wie vorher seinen
grundsétzlichen Cha-
rakter, so dass sich das
Gesamtbild nicht veran-
dert. Der Verkehrstrom
wird aus dem Stadtzen-
trum auf die Friedrich-
Ebert-Allee verlagert.
Keine erhebliche
nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt
zu erwarten.

1.1 Verénderungen des Grundwassers Kein relevanter zusatz-
licher Verlust an Nieder-
schlagsversickerungs-
flache.

1.12 Anderung an Gewéssern oder Verlegung von Keine

Gewaéassern

1.13 Klimatische Veranderungen Keine

1.14 Sonstige Wirkungen oder Merkmale des Vorha- Keine

bens (Anlage, Bau oder Betrieb), die erhebliche
nachhaltige Umweltauswirkungen hervorrufen
kénnen:

- Abwasser/Oberfldchenentwéasserung

- Abfall (z. B. belastete Bdden/ Asphalte bei
Ausbaumalnahmen)

- Rohstoffbedarf

- besondere Probleme des Baugrundes (z.B.
Moorbéden)

- Abwicklung des Baubetriebes

- andere, und zwar: grenziberschreitende
Auswirkungen

1.5 Gibt es frilhere Anderungen des Vorhabens, die Keine

noch keiner Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terzogen worden sind (vgl. § 3e Abs. 2 UVPG)?

1.16 Handelt es sich offensichtlich nicht um einen Keine

empfindlichen Standort?
dipl ing. birgit czyopull, ollersheimer kirchweg 4, 37503 holzminden



Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna

- AI%gemeirTéV&prUfung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

2.1

Standortbezogene Kriterien

Nutzungen

Sind Nutzungen betroffen, die im Zusammen-
hang mit den Merkmalen und Wirkfaktoren
des Vorhabens zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiithren kénnen?

nein { ja

Art, Umfang, Groe

Aussagen in dem flr das Gebiet geltenden Re-
gionalen Raumordnungsprogramm oder in der
Flachennutzungsplanung zu Nutzungen, die mit
dem Vorhaben unvereinbar sind (z. B. Vorrang-
gebiete fur Landwirtschaft oder Erholung)?

Keine

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélke-
rungsdichte (insbesondere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen
im Sinne des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)?

Keine

Empfindliche Nutzungen (Krankenhduser, Alters-
heime, Kirchen, Schulen etc.)?

Keine

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Er-
holungsnutzung/den Fremdenverkehr?

Keine

2:15

Altlasten, Altablagerungen, Deponien?

Keine

2.1.6

Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Land-
wirtschaft, Forstwirtschaft oder Fischerei?

Keine

2.1.7

Kultur- und sonstige Sachgiter?

Keine

218

Gibt es andere Vorhaben, die mit dem geplanten
Vorhaben einen gemeinsamen Einwirkungsbe-
reich haben und kumulierend wirken?

Keine

Sonstige nutzungsbezogene Kriterien, und zwar:

Keine

bire fir freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirc
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Bebauungsplan Nr 22 A/ 7. {\n__d_gunqg Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna _
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

2.2

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen,
die einen Schutzstatus besitzen? Wenn ja,
sind der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erldu-
tern. Insbesondere ist zu erlautern, ob eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34
BNatSchG erforderlich ist. In den Bundes-
landern sind die Schutzgebietskategorien
entsprechend den landesrechtlichen Rege-
lungen zu berucksichtigen.

nein

ja

Art, GroBe Umfang der
Betroffenheit

2.2.1

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung oder
europaische Vogelschutzgebiete geman § 33
BNatSchG (es sind auch Beeintrachtigungen zu
betrachten, die von aufien in das Gebiet hin-
einwirken kénnen.

Keine

222

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Keine

2243

Nationalparke gemag § 24 BNatSchG

Keine

2.2.4

Biosphéarenreservate geman § 25 BNatSchG

Keine

2.25

Landschaftsschutzgebiete gemaR§ 26
BNatSchG

Keine

2.2.6

Naturparke geman § 27 BNatSchG

Keine

2.2.7

Naturdenkmale gemaR§ 28 BNatSchG

Keine

2.2.8

Geschitzte Landschaftsbestandteile gemang§ 29
BNatSchG

Keine

2.29

Besonders geschutzte Biotope geman § 30
BNatSchG

Keine

2.2.10

Sonstige besonders geschiitzte Bereiche geman
Naturschutzgesetz des Landes

Keine

2.2.11

Biotope fur wildlebende Tiere und Pflanzen der
besonders geschitzten Arten gemanR § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG (sofern bekannt)

Keine

2212

Wasserschutzgebiete geman § 19 WHG

Keine

biiro fir freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminden
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Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. _E\n_dfﬁ{ng_St%_dtz_gngrum“., Stadtteil Altenbauna
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

2.2.13 | Heilquellenschutzgebiete gemaR Landeswasser-

recht

Das Bauvorhaben liegt
in der Zone B2 fir das
amtlich festgesetzte
Heilquellenschutzge-
biet fur staatlich aner-
kannte Heilquelle ,TB
Wilhelmshéhe 3“ in der
Gemarkung Wahlers-
hausen der Stadt Kassel
zugunsten der Thermal-
solebad Kassel GmbH,
Kassel, vom 02.10.2006
(StAnz. 46/2006 S.

2634).

aus: Stellungnahme LK Kas-
sel, Bauen und Umwelt, Heidi
Farber, PV 16-0049-5.05,
vom 27.10.20186.

2214 Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG X Keine

2.2.15 [Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk- X Keine
male, archéologische Interessengebiete

2.2.16 | Schutzwald, Erholungswald geméaR § 12 Bun- X Keine
deswaldgesetz, Bannwald entsprechend Lan-
deswaldgesetz

2.217 | Naturwaldreservate X Keine

Quellen:
- http:/inatureg.hessen.de/, zuletzt besucht am 11.10.2016

- http:/fiwww.hinug.defthemen/boden.html, zuletzt besucht am 11.10.2016

- http:/Mww.baunatal.de, zuletzt besucht am 11.10.2016

- hitps://rp-kassei_hessen.de/planung/reg%onaiplanunglregionaéplan—nordhessen, zuletzt besucht am 11.10.2016
- http:/lwww.zrk-info.de/FNP/Karten/internetkarte_web.pdf, zuletzt besucht am 11.10.2016

biro fiir freiraumplonung, dipl ing. birgit czyppull, «ll:
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_ Bebauungsplan Nr. 22 A/ l)f\ngiergng Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna o
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

2.3

Schutzgutbezogene Kriterien (Qualititskrite-
rien)

Koénnen die Merkmale und Wirkfaktoren des
Vorhabens aufgrund der Qualitat der betrof-
fenen Schutzguter zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen fiithren?

Bei Betroffenheit gegebenenfalls zusitzlich
am Ende der Tabelle eridutern.

nein

Art, GréBe Umfang der
Betroffenheit
ja

2.31

Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir
Pflanzen oder Tiere (soweit bekannt auch die
Lebensrdume/VVorkommen streng geschiitzter
Arteni. S.von § 19Abs. 3i. V.m. § 10 Abs. 2
Ziff. 11 BNatSchG)

Keine

2.3.2

Béden mit besonderen Funktionen fir den Na-
turhaushalit (z.B. Bdden mit besonderen Stand-
orteigenschaften, mit kultur-/naturhistorischer
Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte)

Keine

2.3.3

Oberflachengewasser mit besonderer Bedeu-
tung

Keine

2.3.4

Naturliche Uberschwemmungsgebiete

Keine

235

Bedeutsame Grundwasservorkommen

Keine

2.3.6

Fir das Landschaftsbild bedeutende Landschaf-
ten oder Landschaftsteile

Keine

2.3.7

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung
(Kaltluftentste-hungsgebiete, Frischluftbahnen)
oder besonderer Empfindlichkeit (Belastungsge-
biete mit kritischer Vorbelastung)

Keine

2.3.8

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz, z.B.:

- Gebiete, die als NaturschutzgroRprojekte des
Bundes geférdert werden

- unzerschnittene verkehrsarme Raume

- Important Bird Areas

- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach
.,Ramsar Konvention®

- Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z.B.
Gewdsserschutzprogramm, Auenschutzpro-
gramm)

- landesweit wertvolle Lebensraume (z.B. fir
Flora oder Fauna wertvolle Flachen, avifauni-
stisch wertvolle Bereiche)

- Biotopverbundflachen

- Okologisch bedeutsame Funktionsheziehungen

- sonstige

Keine

» ir freiraumplanung, dipl. ing. birgit czyppoll, allersheimar kirchweg 4, 37
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_Bebauungsplan Nr 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum®, Stadtteil Altenbauna
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3c UVPG

24

Umweltqualitatsnormen

naher erlautern.

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, in
denen nationale oder europaisch festgelegte
Umweltqualitatsnormen bereits erreicht oder
uberschritten sind? Falls betroffen, bitte unten

Art, Umfang der Be-
nein | ja |troffenheit

Keine

biiro fiir freiraumplanung, dipl. ing. |

rgit czyppull, aller
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Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadezentrum, Stadtreil Altenbauna
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

Uberschlagige Beschreibung

der moglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf Grundla- | nein
ge der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes I:I

ja

Beurteilung der Erheblich-
keit der Auswirkungen auf
die Umwelt unter Verwen-
dung der Kriterien Ausman,
grenzuberschreitender Cha-
rakter, Schwere und Kom-
plexitét, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

31
Boden

Uberbauung, Versiegelung %

Der Boden ist in dem Bereich
stark anthropogen (berformt,
so dass kein Boden von be-
sonderer Bedeutung betroffen
ist. Die Niederschlagsversicke-
rung und sdmtliche natirlichen
Bodenfunktionen sind weit-
gehend nicht vorhanden. Die
vorhandenen starken Beein-
trachtigungen auf das Schutz-
gut werden bei Durchfiihrung
des Vorhabens leicht verbes-
sert. Der Anteil der méglichen
versiegelten Flachen verringert
sich gegenliber dem geltenden
Bebauungsplan. Baubedingt
sind geringfligige Auswirkung
durch Zerstérung des Bodens
in Teilbereichen zu erwarten.
Keine signifikanten Auswir-
kungen zu erwarten, keine
erhebliche Beeintrdachtigung.

3.2
Wasser

Grundwasserabsenkung, -stau X
Gewasserverschmutzung (auch
Risiko)

Oberflachengewdsser liegen
nicht vor. Der Wasserhaushalt
wird z.Zt. v.a. durch Versiege-
lungen negativ beeinflusst. Da
sich die versiegelte Fldchen
jedoch verringern, ist hierdurch
keine zusétzliche negative
Auswirkung zu erwarten. Auch
auf das Heilquellenschutzge-
biet sind keine Auswirkungen
zu erwarten. Durch die Wie-
derherstellung der Dachbegrii-
nung beim Neubau bleibt er
ebenfalls unverandert. Keine
Auswirkung zu erwarten,
keine erhebliche Beeintrich-
tigung.

3.3

Luft! Klima trieb und Verkehr

Emissionen durch Heizungsbe- X

Auswirkungen auf das Kleinklima

—

Stadtisch gepréagtes stark
verandertes Klima mit lokalen
Lufterwarmungen durch versie-
gelten Bau- bzw. Verkehrsfla-
chen. Keine Auswirkung zu
erwarten, keine erhebliche

| Beeintrachtigung.

iro fur freiraumplanung, dipl, ing. birgit czyppull, cllersheimer kirchweq 4, 37403 holzminden 10



Bebauungsplan Nr. 22 A/ 7. Anderung Stadtzentrum", Stadtteil Altenbauna
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3c UVPG

34
Tiere

Gefahrdung, Stérung, Inanspruch- | x
nahme von Lebensrdumen

Es liegen keine Hinweise fir
das Vorkommen besonders
empfindlicher oder in ihrem
Bestand gefahrdeter Brutvogel
oder sonstiger Tiergruppen vor.
Der Verlust von Gehdlzstruk-
turen und Griinflachen wirkt
sich auf Einzelindividuen aus,
ist jedoch nicht populationsge-
fahrdend. Nutzung und Verlust
von Lebensraum insbesondere
flir Végel, jedoch nur Ubi-
quisten zu erwarten. Verlust
von Brutstétten. Eine Verschie-
bung der Artenzusammenset-
zung bei Neuanpflanzung kann
nicht ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Gehdélze und
Grinflachen werden zum grog-
ten Teil entfernt, jedoch sollen
diese in geeigneter Weise in
entsprechender Grée und An-
zahl wieder hergestellt werden.
(vergleiche Pflanzen, 3.5). Die
zu erwartenden geringfligigen
Beeintrachtigungen sind grund-
satzlich als kompensierbar zu
betrachten. Die Entfernung
von Gehélzbestdnden muss
aufierhalb der Brutzeit im
gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraum durchgefiihrt werden.
Kein relevanter Verlust an
Biotopstrukturen in den betrof-
fenen Bereichen im Vergleich
zur rechtsglltigen Bebauungs-
planung bei entsprechender
0.g. Kompensation.

Keine signifikanten Auswir-
kungen zu erwarten, keine
erhebliche Beeintrachtigung.

biro Fir freiraumplanunag, dipl. ing. birgit czyppull, allersheimer kirchweg 4, 37603 holzminder
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

35
Pflanzen

Zerstorung von Lebensraumen

Es liegen keine Hinweise flr
das Vorkommen besonders
empfindlicher oder in ihrem
Bestand gefdhrdeter Pflan-
zenarten vor. Geringfligige
Auswirkung (baubedingt) in
Teilbereichen zu erwarten.
Verlust von Gehdlzstrukturen.
Die vorhandenen Gehdlze

und Grinflichen werden zum
gréfiten Teil entfernt, jedoch
sollen diese gegenlber dem
tatséchlichen Bestand in geeig-
neter Weise in entsprechender
Gréfde und Anzahl! wieder
hergestellt werden. (Verlust
festgesetzter Gehdlze rechts-
kréftiger B-Plan: 46 Stk., von
denen jedoch deutlich weniger
angepflanzt worden sind; Er-
halt von 6 Einzelbdumen und
Neupflanzung von 37 Einzel-
b&umen). Die zu erwartenden
geringfugigen Beeintrachti-
gungen sind grundséatzlich mit
den geplanten Festsetzungen
als kompensierbar zu betrach-
ten. Kein relevanter Verlust an
Biotopstrukturen in den betrof-
fenen Bereichen im Vergleich
zur rechtsgiiltigen Bebauungs-
planung bei entsprechender
0.g. Kompensation.

Keine signifikanten Auswir-
kungen zu erwarten, keine
erhebliche Beeintrdchtigung.

3.6
Landschaft

Veranderung des Ortsbildes

Keine Auswirkung zu erwar-
ten, keine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten.

3.7
Kultur-/Sach-
glter

Verdnderung der historischen
Kulturlandschaft

Keine Auswirkung zu erwar-
ten, keine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten.

3.8
Mensch

dung durch Immissionen

Belastigung - Gesundheitsgefahr-

Keine Auswirkung zu erwar-
ten, keine erhebliche Beein-
trachtigung.
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Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Moglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben
beschriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt ausgehen?

Wenn ja, UVP-Pflicht.

Wird dies verneint, ist dies zusammenfassend zu begriinden. Diese
Gesamteinschétzung kann vorbereitet werden. Die Entscheidung
trifft grundsétzlich die Genehmigungsbehdrde.

Die Begriindung enthalt die Einschdtzung der Erheblichkeit mog-
licher Auswirkungen und erlautert warum keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

nein

ja

Zusammenfassung, Gesamteinschatzung des Vorhabens

Insgesamt sind schwere und komplexe Auswirkungen, die eine Erheb-
lichkeit der zu erwartenden Beeintrdchtigungen nach sich ziehen wiirden,
nicht zu erwarten. Dies resultiert v.a. aus der bereits bestehenden inten-
siven (méglichen) Nutzung des Siedlungsraumes die fir die Tier- und
Pflanzenwelt und die Erholung des Menschen eine eher untergeordneter
Rolle spielt. Die Umweltfunktionen des betroffenen Bereiches sind auf-
grund der anthropogenen Uberformung und daraus resultierenden starken
Vorbelastung des Gebietes stark eingeschrankt und daher nicht als be-

deutsam bewertet.

Eine Beeintrachtigungen der Arten- und Biotopausstattung des Vorhabens-
gebiet in Hinblick auf die Gefahrdung von Populationen sowie artenschutz-
rechtliche Belange werden ausgeschlossen, bzw. kénnen vermieden wer-
den oder kompensiert werden. Die zu untersuchenden Schutzgiiter weisen
grundsétzlich keine besonders schiitzenswerten Funktionen fur Natur und
Landschaft auf. Es liegen keine Hinweise fir das Vorkommen besonders
empfindlicher oder in ihrem Bestand gefahrdeter Pflanzen- oder Tierarten

VOr.

Die Neuaufstellung des B-Planes mit dem damit verbundenen Neubau
des Aldi-Marktes d@ndert nicht die bestehende Nutzung des Areals sondemn
nutzt das Grundstiick in fast identischer Weise. Wesentliche zusétzliche
Stérungen sind nicht anzunehmen. Es sind keine erheblichen zusétzlichen
Auswirkungen auf die tUbrigen Schutzgiter, Nutzungs- oder Schutzkriterien
zu erwarten. Der Neubau zieht v.a. baubedingte Auswirkungen nach sich,
die zeitlich begrenzt sind und nicht signifikant in Bezug auf die Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt sind.

Die vorstehende Tabelle verdeutlicht, dass keine Erheblichkeit von Beein-
tréchtigungen auf die Umwelt zu erwarten ist.

Nach Auffassung des Verfassers wird die Durchflihrung einer Umweltver-
tréaglichkeitsprifung keinen zusétzlichen Erkenntnisgewinn bringen.
Daher wird die Notwendigkeit einer UVP deshalb im vorliegenden Fall fur
entbehrlich gehalien.
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