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Ich bestatige auf Grund der benutzten und vom
Katasteramt bescheinigten Unterlagen des Lie -
genschaftskatasters, dafl die Grenzen und Be -
zeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmer

Kassel, den 1% 12.1988
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Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB),Malnahmengesctz zum Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchér), Baunutzumgsverordnung (BaaNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO). Hessische Bauordnung (HBO). Hessisches
Naturschutzgesetz (HeNatG) i der jeweils giiltigen Fassung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemiB § 9 (1) Nr. 1. 2 und 6 BauGB
und § 22 BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

Dachform Dachneigung

Grundflachenzahl (GRZ). ' Geschofiflichenzahl

soweit zeichnernsch keine (GFZ)

Kleineren tiberbaubaren

Flachen festgesetzt sind | il 4o

maximale Trauthdhe

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
Die folgenden Nutzungen sind nur im
Erdgeschol} zuldssig:

- dic der Versorgung des Gebietes dienenden
[Laden. Schank- und Spcisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheithiche Zwecke.

Alle anderen Geschosse dienen ausschlieBlich

dem Wohnen

Dic Anzahl der Wohneinheiten darf max. so

hoch sein, daf dic notwendigen

Stellplatze entlang der Vorderfront des Ge-

bédudes (emrethig in Senkrechtaufstellung)
rechnerisch untergebracht werden konnen.

1.2 Il - Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (Beispiel)

I3 @ - Zahl der Vollgeschosse, zwingend (Beispiel)

1.4 & - offenc Bauweise ohne Langenbegrenzung

1.5 @ - nur Doppelhauser zulissig

1.6 o - geschlossene Bauweise

-1y - Satteldach (siche auch 13.2)

1.8 0.4 . Grundflachenzahl (Beispiel)

1.9 0.8 - GescholBflachenzahl (Beispiel)

1.10 max. Traufhéhe 4 m- Dic festgesetzte Traufhohe bemifit sich vom ge-
wachsenen Boden bergseits bis zur Schnittflache
der AuBlenwand mit der Sparrenunterkante.

1.11 Drempel - Bei Gebauden mit festgesetzter Traufhdhe sind
Drempel bis 1,2 m zuléssig.

LId 35 - 45° - Dachneigung

2. Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen; Stellung der
baulichen Anlagen gemiB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1 e—— - Baugrenze

2.2 - - Festsetzung der Haupt-Firstrichtung von Gebduden mit

Sattelddachern
2.3 - itberbaubare Grundstiicks{liche
T
2.4 /,_/‘//’ /1 nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
L )
3. Flichen fiir den Gemeinbedarf gemiB § 9 (1) Nr. 5 BauGB

- Schule
- sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Emrichtungen

- kulturellen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

4. Verkehrsflichen gemiB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

= - offentliche StraBenverkehrsflachen

- offentliche Parkplitze

e - Offentlicher FuB- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen gemdB § 9 (1) Nr. 12 BauGB

5]
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Umformerstation

Druckerhshungsstation

6. GrinDiches bl §'6.01) Nr 15 BauGB

6.1

6.2

6.4

6.5

7. Planungen. Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

- offentlichie Griinfliche

- private Griinflache
Uber die zeichnerisch festgesetzten Biaume hinaus sind
mind. 50 % der Flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen,
davon mindestens die Hilfte Straucher (siche Pilanz-

liste 7.9 d)
6 1 f Spielplatz
[@} - Ballspielplatz

Strafenbegleitgriin

Entwicklung der Landschaft gemiB § 9 (1) Nr, 20 und Nr, 25 BauGB

7.1

. - Vorhandene Biume

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen. Biume mit
mchr als 0,60 m Stammumfang (pemessen 1,00 m Hihe) sind zu er-
halten. Falls durch die Erhaltung von Biiumen die Durchfithrung zulissiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulidssig, wenn
an anderer Stelle des Grundstiickes fiir eine angemessene Ersatzpflanzung
Sorge petragen wird. In jeder Phase der Baudurehfithrung sind die 21 cr-
haltenden Biume vor schidigenden Einfliissen zu bewalwen. s gelten die
Richilinien zuin "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vepgetations-
{lachen ber BaumaBnahmen" - DIN 18920 (Oktober 1973)
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7.6
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7.8

7.9
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‘ Anzuptlanzende baume

StraBenbaume sind als Hochstdmime 3xv mit emem Stammus

mind. StU 14/16 zu pflanzen

Die Standorte der zu pflanzenden Gehdlze sind in threr Lage
(entwurfsabhangig) verinderbar

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 30 % der
Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
Mindestens 1/3 dieser gértnerisch genutzten Fliche ist mit Gehélzen zu
bepflanzen. (1 grofkroniger Baum entspricht 20 m?, 1 kleinkroniger Baum
entspricht 10 m?, 1 Strauch entspricht 1 m?)

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf sind mind. 10 % der
Grundstiicksfliche mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 250 m?
Grundstiicksfliche 1st ein einheimischer hochstammiper Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die vorhandenen zeichnerisch oder
fur dic Stellplitze festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden.
Mindestens 80 %6 der verwendeten Geholze miissen standortgerecht und
faunistisch bedeutsam sein (siehe Pflanzliste).

Teile von Gebiudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3 m keine
Fensterdffnungen aufweisen, sind an der Siid- und Westseite mit sommer-
grilnen, an der Nord- und Ostseite mit immergriinen Rankgewdchsen zu be-
grinen.

Im WA ist auf jedem Baugrundstiick zwischen StraBenbegrenzung und
vorderer Baugrenze mindestens ein standortgerechter hochstimmiger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumart 1st der
Pflanzliste ( 7.9 a - ¢) zu entnehmen.

Fiir je-4 Pkw-Stellplidtze 1st ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Biaume sind so anzuordnen,
daB Stellplatze und Zufahrten durch die Baumkronen beschattet werden.

Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflachen sind auf héchstens 20 %o der
Grundstiicksgesamtflache zu beschrianken. Sie miissen einen Fugenanteil
von mind. 10 %6 haben.

Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind mit wasserdurchlissigen Be-
lagen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine, wasserdurchldssige Betonsteine) zu befestigen, sofern was-
serrechtliche Bedenken nicht bestchen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflichen eimnschlieBhich der
Einschnitte und Dachaufbauten ist iiber ein separates Leitungsnetz in
Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsver-
mégen sollte im WA mind. 2 m® je Wohneinheit, im Bereich der Flache fiir
den Gemeinbedarf mind -1 m® je 100 m? Dachfliache betragen. Fiir extensiv
begriinte Dachflichen wird keine Sammlung des Oberflichenwassers
festgesetzt,

Pflanzliste

a) Einzelbiume, grofkronig:
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Spitzahorn. Sticleiche, Bergahorn,
Vogelkirsche, Robinie

b) Einzelbdume, kleinkronig:
Rotdorn, Eberesche, Feldahomn, Birke, Apfeldorn, Blumenesche.
Mehlbeere, Zierapfel, Kugelahorn

c) Obstbiaume:

Birne, Apfel, Zwetsche, SiiBkirsche, Walnul3 in alten robusten Sorten

d) Heckengehdlze 1 Stck/gm:
HaselnuB. Weidorn, Heckenrosen. Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Schlehe, Feldahom, Pfaffenhiitchen, Faulbaum. Kreuzdorn,
Salweide. Wasserschneeball, Eibe, Schmetterlings{lieder

e) Schling- und Rankpflanzen:
7 Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jelangerjelieber, Knoterich,
Waldrebe, Pfeifenwinde, Trompetenblume

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stadtebauliche Sa-

nicrungsmafinahmen gemal § 9 (6) BauGB

8.1

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmilern wie
Mauern, Steinsetzungen. Bodenverfarbungen oder z. B. Scherben, Stein-
gerite, Skelettreste) 1st das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg un-
verziighch zu verstindigen.

9. Flachen fur die Nebenanlagen, Stellplitze. Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemifl

§9 (1) Nr. 4. 22 BauGB
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- Gemeinschaftsparagen

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht iiberbaubaren Grundsticks-
flachen zulissig. sofern sie auf moglichst kurzem Weg von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche zu erreichen sind.

Stellplitze und Garagenzufahrten benachbarter Baugrundstiicke sind in der
Regel nebeneinander von Osten (Akazienallee) beginnend anzuordnen.
Ausnahmsweise kann eine andere Anordnung zugelassen oder verlangt wer-
den, wenn dadurch cine gegeniiberlicgende Anordnung auf beiden Stralien-
seiten errcicht werden hann.

Garagen sind in die Baukorper zu integrieren und in Form und Gestaltung
diesen anzupassen.

Freistehende oder angebaute Garagen oder Carports konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit ciner extensiven Dachbegriinung versehen
werden oder dem OG als Freifliche zugeordnet sind.

Carports kénnen zwischen StraBe und Baugrenze ernichtet werden, wenn
die brandschutztechnischen Erfordemisse beriicksichtigt werden, ein Ab-
stand der Stiitzen von mindestens 1 m und des auskragenden Daches

von mindestens 0,5 m von der offentlichen Verkehrsflache sichergestellt
ist und eine intensive Berankung des Carports mit standortgerechten Rank-
pflanzen erfolgt.

- Gemeinschaftsweg

Mit Geh-, Fahr- und I citungsrechten zu belastende Flachen nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB
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P e O Leitungsrecht

nigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen gemaB § 9 (1) Nr. 23 BauGB.

Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Fernwiirme oder Feuerungs-
anlagen zulissig, die mit Erdgas betrieben werden. Alle sonstigen
Heizungsanlagen sind unzuldssig.

F_--,“' - - . - r — o . et - - ,A,k;s
12 Festsetzung von Anlagen und Vorkehrungen zwn Schutz vor sehadlichen Umwelt: |
= dinwiKungen gemal § 9 (1) Nr, 24 BauGB

321 Der Heizwirmebedarf fiir Wohngebiude (Energickennwert Heizwirme)
darf im Teil 1 des riaumlichen Geltungsbereichs 85 kWh/m? und Jahr sowie
im Teil 2 des raumlichen Geltungsbereichs 70 kWh/m? und Jahr nicht iiber-
schreiten. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag nach dem Rechenverfahren |
des Leitfadens "Energiec im Hochbau - energiebewufte Gebaudeplanung”
des Hess. Mimisteriums fiir Umwelt, Energie- und Bundesangelegenheiten
vorzulegen.

13. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und-andere Abgreuzungen
gemiB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16.(5) BauNVQ)
[ ] . = Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungspia
3.2 *—eo—o o o — Abgrenzong anterschiedhicher Nutzung
13.3 8K § R 3 Grenve der .‘mj.'llrl/.m!ml Beb ‘mr.j--‘lw!;‘:

8 : 118 11BO
14.1 Die Dacheindeckung 1st in roten Farbtonen auszufiithren
\\!\,5‘1\&"“}" jnde D l:' | '.‘.‘;\f.‘='w4 I 1 .l s 'r.‘ 1CI1
metallfarbene und extensiv begriinte Dacheindechungen zugelassen
werden, wenn sie sich in die stidtebauliche Situation einfiigen.

Dachfldchen mit weniger als 15° Neigung sind zu begriinen, wenn sie nicht
cinem benachbarten Gebiudeteil als nutzbare Freiflache
Die Dicke der Substy

zugeordnet sind

tschicht soll mind. 5 cm betragen

14.2 Bei den Doppelhiusern kénnen ausnahmsweise andere Dachforimen
zugelassen werden, wenn sie sich in die stidtebauliche Situation einfiigen.

14.3 Die Farbgebung der Fassaden soll in gedeckten hellen Tonen gehalten
werden.

14.4 Zwischen benachbarten Gebiuden der geschlossenen Bebauung ist ein Ver-
satz von bis zu 4 m grundsiatzlich zulassig. Ausnahmsweise kann ein
groberer Versatz zugelassen werden, wenn durch gestalterische Maf-
nahmen eine Integration der Baukdrper sichergestellt wird,

14.

Lh

Wird durch die Bebauung kein Versatz realisiert, ist ein baulicher Sicht-
schutz zur Abschirmung der Freiflachen bis zu einer Lange von 4 m und
einer Hohe von 2,1 m als Grenz- oder Nachbarwand zuléssig.

14.6 Giebelseiten, an denen nicht mehr angebaut werden kann. sind durch
Fenster oder Turoffnungen gliedernd zu gestalten.

14.7 Als straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke werden nur lebende
Hecken (siche Pflanzliste) oder berankte Zaune bis zu einer Hohe von
0,8 m zugelassen.
Als Abgrenzung zum Waldrandweg ist eine freiwachsende Hecke vorzu-
sehen (siche Pflanzliste 7.9 d)
Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Parkpldtzen sind nur geschnittene
Hecken zuléssig.

14.8 Mullbehilterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu
integrieren.

15. Nachrichtliche Eintragungen bzw, Hinweise (keine Festsetzungen)

13.1 LJ

- vorhandene Bebauung

—“_’o By .
15.2 e e i - Flurstiicksgrenze
153 & - Flurstiicksbezeichnung-
15.4 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO)

und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser B-Plan keine anderen
Festsetzungen trifft.

e L R e e - St e e - geplante Grundstiicksgrenzen

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemélh § 2
Abs. 1 BauGB am 20.02.1989 eschlossen.
Der BeschluB wurde am 02.03.1989 6ffentlich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Biirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.03.1989
bis 14.04.1989.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
20.05.1994 .

Der Entwurf wurde gemils § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
am 19.09.1994 .

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hin-
weis, daB Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen, erfolgte gemih § 3 Abs. 2 BauGB am  29. 09. 1994

ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten".

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats er-
folgte gemiB § 3 BauGB vom 06.10.1994  bis 07.11. 1994  cinschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden gemal § 3
Abs. 2 Satz 3 BauGB am 05.10.1994 ' von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen am 15. 05.1995.

Der Magistrat
natal

Baunatal, den 07 06.1995 [ @] Godadar........

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
21.12.1995  offentlich bekanntgegeben.

Gemail § 12 BauGB tmitt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 05. 01. 1996

Vermerk iiber das Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfchren noch § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiih:
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfilllung von
MaBgaben undoder Auflagen nicht geliend gemacht.

Verfiigung vom Qli 0kt. 1995 LAz 34- BRAMWATAL 41

Hegierungsprasidium Kassel

’

DER MAGISTRAT
DIEIR STADT BAUNAIAL

Bebﬂuungsplan Nr ] STADTBAUAMT

5.Anderung Teil B Siod Y

BEARBENET: Schreiber
..Am Baunsberg "

GEPRUFT:
BLATT NR. MASSTAB GESCH.Z.: GE ANDERT :

1:1000

BAUNATAL, Im._.November...1994
DER BURGERMEISTER




