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Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- 6ffentliche Verkehrsflachen. Die Aufteilung innerhalb
der StralRenverkehrsflache ist nachrichtlich (keine

Festsetzung).
G/R - Geh-/ Radweg
G - Gehweg

- 6ffentliche Parkplatze

I P

Grunflachen gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- offentliche Griinflache

X - Bolzplatz

e - Spielplatz

(R |

- Verkehrsgriin

- Basketballplatz

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 (1) Nr. 14, 16 und

6) BauGB

Das Regenriickhaltebecken ist in naturnaher Bauweise mit einer Grée von
ungefahr 100 m? herzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B2 - duere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB
Wilhelmshéhe 3" Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

- Regenriickhaltebecken

Die Entwésserung des Schmutz- und Regenwassers ist nur ab dem
Erdgeschoss im Freispiegelgefalle sichergestellt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) und (6 a) BauGB
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Festsetzungen
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung 1.10 Werden Dachgeschosse als Staffelgeschosse errichtet, ist straBenseits 3.
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO), Hessische Bauordnung (HBO), ein Rucksprung von mindestens 1,00 m vorzusehen.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz 3.1
(HeNatG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Technische Baubestimmungen 1.11 H:max.12m - Die festgesetzte Gebaudehohe (Beispiel)
DIN 18040, Barrierefreie Wohnungen, Energieeinsparverordnung (EnEV) in der (max. Hohe der baulichen Anlage)
jeweils gultigen Fassung. ' Es gilt hierbei das MaR zwischen Bezugshéhe und dem Schnittpunkt
zwischen der Verlangerung der AuBenwand und Oberkante Dachfliche. 3.2
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise geméR Die Bezugshéhe fir die maximale bauliche Héhe und die Sockelhéhe wird
§ 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 22 BauNVO gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuBenwand des Geb&udes von 3.3
der StraBenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken gilt das Mittel
Art der baulichen Nutzung beider StralRen. 3.4
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 1.12 Die Sockelhéhe darf max. 1,00 m betragen.
Bei der Errichtung von Tiefgaragen in WA Il, Il und IV ist eine maximale 4.
Dachform Dachneigung Sockelhdhe von 1,40 m zuléssig.
(Bezugshdhe: StralRenoberkante Endausbau an der Geb&udemitte) 4.1
Grundflachenzahl (GRZ), |Geschossflachenzahl (GFZ) Werden Tiefgaragen errichtet, darf die zuldssige Gebdudehdhe um max.
soweit zeichnerisch keine 0,5 m Uberschritten werden. 4.2
kleineren Giberbaubaren
Flachen festgesetzt sind. 1.13 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachfléchen 4.3
werden nicht auf die Grundfldchen angerechnet.
F: max. Hohe der baulichen Anlage (Firsthéhe) 44
WA - Aligemeines Wohngebiet 2. Die Uberbaubaren und die nicht ilberbaubaren Grundstiicksflachen; 4.5
Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: BauNVO
- Wohngebaude 8.
- die Wohngebéude sind nach DIN 18040 barrierefrei zu 2.1 - Baugrenze
errichten und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der = o emmcm—.——
Wohnungen missen fir Rollstuhlfahrer entsprechend DIN 18040-2 R 22 | ! - Uberbaubare Grundstiicksflachen
uneingeschrankt nutzbar sein. 8.1
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden bis zu 400 gm 2.3 - nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, 5.2
- Anlagen firr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke 2.4 Freistehende, nicht gestalterisch und nicht in die Hauptgeb&ude integrierte
Unzulassig sind Mobilfunkanlagen. Garagen, Schuppen, Abstellrdume, Anlagen fur Tierhaltung, 6.3
Gartenhéuser, sonstige Nebengebaude sowie Anlagen, von denen
+St - Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze zuziglich Wirkung wie von Gebduden ausgehen, und gebdudeunabhéngige
Staffelgeschoss (Beispiel) Solaranlagen sind unzuléssig.
@ - Staffelgeschosse (zwingend) 2.5 Garagen und Carports sowie Uberdachte Fahrradabstellplétze/ Fahrrad-
abstellrdume sind baulich in das Hauptgebaude zu integrieren oder
V+3€ - Staffelgeschosse sind unzuléssig anzubauen und gestalterisch zu integrieren. 54
o} - offene Bauweise 2.6 Beider Anlage von Tiefgaragen darf die Baugrenze um bis zu 5 m
Uberschritten werden. Die Uber die Baugrenze tretenden Flachen der
F - Flachdach Tiefgaragen bleiben bei der Ermittlung der GRZ | unberiicksichtigt, die 6.
Anrechnung erfolgt bei der GRZ |I.
-5° - Dachneigung (Beispiel)
0,3 - GRZ - Grundflachenzahl (Beispiel) 6.1
1.2 - GFZ - Geschossflachenzahl (Beispiel)

. - Erhaltung von Baumen und Strduchern

Bei natUrlichem Abgang oder VerstoR gegen die Satzung ist Ersatz in
gleichwertiger Weise zu pflanzen.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.8.7

6.8.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Vor, wéahrend und nach der Bauphase sind zwingend Sicherungsmafnahmen zum
Erhalt und zur Pflege der erhaltenswerten Bdume zu treffen (gemaR DIN 18920,
RAS-LP4, ZTV - Bdume).

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bédumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Laubholzhecke,
bestehend aus freiwachsenden Strduchern nach Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

. - anzupflanzende Baume und Straucher

Far die im Plan dargestellten und festgesetzten Badume sind Laubbaumhochstdmme
zu pflanzen. Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich. Sich aus

der Ortlichkeit ergebende Veranderungen der Standorte sind zuldssig.

StraRenbaume

StralBenbdaume sind als Hochstamme 3xv. mit einem Stammumfang von min.

StU 18/20 zu pflanzen. Die Standorte der zu pflanzenden Gehélze sind in ihrer Lage
(entwurfsabhangig) verdnderbar.

Mindestens 40 % der Grundstiicksflachen sind als Grinflaichen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Griinflachen sollen eine ca. 20%ige Baum- und
Strauchpflanzung aufweisen. Der vorhandene Gehdlzbestand wird angerechnet,
mindestens ist jedoch 1 Baum pro 500 gm Grundstiicksflache zu pflanzen (ein Baum
entspricht dabei 20 gm, ein Strauch 5 gm).

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

Die Héhe fur alle Einfriedungsarten (auBer Hecken) wird auf generell maximal 0,80 m
begrenzt.

Einfriedungshecken sind zuléssig, sofern sie eine maximale Héhe von 1,80 m nicht
Uberschreiten und aus den nachstehend aufgefiihrten standortgerechten Gehdélzen
bestehen: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus
baccata).

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an Ausfahrten und Kreuzungsbereichen
erforderliche Sichtfeldflachen (beidseitig des Einmiindungsbereiches auf einer Lénge
von 5,00 m) freizuhalten. Hier sind Einfriedungen und Bepflanzungen auf eine
maximale Héhe von 0,75 m zu begrenzen.

Grenzen private Grundstiicke unmittelbar an fir den motorisierten Verkehr zuge-
lassene Verkehrsflachen, sind zur Einfriedung der Grundstiicke nur Hecken zuldssig.

Taren und Tore in Einfriedungen diirfen sich nicht in den StraRenraum &ffnen.
Stacheldrahtzdune und andere gefdhrdende Zaunanlagen sind unzuléssig.

Einfriedungsmauern diirfen nur bis zu einer Héhe von 0,50 m errichtet werden. Auf
Einfriedungsmauern kénnen Zaune unter Beachtung der festgesetzten Gesamthéhe
aufgesetzt werden. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Geldndeunterschiede dies
erfordern und/oder Mauern aus Natursteinen oder in Natursteinoptik ausgefihrt
werden. Einfriedungsmauern aus Pflanzsteinen und Abtreppungen sind unzulassig.

Bei Einfriedungshecken entlang von Gehwegen und Straenverkehrsflachen sind
Abstande entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbarschaftsrechtes
einzuhalten.

Mullbehalterstandorte

Mullbehélterstandorte sind auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen und
aus gestalterischen Griinden baulich zu integrieren. Zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen haben sie einen Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Grundstiicksfreiflichen - Befestigung von Oberflachen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen
sind, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann. Die Entwésserung der Flachen hat in angrenzende
unbefestigte Flachen zu erfolgen.

Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal werden pro WE 1,5
Stellplétze gefordert. 1,0 Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick zu errichten, 0,5
Stellplatze sind abzulésen. Dies gilt nicht fur WA1. Die Zufahrt zu den Stellplatzen auf
dem Baugrundstiick darf nicht Giber &ffentliche Stellplatze erfolgen.

Ansonsten ist die Stellplatzsatzung der Stadt Baunatal zu beachten. Auf je 4
oberirdische Stellplétze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste
6.13 zu pflanzen.

Fahrradabstellplatze sind in der Ndhe des Haupteinganges anzulegen.

Begriinung von Fassaden
Es ist erwiinscht, AuBenwandflachen baulicher Anlagen mit Kletterpflanzen zu
begriinen. (s. Pflanzliste 6.13)

Pflanzliste ist zu 80% anzuwenden

Begriinung der Baugrundstiicke Heckengehdize:

(PflanzengréRen: Straucher (v. Str., 3-4 Triebe, Buxus sempervirens arbarescensi - Buchsbaum
60-100), Heister (Hei., 100-150), Hochstdmme Crataeugus laevigata/monogyna - Weilkdorn

(H., 2xv., 8-10), Obstbdume auch als Mittelstarmm: Carpinus betulus - Hainbuche

Béaume: Acer campestre - Feldahorn

Quercus robur - Stieleiche Eibe - Taxus baccata
Carpinus betulus - Hainbuche Liguster - Ligustrum vulgare
Prunus avium - Vogelkirsche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Acer campestre - Feldahorn Rosa Spec. - Strauchrosen in
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Sorten

Malus in Arten und Sorten - Apfel Ribes alpinum - Alpen- Johannisbeere
Pyrus in Arten und Sorten - Birmne Fagus sylvatica - Rot- Buche

Prunus in Arten und Sorten - Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche Fiir die Parkplatzbeschattung geeignete Baumarten

Sorbus aria - Mehlbeere (Pflanzengréfe: Hochstamm 3xv., 12-14):

Tilia cordata - Winterlinde Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Stréucher: Fraxinus excelsior - Gem. Esche

Viburnum opulus - Gem. Schneeball Prunus avium ,Plena" - Gefillt blihende

Sorbus torminalis - Elsbeere y Vogelkirsche

Amelanchier - Felsenbime

Corylus avellana - Hasel Pflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Sambucus nigra - Holunder Hedera helix - Efeu

Cornus mas - Kornelkirsche Clematis vitalba - Waldrebe

Rosa canina - Hundsrose Lonicera caprifolia - Jeléingerjelieber

Rosa Spec. - Strauchrosen in Sorten Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

A Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fir stéadtebauliche
Sanierungsmafnahmen gemaR § 9 (6) BauGB

7.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalern wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste) ist das Landesamt fir Denkmalpflege in Marburg und die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Kassel unverziglich zu ver-
standigen.

8. Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman § 9 (1) Nr. 23 und 24 BauGB

8.1 Die Gebéaude sind durch bauliche Manahmen auf einen geringen Warmebedarf
hin auszulegen. |hr Transmissionswarmeverlust muss die im Anhang 1 der jeweils
glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) aufgefiihrten H' T - Werte um
mindestens 15 % unterschreiten. Zusatzlich sind die Anforderungen der jeweils
gultigen Energieeinsparverordnung fir Neubauten an dem spezifischen
Priméarenergiebedarf QP um mindestens 15 % zu unterschreiten.

8.2 Die Gebédude des Plangebietes sind an das lokale Fernwarmenetz anzuschlieRen.
Die Festschreibung der Versorgung mit Fernwarme dient auch dem Ausschluss
Konventioneller Heizenergietrager.

8.3 Der Einsatz von Systemen zur Solarnutzung ist im Sinne einer sparsamen,
rationellen und umweltfreundlichen Energieversorgung zulassig.

8.4 Die Bauherrschaft hat im Rahmen der Planung von Bauvorhaben gegeniiber der
Stadt Baunatal den Energie- und Warmeschutznachweis vorzulegen.

8.5 Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass Anlagen zur Verbrennung von
festen Brennstoffen den Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes
entsprechen missen.

8.3 Bei auf dem Dach aufgesténderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist der
Abstand zur Fassade bzw. die Gestaltung so zu wahlen, dass die Anlagentechnik
nicht als dominantes Element in Erscheinung tritt.

9. Flachen fir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen geman § 9 (1) Nr. 12, 14 (6) BauGB

9.1 @ - Elektrizitat

10.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemal § 9 (1) Nr. 21
und (6) BauGB

10.1 pomraaay - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

11.  Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

111 SEEEEBY . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

" & des Bebauungsplanes
B o o - e

S i - Grenze der angrenzenden Bebauungsplane

13 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

12.  Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

12.1 Dachgestaltung
Es sind nur Flachdécher (Dachneigung - 5°) zuldssig.

Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht einem benachbarten
Gebaudeteil als nutzbare Freiflaiche zugeordnet sind.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuléssig und gestalterisch in die
Gesamtanlage zu integrieren.

12.2 Ein Anspruch auf Larmschutz, Haftungsentschadigungen udgl. gegeniiber der
Stadt und StraBenbaulasttragern besteht nicht.

13.  Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

13.1 - vorhandene Bebauung

3.2 W - Flurstiicksgrenze

13.3 /65 - Flurstiicksnummer

13.4 e ! - geplante Grundsticksgrenzen

136 - Kanal

136 e -Wasser

13.7 - Entwéasserungsmulde

13.8 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und
die Gestaltungssatzung fiir bestimmte Neubaugebiete der Stadt Baunatal, soweit
dieser Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2
Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fiir
Bebauungspléne der Innenentwicklung gemafR § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemaR § 2

Abs. 4 BauGB am 12.05.2014 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2014 6ffentlich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde 6ffentlich bekannt gemacht, dass die 4. Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.12.2014 bis 19.01.2015 einschlieBlich .

Die 6ffentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
ortsublich in den "Baunataler Nachrichten" am 17.12.2014.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 a
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt vom 18.12.2014 bis 19.01.2015
einschliellich.

Der Entwurf wurde gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
am 16.03.2015 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB am 01.04.2015
ortsublich in den "Baunataler Nachrichten".

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats erfolgte
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.04.2015
bis 11.05.2015.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und deren
Unterrichtung von der Auslegung erfolgte gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am
09.04.2015. ’ \
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich. | )

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am 20.07.2015 als Satzung beschlossen.

Der Magistrat |
der Stadt Baunatal -

Baunatal, den 21.07.2015

AUSFERTIGUNG
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem am 20.07.2015 von der die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Der Magistrat

Baunatal, den 21.07.2015

Vermerk Uber die amtliche Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1, 4. Anderung, Teil C wurde am
29.07.2015 ortsiiblich bekannt gegeben.
Gemal § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 30.07.2015

N\ KFTE
DY
|\l

s

[OF

5. Anderung, Teil B
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1, 4. Anderung, Teil C wird der Bebauungsplan
Nr. 1, rechtskraftig seit dem 12.08.1968, fir den Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1,

4. Anderung, Teil C ersetzt.

s

’Et;}} Magistrat der Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 1 Bau und Umwelt

"Am Baunsberg" ——
4. Anderung, Teil C S
"Akazienallee"

Stadtteil Altenbauna

Malstab: Baunatal, den 24.11.2014
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